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INGATLANARVERESI H[RDETMENY

Erste Bank Hungary Zrt. végrehajtast kérd (hivatkozasi szama: BL3733-001-MOKK-FMH VH),

Széchenyiné Béres Frika ados ellen megindult végrehajtasi tigy(el)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek)
behajtasa érdekében adds(ok) tulajdondban &ll ingatlanra a birdsiagi végrehajtasrol szold 1994.évi LIL térvény (tovabbiakban: Vht.)
159.§. (5) bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az arverés kitlizésére a korabbi folyamatos drverezés iranti hirdetmény kdzzétételét kovetd 3
honap elteltével, a végrehajtist kéré kérelmének megfelelden, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A
Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapligyben a végrehajtast dr. Bélint Szaboles Péter kozjegyzé 44013/0/30395/2023/4 szami hatarozata alapjan dr. Balint
Szaboles Péter kizjegyzd a(z) 44013/U/70481/2023/2 szdmon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, KOLCSONTARTOZAS cimen
fennalld 1 768 310 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi Veglehajtam iigyek:
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EOS Faktor Zrt. Széchenyiné Béres Erika 043.V.0516/2022 TELEFONSZOLG.SZERZODES 328 621 Ft
(F11603043)

cime: 7439 Bodrog, Kossuth L. u. 73., megnevezése: kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: Bodrog-belteriilet, helyrajzi szama: 79/1.

tulajdoni hanyad: 1/6,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz0d tulajdonsagai: Telek: 1576 m2. Lakéhaz kozepes dllapotii. A fénykép tijékoztatd jellegii, személyes
megtekintés javasolt. Tulajdonostarsak eléarverezési joggal rendelkeznek.

Tajékoztatom az Arverési felhasznildkat, hogy a Karvia Gfv.VIIL.30.371/2018/12. szdmi itélete (BH.2019.307) alapjin a vizi-kdzmii
szolgaltatd nem kitelezheté mindaddig a kéziizemi szerzddés megkotésére az ingatlan ij tulajdonoesival, amig a fogyasztasi helyet
lejart vagy vitatott tartozas terheli, fiiggetleniil attél, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogat drverés ttjan szerezte meg. A
dijtartozas 4j tulajdonos altali megfizetése az ingatlan megszerzésére forditott 6sszeget noveli.

Az ingatlan az ingatlan-nyilvéantartdsba bejegyzett dzvegyi joggal terhelten, lakottan keriil rverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 120 000 Ft,

arverési elleg: 112 000 Ft,

licitkiiszab: 22 000 Ft.

Az arverés elsG, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Gsszegeit illetve
a szakaszok kezd® és befejezd idiipontj at az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtdi letéti bankszamla szama: OTP Dél-dundntili v., 11746043-24623203.

Az atutaldsi megbizdson kizleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR éltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idopont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat Gsszege:
1. szakasz 2026.01.20. 2026.02.09. 13:00 1 008 000 Ft.
2. szakasz 2026.02.09. 13:00 2026.03.01. 13:00 784 000 Ft.
3. szakasz 2026.03.01. 13:00 4|, 2026.03.21. 13:00 560 000 Ft.




Az arverds (licitdlds) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozasra. Ha az drverés elsd vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legaldbb
ameghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajdnlat, ha érkezett az arverés befejezodik, nem nyilik meg a kivetkez( szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezdk figyelinét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezdrdsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverédsi Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kizzéteszi abban a lezards idépontjét, azt, hogy az drverési hirdetmény a kbzzétételi idStartam
hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szdmdra, és azt a kezdd és befejezd idSpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznaldk szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabdlyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL. torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekdltézhetd dllapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkormanyzatnak drverésen
gyakorolhaté eléarverezési joga van. A Polgdri Térvénykdnyvrdl sz616 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostars az el6vasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostdrs kivin
elddrverezési jogot gyakorolni, e jogét kizdrélag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl elterjesztve igazolhatja. Az drverezés
sordn a kiilénbézé jogszabdlyokon alapulé eldarverezési jogok kizitt sorrend €s rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz Iészt és az egyikiik a legmagasabb §sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja elédrverezési jogat, a tébbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegl vételi ajanlat vonatkozdsdban elddrverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrdlag magasabb dsszegli vételi ajdnlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerz4 (j tulajdonos tulajdonjogdt csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizdrja. Egynttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtdsi eljards lefolytatdsa sordn az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomédsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjdra feljegyzett tények az arverési vételt kivetben torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartdsiba az ingatlannal kapcsolatban feltsltétt
képfelvétel kifejezetten tijélcoztatd jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizart, €s a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni dllapota a képfelvételtd] eltérhet. Az ingatlan
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjdn: Az EAR nyilvdntaridsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kbzzéteti adatok
valédisdgdért a regisztrdlt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndld tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett drverési hirdetményekben és
drverésekrdl szolo egyeb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainalk
teljes koril ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajio vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabbd a
vagyontargy felhaszndlo daltal nem észlelt hibaiért, hidnyossdgaiért vdilalt felelosséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - t6bb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyito erejl
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idotartam vége elétt a végrehajtd a licitnapldt lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnapld lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdekloddket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Gtjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes kiziizemi szolgiltatok azonban a
fogyasztdsi helyen esetlegesen fennalld kéveteléseiket — kiilon dgazati jogszabdly alapjdn, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd drverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen mddon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd tigyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozésarol
nincs tudomdsa. Ettd] fuggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatdst igénybe vevé tulajdonos, mint lakossdgi
felhasznald a vizmii-szolgéltatdsrol szolé 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz6lo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdese €s egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasdban fennallo dijtartozasanak, valamint a
korlitozds felolddsaval és a vizmii-szolgdltatds visszadllitisival kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmii-szolgdltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartisdban vald kozzétételérSl. Az drverds
kézhirré tételéhez fliz8d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétsl a licitnapld lezdrdsdig torténd kizzétételhez (kdzzétételi idtartam) flizddik.
Nem tekintheté kozzétettnek az drverds, ha az elektronikus érverési hirdetmények nyilvéntartisa a kozzétételi idStartam 10%-at meghalad6
idGtartamban nem volt elérhetd a felhaszndlok szdmara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvantartisa nvilvanos. diimentesen megtekintheto.

Az ingatlanra vételi ajdnlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsdgi Végrehajtoi Kar 4ltal miikddtetett
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges drverezéi
mindségben torténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megdllapitott és aktivalt felhaszndloi
nevének és jelszavanak megadisdval. Az drverezék elektronikus nyilvantartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként tortén hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznaldsi szabilyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezék
elektronikus nyilvintartisiba torténd bejegyzés és az adatvéltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsdra szolgld iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllé birdsdgi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivdno felhaszndlé mdr szerepel az drverez8k nyilvantartdsdban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézben legaldbb 3 munkanappal
megelézéen eléterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként térténd hasznilatdhoz szikséges felhasznaldi
nevet €s jelszot az eljard végrehajtd aktivdlja amennyiben az drverezd§ az ingatlan kikidltdsi dra 10%-anak megfeleld drverési eldleget a végrehajténal
letétbe helyezte, vagy dtutalta a OTP Dél-dunantili r., 11746043-24623203 szamu végrehajtoi letéti szdmldra és az eldleg a letéti szamlan jovairdsra
keriilt. Ha az arverez6 ingatlanszerzése engedélyhez ktott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd haszndlatdhoz az is sziikséges, hogy
az ingatlanszerzési engedély az altivaldsi kérelemmel egyidejlileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utdn, az Arverezd, az drveréshez tartozo licitnapld
lezdrdsdig az aktivélt felhasznaloi nevének és jelszavénak, valamint a vételi ajanlat §sszegének megaddsdval elektronikus uton vételi ajanlatot tehet az

ingatlanra.
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A vételi ajdnlatot az Elekironikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kizzéteszi az drveréshez tartozd licitnapldban. Nem teszi
kizzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatérozott
licitkiiszdb dsszegével az elozdleg kdzzétett vételi ajanlatot, Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja visszal

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Hlektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezdrasinak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd drverezdt, mint drverési vevot a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzékinyv aldirdsa céljabdl a végrehajtd iroddjdban a felhivds kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevd kateles a teljes vételarat az drverési jegyzékdnyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbirdloé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerore emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételir nagyobb Gsszege vagy més fontos kdriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az drverési vételdrat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kéveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezé nem érverezhet.
Ha a tovabbi 4rverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszté arverési vevo kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birosag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kiboesajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezdrasat kivetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabal
az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozo licitnaplét,
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlandrverésrél (az drverezdkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kisveté munkanapon a végrehajté torli az
ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték ismételt
megallapitasatol — végrehajtasi kifogds eloterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsagi hatirozat
kézhezvételétdl— szamitott 30 napon beliil pedig kdzzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés
iranti 0j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az arverési hirdetmény mar kizzétételre keriilt, a végrehajtd az arverés
befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitdsa irant.

Tdajékoztatom, hogy a birésagi végrehajidsrol szolo 1994. évi LIIL térvény (Vhi) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljards szabalyait és az
eldterjescid jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyiijtani a végrehajtast foganatosito birdsdgnak cimezve. Az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIII. térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajiasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsagi Fizetési Portalrol inditott utalassal, kézvetlen banki atutalassal az
illetékes birésag eljardsi illeték beszedési szamlajdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizas (birosdgon rendszeresitett |, sarga csekk”) haszndlataval fizethet meg.
Hatésagi felhivis

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitern az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatosagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBI-t, hogy a
birosagok kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdet6tablajan a vételi ajanlattétel
idétartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utan toérdlje azt. Felhivom tovdbba az illetékes ingatlaniigyi
hatésiagot, hogy az Arverés kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Kaposvar, 2026.01.15.

dr. Tormasi Anita
6ndlloé birdsagi végrehajto
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