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Végrehajtoéi tigyszam(ok): 0747.V.3502/2020/109 (Régi iigyszam:097.V.0156/2008)

(beadvapydban a végrehaijtoéi ligyszamot feltétleniil tiintesse fel!)
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OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: DD-DD-IN-05-G54-0010),

Stofa Jozsef jogutédai: (1).Stofa Jozsef-jogutdd adés ellen megindult végrehaijtasi ligy(ck)ben tajékoztatoma feleket és érdekelteket, hogy
a kovetelés(ek) behajtisa érdekében adés(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szol6 1994.évi LIIL térvény
(tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében drverést tiizok ki.

Az alapligyben a végrehajtast a(z) Nagyatidi Varosi Birdsag KJ0:229/2004 KALLAIN szami hatérozata alapjan a(z) Nagyatadi Varosi
Birdsag a(z) 1505-VH.882/2007 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, Pénzkévetelés cimen fennallé 1498 047 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:
Végrehaitist kér(hiv.szd
Legal Rest Zrt.
(LTK-2013/01126)

Tl
27 365 Ft
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Stofa Jozsef

0747.V.4680/2021 dij

cime: 8853 Zakdanyfalu, Kossuth utca 7, megnevezése: Kivett lak6haz, udvar, gazdasagi épiilet 2719 m2 teriilten,
fekvése: Zakanyfalu belteriilet, helyrajzi szama: 379,

tulajdoni hanyad: 1/1,

Jjellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai: -, Kivett lak6haz, udvar, gazdasigi épiilet. Teriilete: 2719 m2. Tulajdoni jellege:
személyi tulajdon, Fekvése: belteriilet, Megkozelithetdsége: kiépitett pormentes t- kzforgalmi kozlekedéstdl valé tivolsiga 50 m,
Rendeltetése: lakis, Foldszintes, Alapozdsa: beton, Falazata: tégla, Tetészerkezet: fa szerkezet, cserép, Allapota: kozepes, Az épiilet
helyiségei: 3 szoba, 1 konyha, 1 kamra, 1 fiirddszoba, 2 elészoba; Szobdk és mellékhelyiségek padl6burkolata: padlészinyeg, jardlap,
Fiitése: hagyomdnyos, Kozmiivesitettsége: vezetékes viz, villany, csatorna.

Gazdasdgi épiilet rendeltetése: nyari konyha, miihely, diszn66l, tyikol. Epitési anyaga: tégla.

Az ingatlanrél késziilt képfelvétel tdjékoztato jellegii!

Kozségelcsatolds sordn a hrsz. a(z) ZAKANY belteriilet 430 hrsz.-bél keletkezett., Zakanyfalu ( kordbban: Zakény 430 )

Az ingatlan kdzérdekil hasznalati joggal terhelten, bekoltdzhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi ara: 8 000 000 Ft,

arverési eléleg: 800 000 Ft,

licitkiiszob: 160 000 Ft.

Az arverés elsé, misodik illetve harmadik szakaszdban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi dr 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezdo és befejezd id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Dél-dunéntdli r., Nagyatid, 11743033-25029994.

Az dtutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtési tigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szanit.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni. :

r r .y r
r . . 5 % » i

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Bir6sagi Végrehajtoi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer
Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezi Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.04.27. 2026.05.17. 16:00 7 200 000 Ft.
2. szakasz 2026.05.17. 16:00 2026.06.06. 16:00 5 600 000 Ft.
3. szakasz 2026.06.06. 16:00 2026.06.26. 16:00 4 000 000 Ft,
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Az drverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelfen keriilnek
meghatirozista. Ha az arverés elsé vagy méasodik szakaszaban vételi ajdnlat érkezik az drverési rendszer megvizsgilja, hogy az adolt szakaszban legatibo
a meghatdrozott miniméal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezbdik, nem nyilik meg a kévetkez szakasz.,
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezék fgyelmét, hogy nevezelt esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapidn automatikusan lezérdsra keriil, tovibbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés birmely szakaszdban a szakasz befejeztdését megel6z§ &t percen beliil tjabb vételi ajanlat érkezik az frverés .
adott szakasza a vételi ajinlattételt6l szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idipontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezatja és kizzéteszi abban a lezérds idGpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kézzétételi idStartam
hany széizalékaban volt elérhetd a felhaszndlok szémara, és azt a kezdd és befejezd iddpontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a -
felhasznalok szaméra

A lakdingatlanta a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrél 52610 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenmallasa esetén — ha bekdltdzhetd Allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzaimak drverésen
gyakorolhatd el6arverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél sz6ld 2013, évi V. térvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az elévasarlisi jogot végrehajtisi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverczési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
el64rverezési jogot gyakorolni, & jogat kizaralag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eldterjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a kiilénbdz6 jogszabalyoken alapuld eldarverezési jogok kézétt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb eltdrverezésre jogosult

vesz tészt & az egyikitk a legmagasabb Gsszegdi, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsdban gyakorolja eldarverezési jogll, a 1Gbbi elédrverezésre jogosult
ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozdsdban elddrverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb 6sszegii vételi ajinlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 (j wlajdonos wiajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhethetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant ferhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasdban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajtd felelosségét kizirja. Egyttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtdsi eljdrds lefolytaiasa sorin az
elidré végrehajionak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvéntartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzelt tények az arverési vételt kdvetden toriésre nem kertilnek.

E kirben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajior feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthatd,

Az eljard végrehajtd kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy nz drverési hirdetmények nyilvintartisaba az ingatlannal kapesolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegll, mely tényt a felhaszndlisi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltstt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, &s a képfelvételekhez jogkovetikezmény nem fiizddik. Az ingatlan valos természetbeni dllapota a képfelvételidl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitdld és drverési vevd terhére esik, Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabédlyzat 4. pontja alapjén: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétetr adatok valodisighért a
regisziralt felhaszndlék tartoznak feleldsséggel. A felhasznaléd tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett arverési hirdetményekben &s drverésekrél
52616 egyéb tijékoztatisokban az Arverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenfi a vagyontdrgy tulajdonsigainak teljes korii
ismertetését, a kbzzététel irant intézkedd véprehajtd vagy a kar részérbl a vagyontargy fizikai, mitszaki allapotaért, mindségéért, tovabbd a vagyontargy
fethasznald altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallak feleldsséget.

Tajékoziatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizardlag eljdro végrehajtondl megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - tobb kévetelés esetén valamenuyi jogosuit egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd ercjit
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverés elhalasztsdt, tovabbd a végrehajtisi eljdras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, dgy a vételi
ajanlattételi iddtartam vége elétt a végrehajtd a licitnaplot lezédtja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat ofyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaptd lezérasa érdekében érdemben intézkednt tudjon,

Téjékoztatom az érdeklbdiket/arverezdket, hogy a fenti birésagi végrehajlds dtjdn behajtandd, az érékesitendd ingatlan-tulajdoni hinyadia bejegyzeit
végrohajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kdvetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes kdziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiilén Agazati jogszabily alapjan, jelen eljardson kivill - a tulajdonjogot szerzé arverési vevin is
érvényesithetik, mely jelen eljarisban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajté kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmél arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfiggesziésérdl vagy korldtozdsiro!
nincs tudomésa. Etdl Riggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmil-szolgdltatast igénybe vevd tutajdonos, mint lakossagi
fethasznald o viemii-szolgiltatasrét sz6lo 2011, évi CCIX. tdrvény egyes tendelkezéseinek végrehajtdsardl sz616 58/2013, (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazaii tirvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fenndlld dijtartozdsinak, valamint a
korlatozas feloldisival és a vizmii-szolgaltatds visszadllitisAval kapesolatban felmeriilé dijnok a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato
felé.

A Vht 145/A. § alapjdn intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisdban vald kozzétételérsl, Az drverés
kozhirré tételéhez fiz6dS jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapléd lezdrdsdig 61ténd kozzétételhez (kozzétételi idbtartam) flizbdik.
Nem tekintheté kozzétettnek az Arverds, ha az elektronikus é&rverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idétartam 10%-at meghalado

idétartamban nem volt elérheto a felhasznalok szamara.

Az elektronikus Arverési hirdetménvek nvilvantartdsa nvilvinos. dijmentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajaniatot a vételi ajanlattétel id6tartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birdsdgi Végrehajtél Kar. ltal mikddieteit
https:/farveres.mbvk hut internetcimen elécheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenui. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezdi
mindségben tarténd belépésre az drverezik elektronikus nyilvéntartasdba bejegyzett felhasznalod jogosult az ¢ célbol megdllapitott &s aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavinak megaddsaval. Az Arverezék elekmonikus nyilvantartdsdba birmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverdsi Rendszer drverezéként torténd hasznilatanak feltételeit rogzitd felhaszndlsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az Arverezbk
elektronikus nyilvdntartasaba torténd bejegyzés és az adatvéltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazolisdra szolghld iratok bemutatasa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, birmely 6nallé birdsdgi illetve torvényszéki végrehajtonil kérhetd. —"Ha a véieli ajanlatot tenni
kivand felhaszndlé mér szerepel az drverezdk nyilvantartésiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzéen  legaldbb 3 munkanappal
megeldzGen cliterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként t6rténd hasznilatdhoz sziikséges felhasznaloi
nevet &s jelszot az eljard végrehajté aktivilja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtdsi ara 10%-4nak megfeleld drverési elGleget a végrehajtondl
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Dél-dundntithi r., Nagyatad, 11743033-25029994 szamb végrehaitoi letéti szdmldra és az elbleg a letéti szamlan
jovdirasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez ktott, az elektronikus drverési rendszer drverezéként torténd haszndlatdhoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejileg csatoldsra kerliljon. Az aktivalds utdn, az drverezd, az drveréshez
tartozo licitnapld lezirdsdig az aktivalt felhaszndloi nevének és jelszavanglygvalamint a vételi ajanlat dsszegének megadisival elektronikus Gton vételi
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ajanlatot tehet az ingatlanra.

* A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kézzéleszi az drveréshez tartozé licitnapléban, Nem teszi
kézzé a vételi ajaniatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg fegalabb a fentebb meghatarozott
licitkliszob dsszegével az elozbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevs drverezb vételi ajnlatit nem vonhatja visszal

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Bektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lexdrasdnak iddpontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezdt, mint arverési vevdt a végrehajtd felhivja az Elekironikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az érverési jepyzékonyv aldfrisa céljabol o végrehajtd iroddjaban a felhivis kézhezvéielésl szamitolt 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az drverési jegyzfikonyv aldirdsdnak napjatél -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralo hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszi.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfelicbb 2 hénapig teriedé halasztast adhat, ha ezt a vételir nagyobb Gsszege vagy més fontos kdriilmény
indokoltté teszi.
Ha az drverési vevd az drverési vételarat nem fizette meg az elsd drverds sikertelenségének megallapitasit kdvetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mdsodik arverésre az elsd drverésre vonatkozd szabdlyok az irnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetésél elmulasztd drverezd nem arverezhet,
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vevl nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulasztd drverési vevd kdteles megtériteni. Ha nemn téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht, 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitisat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsijtasdra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarisat kovets 30, napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisibol
az Arverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnapldt,
Fenti valamint tovdbbi informiciék az ingatlandrverésr6l (az drverezékre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajaniatiéle] feliételei és tartama, a
vételir megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartdsaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu interncteimen.

A Vi 159, § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa ivanti kérelem beérkezését kdvetd munkanapon a végrehajlé
torfi az ingatlan folyamatos arverezése iranti hirdetmenyét az elektronikus drverési hirdeimények nyilvamtartisabél, a becsériék
ismételt megdllapitasaiol — végrehajrasi kifogas eldterjesziése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birosagi hatdrozat
kézhezvételétol — szamitott 30 napon behil pedig kozzéteszi az ismételten megdallapitott becsérték alapjin elkészitett, folyamatos
drverezés irconti iif hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idSpontidban az drverési hivdetmény mdr kizzétételre keriilt, a végrehaité
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéhnek a 140. § (8) bekezdese szerinfi ismételt
megdllapitdsa irdnt,

Tajékoztatom, hogy a birdsdgi végrehujtasrol szold 1994, évi LI torvény (Fht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
cléterjeszto jogat vagy jogos érdekét Iényegesen sérté intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstol szamitort 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet efd.
A kifogdst a végrehajtonal kell benyijtani a végreljidst foganatosfto birdsdgnak climezve. Az illetékelrd! szols 1990, évi XCHI torveny (fiv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds ilfetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portalrol inditott utaldssal, kdzvetien banki diutaldssal az
illetékes birdsdag eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-atutalisi meghizds (birdsdgon rendszeresitett , sdarga csekk”} haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vhi. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z)  illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatdésdgot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kézponti honlapjidn az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel id6tartamara tegye
kozzé, majd annak le jarta utan tordlje azt. Felhivom tovabb4 az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba,

Nagyatad, 2026.04.23. Tisztelettel:
B Dr. Pavics Zoltan
Onalid Birdsagi Vegrehajtd-helyettes
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