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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Nemzeti Ad6-és Vimhivatal végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),

Kosztics Roland adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket &s érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
¢érdekében ados(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrol sz016 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.

Az alapligyben a végrehajtast a(z) Nemzeti Adé és Vimbhivatal Somogy MH Igazgatésiga 6854545698 szami hatrozata alapjan a(z)
Nemzeti Ad6 és Vimhivatal Somogy M-i Igazgatésiga a(z) 5410096508 szamon kiallitott végrehajthatd okirattal rendelte el,
ADOTARTOZAS, KULSO MEGKERESO KOV. cimen fennallé 1 056 232 Ft fokovetelds és jarulékai behajtésa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:
Végrehajtist kérd(hiv.szim)

EOS Faktor Zrt. Kosztics Roland 154.V.0607/2021 TAVKOZLESI 58 206 Ft
(F11549034_12817984_20210325_2) SZOLGALT AT AS! SZERZODES

OTP Faktoring Zrt. Kosztics Roland 154.V.0175/2019 ARUHITEL SZERZODES 204 307 Ft
(91261934)

Cessio Zrt. Kosztics Roland 154.V.0465/2024 kélcsonosszeg 125215 Ft
(25924/247330)

cime: 7570 Barcs, Szentesi utca 45, megnevezése: lakéhdz, udvar,
fekvése: Bares, helyrajzi szama: 1097.

tulajdoni hanyad: 3710,

jellege: lakéingatlai.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: -, kivett Ik6hdz, udvar:633 m2, teriiletén kb.80m2-es kizepes allapotii lakéhaz
2 szoba, konyha, fiirdsszoba

kézmiivesitettsége: vezetékes viz, villany, csatorna

fiitése: fafiités, -

Az ingatlan tehermentesen, bekoltézhetéen keril arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: 1 950 000 Ft,

arverési eldleg: 195 000 Ft,

licitkiiszob: 39 000 Ft.

Az arverés elsd, misodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtdsi ar 100/100/100%-a, melynek osszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezo idpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Fszak-keleti ., Fehérgyarmat, 11744027-20010142.

Az 4tutaldsi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszdmot, az EAR 4ltal generélt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel bérmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elre egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

A fénykép tijékoztaté jellegii, az ajinlattétel elétt személyesen gyézédjon meg az ingatlanrél!

Tajékoztatom az Arverési felhasznilékat, hogy az drverési vevivel a vizi-kézmii szolgaltaté nem koteles 0ij kiziizemi szerzidést kotni,
amig a fogyasztisi helyen lejirt vagy vitatott dijtartozas 4ll fenn, fi iiggetleniil a tulajdonjog szerzés eredeti jogcimétdl.

3/1



Vételi ajanlattétel idotartama: 2026.04.08.-t61 2026.06.07. 20:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajinlat sszege:
1. szakasz 2026.04.08. 2026.04.28. 20:00 1950 000 Ft.
2. szakasz 2026.04.28. 20:00 2026.05.18. 20:00 1950 000 Ft.
3. szakasz 2026.05.18. 20:00 2026.06.07. 20:00 1950000 Ft.

Az érverés (licitdlas) a vételi ajénlatiételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatarozott minimal aron vagy afolott érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az 4rverés befejezésére — az 4rverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajantat, licit nem teheto! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megelz6 6t percen beliil (jabb vételi ajénlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének iddpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja &s kozzéteszi abban a lezards id6pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hény szézalékaban volt eléthetd a felhaszndlok szamara, €s azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kézott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szdmara

A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté elédrverezési joga van. A Polgari T6rvénykonyvrél sz016 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostérs az elévéasarlasi jogot végrehajtsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elédrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elbarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elSterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sorén a kiilonbdzb jogszabélyokon alapul6 eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb eldérverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Ssszegil, érvényes vételi ajénlat vonatkozasiban gyakorolja eld4rverezési jogdt, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Gsszegli vételi ajanlat vonatkozésaban elédrverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrélag magasabb Ssszeg(i vételi ajinlatot tehet.

Az 4rverési vétel sordn a végrehajtés ala vont ingatlant megszerz6 (ij tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapul6 haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajtd
feleléssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizérja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehaitasi cljaras lefolytatdsa sorn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett tGrvényen alapulo haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthatd.

Az eljar6 végrehaité kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az #rverési hirdetmények nyilvéntartisaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvéiel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez jogkSvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
&s szemrevételezése a licitld feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitalo és drverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznilasi Szabalyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvéantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznalé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
52616 egyéb thjékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonségainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki 4llapotaért, mindségéért, tovibba a vagyontargy
felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelésséget.

T4jékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdeiményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kévetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az 4rverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idtartam vége eldtt a végrehajto a licitnapl6t lezarja és ezzel az ingatlan elirverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaro végrehajto a licitnapl6 lezérdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddoket/arvereziket, hogy a fenti birosdgi végrehajtas utjan behajtandd, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgéltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo kveteléseiket - kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljdrason kiviil - a tulajdonjogot szerzod arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatds felfliggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudoméasa. Ett6] fuggetleniil az 4rverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozsaban fennallo dijtartozasinak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitdsaval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmil-szolgéltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartasiban valé kozzétételérl. Az arverés
Kkozhirré tételéhez fizbdé jogktvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezardsaig torténd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam) flizodik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idStartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdmara.
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Az elektronikus arverési hirdetmények nvilvantartisa nyilvanos. diimentesen megtekinthets.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus iton, a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal miikddtetett
https://arveres.mbvk hu internetcimen eléthetd Elektronikus Arverdsi Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezéi
mindségben torténé belépésre az arverezék elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznalo Jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavanak megadisival. Az arverezék elektronikus nyilvantartdsiba bérmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arvereziként t5rténé hasznélatanak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az 4rverezék
elektronikus nyilvantartisaba torténé bejegyzés és az adatvaltozis bejegyzése az arverezé adatainak igazoldsara szolgilé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhaszndlé mér szerepel az 4rverezék nyilvantartasaban. akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzéen legalibb 3 munkanappal
megelézden elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként t0rténd hasznalatéhoz szikséges felhasznaléi
nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi ara 10%-dnak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy 4tutaltaa OTP Eszak-keleti r., Fehérgyarmat, 11744027-20010142 szam végrehajtoi letéti szamlara és az eléleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként térténé hasznélatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra kerillion. Az aktivalds utdn, az arverezd, az drveréshez
tartozd licitnapl6 lezardsaig az aktivalt felhasznaléi nevének és Jelszavénak, valamint a vételi ajénlat Gsszegének megadésaval elektronikus aton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajdnlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan 1ogziti, és egyidejilileg kozzéteszi az Arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverdsi Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Gsszegével az elézbleg kbzzétett vételi ajénlatot. Az ajanlatot tevd arverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Hlektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl6 lezérasanak iddpontjaban legnagyobb ¢rvényes vételi ajanlatot tarté arverezdt, mint rverési vevét a végrehajt6 felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az 4rverési jegyzokonyv alairisa céljabdl a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétd] szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az drverési jegyz6konyv aldirasanak napjatél -
ha pedig az drverést jogorvoslattal tdmadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szdmléra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitdsat kovet 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mésodik arverésre az els$ arverésre vonatkozé szabalyok az irAnyadck azzal, hogy a vételar megfizetését eimulaszté drverezé nem arverezhet,
Ha a tovabbi 4rverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbézetet a
mulaszt6 drverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag &t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitisat koveté 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara kertil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6 lezarasat kévetd 30. napon automatikusan torlj az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozod licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informéciék az ingatlanarverésrél (az arverezdkre vonatkozd jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt Arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéantartisaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa irdnti kérelem bedrkezését kivetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdantartdsabol, a becsérték
ismételt megdllapitdsdatol — végrehajtdsi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésagi hatdrozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mdr kiozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetSen sikertelen Grverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy intézkedésem ellen a kézbesitéstél szgmitott 15 napon belil végrehajidsi kifogdst terjeszthet els. A kifogdst a végrehajténdl kell
benyijtani,aki a kifogdst az iratokkal egyiitt felterjeszti a kifogds elbirdlisdra Jogosult addhatésdghoz. Az illetékekrdl sz616 1990, évi XCIII, torvény (Itv.) 29. §
(5) bekezdése szerint a kifogads illetéke 5.000 Sorint. Az illetéket az Itv. 73. § (3) bekezdése alapjdan az illetékes adéhatésdg illetékbevételi szamldjdra kell
megfizetni. A végrehajtét megilletd dijazdssal kapcsolatos végrehajtdsi kifogdst a végrehajté székhelye szerint illetékes Barcsi Jardsbirésdg birdlja el. A kifogds
benydjtasanak hatdrideje ebben az esetben 15 nap. A kifogds illetéke az Itv. 43. § (8) bekezdése szerint 15.000 Jorint. Az illetéket az Itv. 74. § alapjén a
Birdsdgi Fizetési Portalrdl inditort wtaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal a- illetékes birdsdg eljardsi illeték bescedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi
megbizds (birésdgon rendszeresitett »8drga csekk”) haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdet6tablajian a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak lejirta utén torolje azt. Felhivom tovibba az illeté kes ingatlaniigyi hatdésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Barcs, 2026.04.02.

Kiplarné dr. Kiss-Gall Eva
6nallo birésagi végrehajtd
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