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INGATLANARVERESI HIR

FAST2B.HU Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),

Gyurkovics Béla adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adés(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolé 1994.évi LI térvény (tovabbiakban: Vht) 141, §
értelmében arverést tizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Budai Kozponti Keriileti Birosag 17.P.20248/2023/6. szam( hatdrozata alapjan a(z) Budai Kozponti
Keriileti Birosag a(z) 0102-1.Vh.1733/2023/3. szdmon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, kélcstnszerzédés - 732 cimen fennalld
11 100 000 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

A Nyim belteriilet 210/2. hrsz.-0 ingatlan 1/2-ed vonatkozasaban Gyurkovics Anna dologi adésként felel.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

Végrehajtist kéré(hiv.szdm) Adés Ulgvszam Kév.iogeime Toke
Nemzeti Ado- Es Vamhivatal Pest Megyei Gyurkovies Béla 0221.AV.0117/2008 hatralék 0.00 Ft
Vh.Féo.

Margaritis Nikolaos Gyurkovies Béla 0221.V.1082/2010 tartozds 60 000 000 Tt
Herczku Ivan Gyurkovics Béla 221.V.1623/2020 KOLCSONKOVETELES 1500 000 Ft
FAST2B.HU Zxt. Gyurkovies Béla 221.V.0190/2024 kolesonszerzodés - 732 6 400 000 Tt
NAV Dél-budapesti Ado- és Vamigazgatosaga Gyurkovies Béla 221.V.1412/2024 VHT. 4. § ALAPJAN ATADOTT 2 820 219 Ft
(8321874878) ADOTARTOZAS

Nyim Kozség Onkormanyzata Gyuwrkovies Béla 98-2/2012 ADOTARTOZAS 562 634 Ft

Az arverésre keriil ingatlan-tulaidoni hdnvad nyvilvintartasi adatai:

cime: 8612 Nyim, FF6 utca 30.. niegnevezése: kivett lakéhaz, gazdasigi épiilet,
fekvése: Nyim belteriilet. helyrajzi szama: 210/2.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakoéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulaidonsagai: 5806 m?2 teriiletii kivett lakohaz, gazdasagi épiilet
Kozmiivek: viz (kit), villany
1884-ben épiilt
Allapota: jelenlegi allapotaban lakhatatlan
Alapozisa tégla, falazata tégla
Tetészerkezete: faszerkezet-cserép (beazik)
Gazdasigi épiilet: pince
Az ad6-és értékbizonyitviny szerint az épiilet helyi védelem alatt 4ll
Az ingatlant foldmérési jelek elhelyezését biztosité hasznilati jog terheli
~ A Vht, 138.§ (6) bekezdése alapjan az ingatlant az ingatlanra bejegyzett haszonélvezeti jog nem terheli.

Az ingatlan kozérdekii hasznalati joggal terhelten. lakottan keriil Arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi ara (lakottan): 7 5600 000 Ft,

arverési el6leg: 750 000 Ft,

licitkiiszsb: 150 000 Ft. |
Az drverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 90/70/50%-a, melynek Gsszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejezé id6épontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10101559-13631200-02005007.
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Az ingatlant kilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kizvetleniil a tulajdonossal (benilakéval) elfre egyeztetett idéponthan
lehet megtekinteni.

Vételi Mdﬁi rttetel idotartama: 2{926 04.13.-t61 2026.06.12. 15:00-ig.

Vételi ajanlattétel helye: a httm.//amcm% mbvk.hu internetcimen a NI&UVdi Birosagi Végrehajtoi Kar altal
milkédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai €s a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
dépont: ajinlat 6sszege:
1. szakasz 2026.04.13. 2026.05.03. 15:00 6 750 000 Ft.
2. szakasz 2026.05.03. 15:00 2026.05.23. 15:00 5250000 Ft.
5. szakasz 2026.05.23. 15:00 2026.06.12. 15:00 3750 000 Ft.

Az drverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht, 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozasra. Ha az frverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
ameghatdrozott minimdl dron vagy atolotl érkezett-e érvényes vételi ajdnlat, ha érkezett az drverés befejezédik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverez8k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverds befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnapld a Vit 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrdsra kertl, tovdbbi
ajanlal, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakagzaban a szakasz befejezddését megeldzd 6t percen beliil Gjabb vételi ajdnlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajdnlattételté] szamitott 6t perceel automatikusan meghosszabbodik. Az drverds befejezésének idpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplal automatikusan lezarja és kdzzéteszi abban a lezdrds iddpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kézzétételi iddtartam
hany szézalékdban volt elérhetd a felhasznalok szdmara, és azt a kezd§ és befejezd iddpontot. melyek kozstt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamdara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolo 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szevinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltézhets dllapotban értékesitendd - a lakbingatlan felvése szevinti telepiilési 6nkormdanyzatnak drverésen
gyakorolhatd elddrverezési joga van. A Polgdri Torvénykonyvrdl szo16 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (3) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtasi drverds esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eléarverezési jogol gyakorolni, e jogdl kizdrdlag 30 napndl nem régebbi hifeles tulajdoni lappal. a végrehajtondl eldterjesztve igazolhatja, Az drverezés
sordn a ki’ll(’iﬂbﬁ?(‘) jogszabalyokon alapuld elddrverezési jogok kozatt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen (6bb clddrverezésre jogosult
vesz részt s az egyikiik a legmagasabb dsszegl, érvényes vételi ajdnlat vonatkozdsaban gyakorolja elédrverezési jogat, a tobbi elddrverezésre jogosult
ugyanezen Osszegl véieli ajanlat vonatkozasdban elédrverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrdlag magasabb 6sszegi vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vélel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd (j tulajdonos tulzjdonjogdt csak a Vit 137.§ (1) bekezdése szevinti lerhek terhelhetik,
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvdntartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett (Grvényen alapuld haszonélvezeli jog vonatkozdsdban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egytial jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajlasi eljards lefolylatasa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvintartdsba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(okirdl. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kivetden (Griésre nem keriilnek.,

£ kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitelt vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljrd végrehajté kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartdsiba az ingatlannal kapesolatban feltolistt
képflelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegll, mely tényta felhasznaldsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltsltott képlelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizdrt, és a képlelvételekhez jogkdvetkezmény nem fliz6dik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képlelvételtd] eltérhet. Az ingatlan meglekintése
és szemrevételezése a licitals feleldsségi kordbe lartozik és annak elmulaszidsa a licitdlo és drverési vevd terhére esik. Az Elekironikus Arverdsi Rendszer
(EAR) Pelhasznaldsi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba be;ctfy/\,lt illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisdgdért a
regisztralt felhasznalék tartoznak feleldsséggel. A felbasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-hen kozzételt drverési hirdetményekben és drverésekrol
52016 egyeb tdjékoztatasokban az drverésre meghirdelett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsigainak leljes kéri
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérl a vagyontdrgy fizikai, miszaki dllapotdért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznald dltal nem észlelt hibdiért, hianyossagaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltlintetelt valamennyi kivetelést és jarulékait kizdrdlag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - tobb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiitlesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb leljes bizonyitd ereji
maganokirattal bejelenti(k) illetleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, fovabbi a végrehajtési eljdrds(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a véleli
ajdnlattételi iddtartam vége eldtt a végrehajtd a licitnaplot lezavja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdéshen foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljdrd végrehajtd a licitnapld lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddSket/drverezdket, hogy a fenti birdsdei végrehajtds Gljan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzeft
végrehajtasi jogokkal biztositott kéveteléseken [eliil a végrehajténak egyéb kovetelésrdl nines tudomdsa. Egyes koziizemi szolgillaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — killon dgazati jogszabély alapjan, jelen eljardson kiv ul - a tulajdonjogot szerzé arverési vevan is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen mdodon nem érvényesithetd!
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Eljaro végrehajt kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmél arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgdllatds felfliggesziésérol vagy korldtozasdrol
nines tudomasa. Ett6l figgetlenil az drverési vevd, mint az ingallan vonatkozdsdban vizmi-szolgaltatist igénybe vevd fulajdonos, mint lakossagi
fethasznald a vizmi-szolgaltatdsrdl sz616 2011, évi CCIX. rvény egyes rendelkezéseinek végrehajldsardl 52016 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati rvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasdban fenndlld dijtartozdsanak, valamint a
korldtozds felolddsaval és a vizmi-szolgaltatas visszadllitdsaval kapesolatban [elmeriild dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmi-szolgdltatd
feld.



kozhir: deléhez fiz6dé jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezdrdsdig (6rténd hdzzétételher (kozzétételi iddtartam) fizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az drverés, ha az elelt romkus arverési hirdetmények nvilvintariasa a kozzétételi iddtartam  10%-4t meghaladd

iddtartamban nem volt elérheté a felhasznalok szamara.
Az elektronikus drverési hirdetménvek nvilvantartdsa nvilvanos, dijmentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajénlatot a véeli ajanlattéel idétartama alatt, elekironikus Gton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar dltal mikodtetelt
hitps://arveres.mbvlchu interneteimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlal (ételéhez sziikséges drverezdi
mindségben toriénd beldpésre az drverezdk elektronikus nyilvntariasiba bejegyzett felhaszndld jogosult az ¢ ¢élbdl megallapitott és aktivlt felhaszndloi
nevének és jelszavanak megadisdval. Az drverezOk elekironikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételél, aki az
Blekironikus Arverési Rendszer drverezGként torénéd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhaszndlasi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezdk
elekironikus nyilvantartdsdba 6rténd bejegyzés ¢s az adalvdltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsira szolgdld iratok bemutatasa és a
bejegyzés dijdnak meglizetése mellett, személyesen, barmely ondllé birdsdgi illetve (Brvényszéki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a véieli ajanlatot tenni
kivéng felhaszndld mér szerepel az arverezdk nyilvantartasaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeltzéen legaldbb 3 munkanappal
megeléz0en eldterjeszlett aktivicios kérelme alapjdn - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként 16riéné hasznalatdhoz szitkséges fethaszndloi
nevel és jelszol az eljird végrehajio aktivdlja amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltdsi dra 10%-dnak megfeleld arverési eldleget a végrehajténal
letétbe helyezte, vagy dlutalta a MBH Bank Nyrt., 10101559-13631200-02005007 szami végrehajtdi letéti szamldra és az cldleg a letéti szdmlan
jovairdsra keriil, Ha az drverezd ingatianszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverdsi rendszer drverezdként orténd haszndlatdhoz az is
sziiksépes, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatolasta kertiljon. Az aktivalds utdn, az drverezd, az drvercshez
tartozd licitnaplé lezarasaig az aktivall felhaszndldi nevének és jelszavinak, valamint a vételi ajanlat sszegének megadasaval elektronikus Gton vételi
ajanlatol tehet az ingatlanra.

A vételi ajdnlatot az Elektronikus Arverdsi Rendszer automatikusan rdgziti, és egvidejileg kézzéteszi az drverdsher tartozd licitmaploban, Nem teszi
k$zz8 a véieli ajanlatol az Eleltronikus Arverdsi Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatdrozott
licitkiiszob dsszegével az eldzdleg kozzételt vételi ajanlatol. Az ajanlatol tevd drverezd vételi ajanlatdt nem vonhatja vissza!

A licitnapld nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Hekironikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezdrasinak idépontjaban legnagyobb érvényes véleli ajanlatot tartd drverezGt. mint drverési vevit a végrehajid felhivia az Elekironikus
Arverdsi Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverdsi jegyvzOkonyv aldirdsa c8hdbol a végrehajtd iroddjdban a felhivis kézhezvételétdl szamitott 13
napon beliil jelenjen meg: ha ezt elmulasztja, cldlegét elveszti. Az drverési vevd kiteles a teljes vételdrat az drverdsi jegyzOkonyy aldirdsinak napjatol -
ha pedig az drverdst jogorvoslattal tAmadtik meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerore emelkedésétdl - szamitoit 15
napon belill befizetni vagy dtutalni a végrehajtodi letéti szdmldra; ha ezt elmulaszija, eltlegél elveszii.

A végrehajté a vételdr meglizeiésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halaszidst adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Osszege vagy mds fontos koriilmény

indokolttd teszi.

Hau az arverdsi vevd az drverési vételaral nem fizelte meg az elsé drverds sikerielenségének megdllapitdsat kdvetd 30 napon beliil masodik drverdst kell
tartani. A masodik drverésre az elsé drverésre vonatkozd szabdlyok az irdnyaddk azzal, hogy a vélelir megfizetését elmulaszté drverezd nem drverezhet.
Ha a fovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett alkkor a kiildnbozetet a
mulasztd drverési vevd kdteles megtériteni. Ha nem (éritette meg. a végrehajtast foganatositd birdsdg 6t a killonbozet megiéritésére kitelezi!

Fla a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szervinti frverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitisat kovetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kibecsquamm kertl sor.

Az Elekironikus Arverési Rendszer a licitnapld lezdrdsat kovetd 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus drverdsi hirdetmények nyilvantaridsdbol

az. arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.,
Fenti valamint fovabbi informéciok az ingatlandrverdsrdl (az drverez8kre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlatiétel feliételei és tartama, a

vételdr megtizetése, ismételt drverés tartasa) az Flektronikus Arverési Rendszerben az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartisdban elérhetdk a
=] ? v ~

https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

Vit 159. § (7) bekezdése szerint a becséridk isméieli megallapitasa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajio

torli uz ingation folvameatos drverezése iranti hirdeiményét az efekironikus drverési hirdeiménvek nyilvaniaridasabdl, a becséridk
ismételt megdllapitdsdtsl — végrehajtdsi kifogds eldterjesziése eseién pedig a beesériék targydban hozott jogerds birdsdagi hatdrozat
kézhezvételdtol — s=dmitott 30 napon beliil pedig kozzéieszi oz ismételien megdllapitott beesériék alapjan elkésziteti, folvamatos
drverezés irdnti i hivdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idoponijaban az arverési hirdetmény mdr kozzétételve kerilt. a végrehajio
az drverés befejezését hivetben sikertelen Grverds esetén intézkedik a becsértéhnelk a 140§ (8) bekezdése szerinti isméfelt
megdllapitdasa irdnt.
Tajékoztaton. hogy a birésdgi végrehajidsrol sz816 1994, évi LI iérvény (Vi) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajidsi eljdras szabdlyait és az
elGlerjessid jogdt vagy jogos érdelét léuyegesen séri6 intézkedds (mulaszids) ellen a kézbesitésiél s=am ftorr 15 napon beliil végrehajidsi kifogdsi terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtéual kell benyiijtani a végrehajidst foganatosits birdsdagnak cimezve. dz illetékekrdl szol6 1990. évi XCI. torvény (Iv) 13, ¢ (8)
bekesdése a végrehajidsi kifogas illetéke 13000 Ft. amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birdsdagi Fizerdsi Portdlrdl indizon waldssal, kazvetlen banki drutaldssal az
illetékes birdsag eljarasi illeték beszedssi szamidjdra. vagy készpénz-atutaldsi nieghizds (birdsagon rendszeresitett ., sdrga csekk”) haszudlatdval fizethet meg.

HATOSAGIFELHIVAS

A Vhi. 145, § (1) = (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatosigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdsidgok
kozponti honlapjdn az ingatlandrverési hirdetményt a hirde t6tablajan a vételi ajinlattétel iddtartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utdn trélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az drverés
kitlizésének tényét jegyerze fel az ingatlan-nyilvéntartisba.



dr. Sebestyén Barbara
onalld birdsagi végrehajtd



