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ARVERESI HIRDETMENY

MEKK Magyar Kiveteléskezeld Zartkoriien Miikodo Részvénytarsasag végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szdma: ),
Karolyi Rudolf jogutddai: (1).Karolyi Péter-jogutéd ados ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket,
hogy a kovetelés(ek) behajtisa érdekében adés(ok) tulajdonaban all6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szol6 1994.évi LIIL torvény

(tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast DR.CSILLAG ATTILA KOZJEGYZO kozjegyzé 43014/N/493/2022 szami hatdrozata alapjan
DR.CSILLAG ATTILA KOZJEGYZO kozjegyzé a(z) 43014/N/493/2022 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el,
KOLCSONTARTOZAS cimen fennallo 1 848 049 Ft fokovetelés és jarulékai behajtésa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

Végrehaitist kérdihivszdm) 1
Argenta Faktor Zrt. Karolyi Rudolf
(Kérolyi Rudolf BCMUO08015849 BAF2 BM - vh)
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cime: 7551 Labud, Dedk utca 21., megnevezése: Kivett lakohiz, udvar, gazdasdgi épiilet,

fekvése: LABOD BELTERULET, helyrajzi szdma: 645.
tulajdoni hanyad: 1/2,
Jellege: lakéingatlan.

Tike
1 500 000 Ft

Az ingatlan tartozékai és jellenzé tulajdonsagai: Kivett lakohdz, udvar, gazdasaigi épiilet 1 290 m2 teriileten. Leirdsa az adj-és
¢értékbizonyitviny alapjin: Az ingatlan hagyominyos csaliadi hdz. Alapozisa: tégla. Foldszintes. Falazata: tégla. Allapota: gyenge.
Keritése: részben drot, részben léc, Szobik szima:2, Féépiilet alapteriilete: 92 m2.. TetGszerkezet: fa-cserép., -

vy £

Az ingatlan becsértéker/kikialtasi ara: 364 000 Ft,
arverési eldleg: 36 400 Ft,
licitkiiszob: 7 000 Ft.

Az arverés elsd, misodik illetve harmadik szakaszaban tehet legalacsonyabb ajanlat a kikidltdsi 4r 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejez6 iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza,
A végrehaijtoi letéti bankszamla szama: OTP Kszak-dundntili r., Pépa, 11748045-24821195.
Az dtutaldsi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtdsi ligyszamot, az EAR Altal generdlt egyedi

karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat,

Az ingatlant kiils6 szemrevételezéssel birmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban

lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdo idopont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont; ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.05.08. 2026.05.28. 13:00 327 600 Ft.
2. szakasz 2026.05.28. 13:00 2026.06.17. 13:00 254 800 Ft.
3. szakasz 2026.06.17. 13:00 2026.07.07. 13:00 182 000 Ft.

Az drverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht.

3an

145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek



meghatarozasra, Ha az dcverés elsé vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezodik, nem nyilik meg a kovetkezd szakase.
Tajékoztatom a feleket, egyben fethivom az drverez6k figyelnét, hogy nevezelt esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejez8dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezardsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheto! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejezddését megelz8 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitot! 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének iddpontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezirja és kiszzéteszi abban a lezdras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idStartam
hiny szazalékiban volt elérhetd a fethaszn&lok szidmidra, és azt a kezdd és befejezd iddpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamdra -

A lakoingatlanra a Iakdsok &s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabilyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL tdrvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekdltdzhetd dllapotban értékesitendt - a lakodingatlan fekvése szerinti telepiilési tnkorményzatnak arverésen
gyakorolhatd el8drverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl sz6lo 2013, évi V. toérvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az cldvisarlisi jogot végrehajtisi drverés esetén is gyakorothatja, amit elbarverezési jognak kell tekinteni. Ha telajdonostars kivin
eléarverezési jogot gyakorolni, ¢ jogat kizardlag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a véprehajténdl elSterjesztve igazolhatja. Az drverezés
sordn a kiilonboz6 jogszabalyokon alapuld elbdrverezési jogok kozdtt sorrend €s rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb elbarverezésre jogosult
vesz 1észt és az egyikiik a legmagasabb dsszegit, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi elédrverezésre jogosult

ugyanezen Osszegil vételi ajanfat vonatkozdsaban elddrverezési jogot nem gyakorothat, kizdrélag magasabb dsszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzé 0j tulajdonos tulajdonjogit csak a Vht, 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhethetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvintartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a végrehajté
felelssége kizdrt illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyattal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatdsa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog{okidl. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatfan teherlapjira feljegyzett tények az arverési vételt kivetden torlésre nem kertilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kivilli igényekért a végrehajtdt felelfsség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljird végrehajto kifejezetten fethivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartisédba az ingatlannal kapesolatban feltéliot
képfeivétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabdlyzat is tartalmaz. A feliGlidtt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtd] eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitild és drverési vevd terhére esik. Az Elekironikus Arverési Rendszer
(EAR} Felhaszndldsi Szabalyzat 4, pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valddisigiént a
regiszurale felhaszndlok tartoznak feleldsséguel. A felhaszndlo tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és drverésekrdl
sz0l0 egyéb tajékoztatdsokban az Arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy fulajdonsigainak teljes kéri
ismerietését, a kdzzététel ivdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéeért, tovabba a vagyontargy
felhaszndld Altal nem észlelt hibdién, hidnyossagaiért vallalt felelgsséget.

Tajékoziatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizdrolag eljidrd végrehajtondl megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyfittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyilo erejl
maganokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabbi a végrehajtdsi eljaras(ok) koliségei kiegyentitésre keriilnek, dgy a vételi
ajanlattételi iddtartam vége el6tt a véprehaité a licitnapldt tezérja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriif sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljdrd végrehajtd a licitnaplo lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekldddket/arvereziket, hogy a fenti birdsagi végrehajtis iitjin behajtandd, az ériékesitendd ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyzett
végrehajtisi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak epyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllé koveteléseiket — kiildn agazati jogszabély alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd drverési vevdn is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajto kifejezetten felhivia az drverési vevl figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgdltatds felfiiggesztésérdl vagy korlatozisiar]
nincs tudomdisa. Ettdl figgetleniil az drverési vevd, mint az ingailan vonatkozisdaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossigi
felhasznald a vizmi-szolgaltatdsrdl sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéh Agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozisdban fennallé dijtartozisdnak, valamint a
korldtozas feloldasaval és a vizmil-szolgaltatas visszaallitisdval kapcesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizm{l-szolgaltatd
felé.

A Vht, 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus &rverési hirdetmények nyilvantartdsaban vald kozzétételérdl. Az drverés
kozhireé tételéhez fiiz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnapld lezdrasdig torténd kdzzétételhez (kdzzétételi idbtarram) fliz8dik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az drverés, ha az elekironikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi iddtartam 10%-dt meghaladd
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznaldk szaméra.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvantartasa nvilvanos. diimentesen megtekinthetd,

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlatiétel idGtartama alatt, elektronikus aton, a Magyar Birdsagi Végrehajtdi Kar dltal mikddtetett
hitps://arveres.mbvk hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziiksépes drverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvintartisiba bejegyzett felhasznilo jogosult az ¢ célbdl megéllapitoit és aktivalt felhaszndloi
nevének és jelszavinak megaddsdval. Az Arverezdk elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd haszndlatanak feltételeit rogzitd fethasznilasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezbk
elektronikus nyilvantartisdba torténd bejegyzés és az adaivaliozis bejegyzése az arverezé adalainak igazoldsira szolgald iratok bemutatasa és a
bejegyzés dijinak megfizetése mellet, személyesen, barmely 6ndllé birdsagi illetve torvényszéki végrehajténal kérhetd. —"Ha a vételi ajdnlatot tenni
kivind felhasznilé mar szerepel az drverezék nyilvintartisiban, akkor - az Arverés szakaszainak befejezését megelzéen legaldbb 3 munkanappal
megelézéen eldterjesztett aktivcios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd baszndlatdhoz szitkséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljdrd végrehajtd aktivaljn amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltdsi dra 10%-dnak megfeleld drverési elbleget a végrehajténal
letétbe helyezte, vagy dtutalta 2 QTP Eszak-dunantitli r., Papa, 11748045-24821195 szimi végrehajtoi letéti szamlira és az eldleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus Arverési rendszer arverezdként tdrténd hasznalatdhoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriljon. Az aktivalas utin, az drverezé, az drveréshez
tartozé licinapld lezérdsaig az aktivalt fethasznaloi nevének és jelszavinak, valamint a vételi ajanlat sszegének megadasaval elektronikus Gton vélteli
ajanlatot tehet az ingatlanra, 372



7

A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az drveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi

kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladia meg legaldbb a fentebb meghatdrozott

licitkliszdb dsszegével az elozdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé drverez6 vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen mestekinthetd az Blektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezdrdsanak iddpontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd Arverezdt, mint drverdsi vevil a végrehajtd felhivia az Elektronikus
. Arverési Rendszer feliifetén keresztiil, hogy az drverési jegyzékonyv alairasa céljabol a végrehaijté iroddjdban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15

napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elblegét elveszti, Az drverési vevd kbteles a teljes vételarat az drverési jegyzokonyv alairdsanak napjatol -

ha pedig az arverést jogorvoslattal tAmadtdk meg, a jogorvoslatot elbirdld hatirozat rendelkezése szerint annak jogerfre emelkedésétdl - szamitott 15
«-napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtéi letéti szimbara; ha ezt elmulasztia, eldlegét elvesati,

A végrehajid a vételar megfizetésére legfeliebb 2 hénapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb 6sszege vagy mds fontos kérilmény

indokoltta teszi.

Ha az drverési vevd az drverési vételirat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megallapitdsat kovets 30 napon beliil masodik arverést kell

tartani. A masodik drverésre az elsd drverésre vonatkozd szabalyok az irdnyadék azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszté drverez6 nem Arverezhet,

Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiildnbbzetet a

mulaszto rverési vevo kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsdg 6t a killdonbdzet megtéritésére kitelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b} pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megalapitdsat ksvets 15 napon

beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezrasat kévetd 30. napon automatikusan 6rli az elektronikus #rverési hirdetmények nyilvantartisabot

az drverési hirdetményt €s a hozzé tartozé licitnaplét,

Fenti valamint tovabbi informdcidk az ingatlandrverésiél (az drverezékre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajantatiétel feltételei és tartama, a

vélelar megfizetése, ismételt drverés tartisa) az Elekironikus Arverési Rendszerben az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvantartdsiban elérhetok a

https://arveres.mbvk.hu infernetcimen.

A Vit 159. § (7} bekezdése szevint a becsérték ismételt megdilapitasa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos arverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetményel nyilvantartisabél, a becsérték
ismételt megdllapitdsdtol — végrehajiasi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerés birésagi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjin elkészitett, folyamatos
arverezés irdnti ij hirdetményt. Ha a kévelem beérkezésének idSpontjiban az drverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajts
az drverés befejezését kbvetden sikertelen drverés esefén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitisa irdnt.

Tdajékoztatom, hogy a birdsigi végrehajtasrdl szold 1994, évi LIIL torvény (Vhe) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajidsi eljgrds szabilyait és az
eldterfeszid jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztis) eflen a kézbesitésidl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdsi terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtonal kell benyiijtani a végrehajdst foganatosito birdsignak cimezve. Az illetékekrdl szolé 1990, évi XCHI térvémy (Iiv,) 43, § (8)
bekezdése a végrehajtisi kifogis illetéke 15.000 Fi, amelvet az Itv. 74. § alapjin a Bivésdgi Fizetési Portalvdl inditott utaldssal, kézverlen banki dtutaléssal az
ifletékes birdsdg eljdrdsi illelék beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésigon rendszeresitett ,sdrga csekk ™} haszndlatival fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) ~ (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem a(z)  illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birdsigok
kizponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetitablijan a vételi ajanlattétel iddtartamara tegye
kozzé, majd annak le jarta utin térdlje azt, Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Nagyatad, 2026.04.27. Tisztelettel:
Sdndor Zoltan
szakvizsgazott végrehajtdjelslt
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