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SZABOLCS-SZATMAR-BEREG VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: SZ/152/02466-4/2025. Targy: a Nyiregyhdza 17208 hrsz.-u ingatlan
Ugyintézé: Ruscsak Szabina részleges kisajatitasa
Telefon: 42/599-357 Hiv. szam: -
Meliéklet: -
VEGZES

A Nyiregyhaza Megyei Jog Varos Onkormanyzata (4400 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1.) képviseletében
eljard Dr. Kovacs Ferenc polgarmester altal benyljtott kérelemre a Nyiregyhaza 17208 hrsz.-U
1766 m? nagysagu kivett lak6héz, udvar, gazdasagi épiilet nyilvantartasu ingatlan 253 m? nagysagu
teriiletére vonatkozoan teriilet- és teleplilésrendezés - ,,a Butykai kerékparut szabalyozasi tervben
foglaitak szerinti megépitése” - kdzérdeki(i célbdl indult kisajatitasi eljarasban a targyalast

2025. november 13. napjan 8 éra 30 percre tiizém Kki.

A kisajatitassal érintett ingatlan tulajdonosa:
- 11 tulajdoni hanyadban Boros Andras {4400 Nyiregyhéza, Bartok Béla utca 37.)

Az ingatlan-nyilvantartis adatai alapjan az ingatlanra vonatkozéan az alabbi terhek keriiltek
bejegyzésre
- vezetékjogok az Opus Titasz Aramhalézati Zrt. (4024 Debrecen, Kossuth Lajos utca 41.)
javara.

A targyalas helyszine: Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal
4400 Nyiregyhaza, Hisok tere 5. B. épllet 2. emelet 234. iroda

A targyalason ismertetni kell a szakértdi véleményt és meg kell vitatni az Gigyfelek altal a Kisajatitasi
tervre, tovabba a szakért6i véleményre elézetesen, valamint a targyalason tett észreveteleket.

Az ingatlan forgalmi értékének megallapitdsara vonatkozdan a Bermark Szakértd Kft. (Berecz Tamas
igazsaglgyi ingatlan-értékbecs|d szakértd, 2000 Szentendre, Meggy koz 2.) altal az S2/152/02215/2025.
Ugyiratszamon készitett - kartalanitasra vonatkozd - el6zetes igazsagiigyi szakvélemény alkalmazasat
rendelem el a jelen kisajatitasi eljarasban.

Az elézetes szakvélemény jelen végzés mellékleteként megkiildésre keriil az érintett tulajdonos
részere.

HATOSAGI FOOSZTALY
4400 Nyiregyhaza, Hosok tere 5. 4400 Nyiregyhaza, Pf.: 199. Telefon: (42)599-365
E-mail: hatosag@szabolcs.gov.hu Henlap: www.kormanyhivatalok.hu



A szakértét a targyalasra megidézem. A kisajatitast kérd, a tulajdonosok és egyeb jogosultak a
targyalason részt vehetnek, de megjelenésik nem kéteiezd, tavollétiik a targyalas megtartasanak nem
akadalya.

Kételezem a kisajatitassal érintett ingatlan tulajdonosait, hogy amennyiben a kisajatitasi targyalason
nem jelennek meg, irdshan
= jeldljék meg azt a fizetési szamlat, szamlaszamot, amelyre a kisajatitast kérd a kartalanitasi
Osszeg fizetési kitelezettségét teljesitheti,
= nyilatkozzanak arrél, hogy a kartalanitasi dsszeqg teljesitésének igazoldsat kévetden a kisajatitott
ingatlant mennyi idén beliil képesek birtokba bocsatani.

Felhivom a tulajdonosok figyelmét, hogy amennyiben fizetési szamlat nem jeldlnek meg, abban az
esetben a kartalanitast készpénziizetéssel, postai Gton kell teljesiteni.

Tajékoztatom a tulajdonoscokat, hogy a kisajatitott ingatlan elhagyasara kotelezettek a nyilatkozattétel
elmulasztasa esetén is kitelesek a kisajatitasi hatarozatban meghatarozott idépontig a kisajatitast kéré
részére a kisajatitott ingatlant birtokba bocsatani, amennyiben a kisajatitast kéré az érdemi
dontesben megallapitott kartalanitasi osszeg megfizetési kotelezettségének eleget tett.

Amennyiben a tulajdonosok a birtokba bocsatasi kitelezettségiiknek nem tesznek eleget, a kisajatitast
kérd az altalanos kozigazgatasi rendtartasrol szolo 2016. évi CL. torvény vegrehajtasi szabalyai szerint
kérheti a kitelezettség kikényszeritesét.

Tajékoztatom az ligyfeleket, hogy a szakértdi véleménnyel kapcsolatos valamennyi kérdést,
észrevételt a targyalds napjaig tehetik meg, bizonyitékaikat ezen idépontig kell eléterjeszteniiik.

Tajékoztatom tovabba a tulajdonosokat, hogy a visszamarad¢ ingatlanrész kisajatitasaval kapcsolatos
igényiket legkésébb a targyalas napjaig tehetik meg.

Téajékoztatomn az Ugyfeleket, hogy jelen végzés ajanlott kildeménnyel postai Gton, és egyidejlileg a Hivatal
honlapjan torténd kézzététellel hirdetmeényi aton is kézlésre ker(il.

Bontésem ellen cnallo jogorvoslatnak nincs helye. Végzésem csak az {igy érdemében hozott hatarozat,
ennek hianyaban az eljarast megszintetd végzés eileni kézigazgatasi perben tamadhaté meg.

INDOKOLAS

Nyiregyhaza Megyei Jogl Varos Onkormdanyzata (4400 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1.) kérelmére eljaras
indult teriilet- és telepillesrendezés - ,a Butykai kerékparlt szabalyozasi tervben foglaltak szerinti
megépitése” - kdzérdekii cél megvalositiésa érdekében a rendelkezd részben megjelélt ingatlan
reszteriiletére vonatkozoan szakértd eldzetes kirendelése céljabdl.

A hatdsag a kérelemnek helyt adva, 2025. szeptember 12. napjan kelt SZ/152/02215-2/2025. szamii
végzésében a kartalanitasra vonatkoz¢ elézetes szakvélemény elkészitésére vonatkozdan a Bermark
Szakertd Kft. (Berecz Tamas igazsaglgyi ingatlan-értékbecslo szakértd, 2000 Szentendre, Meggy



koz 2.) kerllt kirendelésre. A kirendeilt igazsagugyi szakérté az elézetes szakvéleményt elkészitette, a
szakvélemény az elézetes eljarasban a kérelmezé részére megkuldésre kerlit.

Nyiregyhaza Megyei Jogii Varos Onkormanyzata (4400 Nyiregyhaza, Kossuth tér 1.) képviseletében eljaro
Dr. Kovacs Ferenc polgarmester 2025. oktdber 21. napjan teriilet- és telepiilésrendezés - ,a Butykai
kerékparut szabalyozasi tervben foglaltak szerinti megépitése” - kdzérdekl céibdl kisajatitasi eljaras
lefolytatasa iranti kérelmet terjesztett eld a rendelkezé részben megjeldlt ingatlian részteriletére
vonatkozo6an. Kérelmében eléadta, hogy kéri az elézetes szakvélemény felhasznalasat.

A kisajatitast kérd a kisajatitasi eljaras lefolytatasat a kisajatitasrol szélé 2007. évi CXXIIL. tv. (a
tovabbiakban: Kstv.) 2. § c) pontja alapjan teriilet- és telepilésrendezés - ,a Butykai kerékparQt
szabalyozasi tervben foglaltak szerinti megépitése” - kozérdekl cél megvalositasa érdekében kérte.

Magyarorszag Alaptorvénye XlIl. cikkének (2) bekezdése, valamint a Polgari Térvénykdnyvrél sz6lé
2013. évi V. tv. (a tovabbiakban: Ptk.) 5:43. § (1) bekezdése szerint kisgjafitassal ingatlan tufajdonjoga
kivételesen, kbzérdekti célra, azonnali, teljes és feltétlen kartalanitas ellenében szerezheté meg.

A Ptk. 5:43 § (2) bekezdése alapjan a kdrtalanitas nydjtasédra az kiteles, aki a kisajétitas alapjan a
tufajdont megszerzi.

A Kstv. 1. § (1) bekezdése alapjan kisajatitassal ingatlan tulajdonjoga csak kivételesen vonhato el,
az e torvényben meghatarozott kézérdekll célbdl, feltételekkel és madon, teljes, azonnali és feltétlen
kartalanitas mellett.

(2) Kisajatitast kéré lehet az allam, illetve a helyi énkormanyzat, valamint az allamon és a helyi
onkormanyzaton kivilli harmadik személy (a tovabbiakban: harmadik személy), ha a 2. §-ban
meghatarozott kozérdek(i céit megvalésito tevékenységet lat el, vagy akit térvény az allam javara, sajat
nevében, kisajatitast kérdként valo eljarasra kotelez.

A Kstv. 3. § (1) bekezdése szerint kisafatitasnak akkor van helye, ha

a) a kozérdekii cél megvalositasa az ingatianon fennallé tulajdon korlatozasaval nem lehetséges;
Elfogadtam a kisajatitast kérd azeon hivatkozasat, hogy a megvalositandd beruhazas jellege indokolja a
tulajdon elvonast tekintettel arra, hogy a kozérdekl fejlesztés masként nem valésithatdé meg. A
varosfejlesztési tervek megvalosulasa a beruhazassal jon létre, mely csak és kizardlag ezen a terlleten
jbhet létre, és az érintett ingatlan tulajdonjoganak megszerzése a koézérdekil cél megvalésitasahoz
elengedhetetien. A kerékparut a hatalyos Gtugyi eléirasok szerint kerilt megtervezesre. A kerékparutat a
minimalis helyigények és védétavolsagok miatt csak a magantulajdond telekrészek igénybevéteiével lehet
megvalositani.

Nyiregyhaza Megyei Jogl Véaros Kozgyllése tdbbszér modositott varos telepiilésszerkezeti tervenek,
szabdlyozasi tervének, és helyi épitési szabalyzatanak jovahagyasardl szélo 21/2007. (V1.12.) KGY
rendelete alapjan a Nyiregyhaza 17208 hrsz.-0 ingatlan a telekhatara mentén szabélyozassal érintett,
melyet barmilyen engedélykoteles tevékenység elbtt onalld helyrajzi szamra kell levalasztani a
szabalyozasi vonal mentén. A HESZ a szabélyozéassal érintett terliletrészt |. rendl kozlekedési célu
kézteriiletként jeldli ki, mely nem beépithetd, de mivelhetd a szélesités megkezdéseig.

A kozérdek( cél megvaldsitasa az ingatlanon fennalld tulajdon korlatozasaval nem lehetséges, mert a
nemzeti vagyonrél szolé 2011. évi CXCVI. torvény 5. § (3) bek. a) ponijaban foglaltak alapjan a helyi



4

kdzutak és miitargyaik a helyi nkormanyzat kizarélagos tulajdonat képezé nemzeti vagyonba tartoznak,
tovabba a hivatkozott jogszabaly 5. § (2) bekezdése forgalomképtelen énkormanyzati torzsvagyonba
sorolja a nevezett Gnkormanyzati vagyont, igy a kisajatitandé ingatlan tulajdonjoganak a megszerzése
szilkséges a kisajatitasi cél megvaldsitasa érdekében.

b) az ingatlan tulajdonjogdnak megszerzése adasvétel itfan nem lehetséges;

A Kstv. 3. § (2) bekezdés a) pontja szerint, az adasvételi vagy csereszerzédés megkotését
meghiusultnak kell tekinteni, ha

«a) a kisajétitast kerfinek - a kisajatitasi kérelem benyujtasat megeldzé 1 éven belill megtett - ajanlatara a
tulajdonos vagy mas kartalanitasra jogosult a kézhezvételiél szamitott harminc napon belll nem tesz a
tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasi atvezetésére is alkalmas elfogado nyilatkozatot vagy irdsban Ggy
nyilatkozik, hogy nem fogadja el az ajanlatot"”.

A kérelemhez csatolt vételi ajaniatok alapjan megallapitottam, hogy a kérelmezé irasban tett vételi
ajanlatat a tulajdonos atvette. A vételi ajanlatra tett nyilatkozataban kbzdlte, hogy azt feltételekkel tudja
csak elfogadni.

Fentiek alapjan megallapitottam, hogy az ingatlan tulajdonjoganak megszerzésére iranyulo adasvételi
eliards nem vezetett eredményre, igy a tulajdonos és a kisajatitast kérd kozott az adasveteli szerzédeés
megkdtése meghitsult.

¢) a kbzérdekii cél megvalésitdsara kizdrdlag az adott ingatlanon keriilhet sor;

A kisajatitast kér6 kérelmében foglaltak szerint a Nyiregyhaza 17210/2 hrsz.-t ingatlan Nyiregyhaza
Megyei Jogl Varos Kézgylilése téhbszér modositott varos telepllésszerkezeti tervének, szabalyozasi
tervének és helyi épitési szabalyzatanak jovahagyasardl szolé 21/2007. (VI.12.) KGY. szaml rendelete és
a hatalyos szabdlyozasi terv alapjan |. rendl kézlekedési célu kozterliletként jeldlt, mely nem beépithetd.

Az |. rend( kdzlekedési celu kdzterliletkent térténd kijellés soran a kodzérdek(i cél kedvezményezetije
Nyiregyhdza Megyei Jogl Varos Onkormanyzata, a Szabalyozasi Terv alapjan a Butykai kerékparat
kiepitésének, fejlesztésének biztositasara.

A fejlesztési cél rendeltetése és jellege miatt a beruhazast a nevezett ingatlanon szilkséges megvaldsitani.
A nevezett ingatlan projekt megvalositasi helyszinekbdl torténé kihagyasa meghontana a tervezési teriilet
egységét, ellehetetlenitend a fejlesztési cél megvaldsitasat, ezaltal gatolnd a telepiilésfejlesztést, a
leszakado varosrész felzarkoziatasat. A kisajatitdsi kérelemben ismertetett fejlesztési cél megvalositasa
az érintett ingatlan tulajdonosai részérél a beruhazas jellege, és anyagi terhei miatt nem varhato ef.

Megallapitottam, hogy a kézérdeki cél megvalositasara kizérélag az adott ingatlanon kerllhet sor, mert a
jelen kisajatitasi eljaras targyat képezé ingatlanrész megszerzése a teleplilés szabalyozasi tervében
foglaltak szerint a fent megjelolt kozérdekii cél megvalositasa érdekében szukséges, a Helyi Epitési
Szabalyzat mas alternativ tertletet nem jeldl.

A Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Koézlekedési, Miszaki Engedélyezési és
Fogyasztovédelmi Féosztaly Utiigyi Osztalya az SZ/UT/00747-24/2024. szamG hatarozataban épitési
engedély adott ki az emlitett beruhazas esetében.



A Kstv. 4. § (3) bekezdése szerint, ha a kozérdekid célnak a kisajatitandd ingatlanon térténd
megvalositasara épitési engedélyt adtak ki, a kisajatitasi hatésag a 3. § (1) bekezdés c) pontja szerinti
feltételt csak akkor vizsgalja, ha az Ugyfél valészinisiti, hogy a kézérdekid cél mas ingatlanon is
megvalasithatd, és hogy a mas ingatlanon térténé megvaldsitas a tulajdon kisebb sérelmevel jarna.

d) a kisajatitassal biztositott tevékenység kdzosségi eldnyei a tulajdon elvonasaval okozott kart
Jjelentdsen meghaladjak.

Elfogadtam a kisajatitast kerd azon hivatkozasat, mely szerint a hatalyos szabalyozasi terv szerint a
kisajatitand¢ ingatlan és kérnyezete a kisajatitast kévetéen megvaldsuld program hatasara mindsegileg
javul kozlekedés biztonsaga és az ott él5 lakossag életminésége.

A hatalyos Szabalyozasi Terv szerint a Nyiregyhaza 17208 hrsz.-U ingatlan 253 m? nagysagu teriiletrésze
i. rendl kozlekedési céli kézteriletként van fenntartva a Butykai kerékparut Szabalyozasi Tervben
foglaltak szerinti kialakitasa, fejlesztése céljabdl. A helyi épitési szabalyzat egy késébb megvalositandd
olyan kdzérdekl célban hatarozza meg az ingatlan rendeitetését, melynek megvaldsitasa a tutajdonostdl
nem varhato el. Tekintettel arra, hogy az Onkorményzat tervezi az emlitett Gt Szabalyozasi Tervben
foglaltaknak megfeleié megépitését, ezzel is kdnnyitve az oft kézlekedd lakossag életet, és ennek
megvalosulasaval a kdzlekedés biztonsagosabba tételét. A kerékparat megfeleld kialakitdsa, megepitése
nem csak a gépjarmi, de a kerékparos forgalmat is kénnyiti. A tervezett beruhazas megvalésitasahoz
szlkséges ingatlanrész jelenleg magankézben van.

Mindezek alapjan megallapitotiam, hogy a kisajatitassal biztositott tevékenység, és a kézérdeki
beruhazas megvaldsitasanak a tarsadalom széles kére szamara biztositott kdzosseégi eldnyei a tulajdon
elvonasaval okozott kart jelentésen meghaladjak.

A Kstv. 4. § (1) bekezdés szerint teriilet- és telepiilésrendezés kézérdek( célra az alabbi feiltételek
mellett lehetséges kisajatitas:

c) teriilet- és telepiilésrendezés céljabol, ha a kérelemben megjeldlf épitmény, fejlesztési cél (a
tovabbiakban: cél) a terilletrendezési tervben, vagy a helyi épitési szabalyzatban szerepel, a cél az
érinfett ingatlanok tulajdonosai részérél (a beruhazas jellege, anyagi terhel, vagy a lélesitmény
megvaldsitojanak jogszabalyi kijeldlése miaft) nem valésithaté meg, tovabba a cél rendeltetése, jellege
miatt - a kdrnyezd épitmények, ingatfanok rendeltetésszerii hasznalatanak biztositdsara, vagy jellegére is
figyelemmel - a célf az adott ingatlanon sziikséges megvaldsitani, vagy mas ingatlanon valé megvaldsitasa
a tulajdonban nagyobb sérelemmel jarna.

A helyi épitési szabalyzat egy kés6bb megvaldsitandé olyan kézérdekii célban hatarozza meg az
ingatlan rendeltetését, mely megvalositisa - annak jelentés anyagi vonzata miatt - a
tulajdonoscktél nem varhato el.

Megallapitom, hogy a fenti tények alapjan a kisajatitast kéré kezdeményezhette a kisajatitasi eljaras
lefolytatasat.

Megallapitottam tovabba, hogy a kisajatitast kérd a Kstv. 24. § (5) bekezdésében felsorolt, szilkséges
alabbi mellékleteket, nyilatkozatokat benyGjtotta:

- akisajatitasi tervet,

- Nyiregyhaza Megyei Jogl Varos Kozgyllésenek 21/2007. (VI1.12.) KGY rendeletét,



- a Hatalyos Szabalyozasi Terv Kivonatat,

- avételi ajanlatot,

- az épitési engedéiyt,

- avezetékjog jogosult megkeresését igazold dokumentumokat.

A kisajatitast kérd 2025. oktdber 20. napjan kelt nyilatkozata szerint az érintett ingatlan kisajatitasaval
felmerild, a tulajdonos kértalanitdsahoz szilkséges pénziigyi fedezet rendelkezésére All.

A kisajatitast kér6 nyilatkozott a beruhazas megkezdésének és befejezésének hataridejérél. A beruhazas
kezdd idépontjat 2025. marcius 1. napjaval, befejezé iddpontjat 2028. december 31. napjaban jeldlte meg.

A kisajatitasi cél szerinti hasznalat - kérelmezé nyilatkozata szerint - a kozérdek( céld beruhazas
fennéllasaig biztositott.

A Kstv. 37/B. § (1)-(3) bekezdései szerint, a kisajatitasi hatosag a kisajatitast kerd kisajatitasi eljaras
meginditasat megelézden elbterjesztett kérelmére az e tdrvény szerinti szakértdt rendel ki a kisajatitasra
vonatkozo szakveélemeény (a tovabbiakban: elézetes szakvélemeny) elbzetes elkészitése celjabdl,

Az eldzetes szakveleméenyt a késdbb inditott Kisajatitasi eljarasban a kisajatitast kérének a kisajatitasi
kérelemben - az elbzetes szakvélemény csatolasaval - eléterjesztett kérelmére szakértdi véleményként
kell felhasznalni.

Az elézetes szakvélemény felhasznalasa soran az eldzetes szakvéleményt agy kell tekinteni, mintha azt
a kisajatitasi eljarasban kirendelt szakértd keszitette volna. A kisajatitasi hatésag a 26. §-ban foglaltak
szerint gondoskodik a szakvélemeény gyfelek részére torténd megkildésérdi.

A fenti jogi és ténybeli indokok alapjan - figyelemmel a Kstv. 25. § (2) bekezdésében, valamint a 37/B. §-
ban foglaltakra - a targyalas kitlizéserdl és a kartalanitasra vonatkozo igazsagigyi ingatlanfargalmi
szakerto altal készitett elézetes szakvélemeény jelen eljarasban tdrténd alkalmazasardl rendelkeztem.

Az altalanos koézigazgatasi rendtartasrol szélé 2016. évi CL tdérvény (a tovabbiakban: Akr.) 6. §-a
alapjan az eljaras valamennyi résztvevbje kételes johiszemlen eljarmi és a tobbi résztvevivel
egylttmikadni. Senkinek a magatartasa nem iranyulhat a hatésag megtévesztésére vagy a ddntéshozatal,
iltetve a végrehajtas indokolatlan késleitetésére. Az Ggyfél és az eljards egyeb résztvevdje johiszemlségét
az eljarashan vélelmezni kell. A rosszhiszemiiség bizonyitasa a hatdsagot terheli.

A Kstv. 29. § (1) bekezdése szerint a kisajatitasi hatosagnak, a kérelemnek helyt add hatarozataban
kiildn kell rendelkeznfe arrél, hogy a kisajatitott ingatlanért, az ingatlanra vonatkozéan mas
személyt megilleté jogok megsziinéséért, tovabba a kisajatitassal kapcsolatos értékveszteségeért és
kdltségekért milyen dsszegi kartalanitast, valamint - a déntés meghozatalakor mar igazolt - jarulékos
koltségekért milyen dsszegll megtéritést allapit meg.

A Kstv. 21. § (2) bekezdése szerint a kartalanitasi 0sszeget egy 0sszegben kell megfizetni. A kifizetés a
kartalanitasra jogosult fizetési szamlajat vezet® pénzforgalmi szolgaltaté afjgn torténik. Ha a
kartalanitasra jogosult fizetési szamlat nem jeldl meg, részére a kartalanitast fizetési szamlardl torténd
készpénzkifizetéssel, postai (ton kell teljesiteni.



A fentiek miatt hivtam fel a tulajdonost az érdemi d6ntés meghozatalahoz sziikséges nyilatkozatok
megtételére.

Az Akr. 13. § {1)-(2) és (4) bekezdései alapjan tajékoztatom a tulajdonost és egyéb ligyfeleket arrél, hogy
ha a torvény nem irfja elé az Ggyfél személyes eljarasét, helyette térvényes képviseltje, vagy az altala,
illetve torvényes képviseldje altal meghatalmazott személy, tovabba az Ugyfél és képviseldje egyltt is
eljarhat. Jogi személy torvényes képviseldjének eljarasa szemeélyes eljarasnak mindsul.

A hatosag visszautasitja a képviselé eljarasat, ha az nyilvanvaldéan nem alkalmas az tgyben a képviselet
eliatasara, vagy keépviseleti jogosuitsagat az erre iranyuld hianypotlasi felhivas ellenere sem igazolja.

A Kstv. 25. § (2) bekezdése szerint, ha a kérelem és mellékletei megfelelnek az e térvényben elbirt
feltételeknek, a kisajatitasi hatésag - a 26. §-ban foglalt kivételekkel - targyalast tiz ki, tovabba - ha a
szllkséges szakérielemme! a kisajatitasi hatdsag nem rendelkezik - a kisgjatitAsra vonatkozd
szakvélemény elkészitése céljabol az igazsagigyi szakértdi tevékenységrdl szold tdrvény szerinti
szakértét (a tovabbiakban: szakértd) rendel ki, és meghatarozza a szakvélemény elkészitesének
hataridejét. A kisajatitasi hatésag részleges kisajatitas esetén - ha szilkséges - kotelezi a kisajatitast keérét
a kisajatitandé ingatlan hatarainak a szakértdvel egyeztetett idépontra tértend ideiglenes kitlizésére is,
mely kitlizést az ingatlanon fennallé jog jogosultja tirni kétetes.

A Kstv. 26. § (1)-(4) bekezdései alapjan, a targyaiasra a szakértét meg kell idézni. A szakérid a
véleményét megkiildi a kisajatitasi hatésag részére. A szakertéi vélemeénynek az Ugyfelek részére tortéend
megkllldésérdl a kisajatitasi hatdsag hivatalbél gondoskodik.

A szakértdi véleménynek a kisajatitasi hatosag részére torténd megkiildése és a targyalas kézétt legalabb
5, legfeljebb 15 napnak kell eltelnie.

A szakértéi véleménnyel kapcsolatos kérdéseket és észrevételeket az Ugyfelek legkesébb a targyalason
tehetik meg.

Ha a kérdések és észrevételek olyan iddben érkeznek meg, hogy azok szakeértd altali megismerése még
a targyalas el6tt lehetségesnek mutatkozik, a beérkezett kérdéseket és észrevételeket a kisajatitasi
hatosag tovabbitja a szakertd részére.

A Kstv. 27. § (1) bekezdése szerint, a targyalason ismertetni kell a szakériéi véleményt és meg kell
vitatni az ogyfelek altal a kisajatitasi tervre, tovabba a szakerisi véleményre elzetesen, valamint a
targyalason tett észrevételeket. A kisajatitasi hatésag és az ugyfelek kérhetik a szakertéi vélemeny
kiegészitéset.

(2) A tulajdonos, valamint az ingatlant hasznalo legkéstbb a targyalason nyilatkozik arrdl, hogy az ingatlant
- a 29. §-ban foglalt végsé hataridére figyelemmel - mennyi idén bellll képes birtokba bocsatani.

A Kstv. 8. § (1) bekezdésének megfeleléen a torvény eltéré rendelkezése hianydban az ingatlan
tulajdonjoganak tehermentes megszerzesére keriil sor.

{2) A kisajatitasi hatarozatban rendelkezni kell az ingatlanra vonatkozdan mas személyt megilletd jogokrod!
és az ingatlanra feljegyzett tényekrol.

{3) Pénzbeli kartalanitas esetén a kisajatitott ingatlanra vonatkoz6éan mas szemelyt megiiletd jogok - a (6)
bekezdésben foglalt eltéréssel -, és az ingatlanra feljegyzett tények megsziinnek.

(6) A telki szolgalom, egyéb szolgalom, vezetékjog es mas hasznalati jog, egyéb tulajdoni korlatozas
megsziinésérdl akkor kell rendetkezni, ha a kisajatitas célja mas madon nem valdsithaté meg, vagy ha a
jogosult a megszintetéshez hozzajarult. A jog jogosullja a Kisajatitast kerd megkeresésere koteles



nyilatkozni a jog fenntartdsa vagy a megszintetéshez vald hozzajarulas kérdésében. Ha a jog
megszintetése hatdsagi hataskdrbe tartozik, a kisajatitasi hatdosag a hataskérrel rendelkezd hatésag
hatarozata alapjan allapitja meg a jog megsziinését. Az e bekezdéshen foglaltakat a tulajdonosnak mind
pénzbeli, mind csereingatlannal térténd kartalanitasa esetében is alkalmazni kell.

A kisajafitast kérd kérelméhez mellékelte a vezetékjog jogosult megkeresését igazold
dokumentumokat.

A hivatkozott jogszabalyhelyek szerint déntittem a targyalas idépontjanak, nyilatkozattételre valé
felhivas, tajékoztatas, valamint a hataridék megallapitasarol.

A végzes postai és egyidejl hirdetményi dton térténd kozlésérdl a Kstv, 23. § (4) bekezdése alapjan
tajékoztattam a feleket.

Az ingatlan visszamaradé részenek a tulajdonos kérelmére t6riend kisajatitasanak tekintetében a Kstv. 6.
§ (4)-{5) bekezdései az iranyadoak.

Az eljarasi kdltségre az Akr. 81. § (1) bekezdése, valamint a 124. § és a 128-129. §-a alapjan utaltam.

Hataskoromet és illetékességemet a Kstv. 22. § (2) bekezdése, az Akr. 16. § (1) bekezdés a) pontja, illetve
a fovarost és varmegyel kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (févarosi kerileti) hivatalokrol szolo
568/2022. (Xl. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és 46. § (2) bekezdése allapitja meg.

Déntésem a hivatkozott jogszabalyhelyeken tal az Akr. 80. § (1) bekezdésén alapul, a jogorvoslati
tajékoztatast az Akr. 82. § (1) bekezdése, 112. § (1) bekezdése, 114. § (1) bekezdése, 116. § alapjan
adtam meg.

A jelen végzésem elleni 6nallé fellebbezés lehetéségét az Akr. 112. §-a, 116. § (1), (2), (3) bekezdése és
(4) bekezdes d) pontja zarja ki.

Nyiregyhaza, 2025. oktéber 28.
Roman Istvan
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