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Atieguestrian ' gaiadd.cam, Kepviseletében: Marton Istvai danos dgvvezensi

mint bérbeado (a tovabbiakban: Berbeado):

masrészrol

Granulines Invest Korlatolt Felelosséeu Tarsasag '.:..’»f“l.-u: MINTOII-2-4T (e 18491680
scokhielv, 1064 Budapest,  Podmaiiic 2kv utca 37, elekmronicus  elérberoscy

wepviselercben: Nemet Gabor figyvezei), mint bérlé (a tovih

kovzott az alulirott napon s helven az alibbiak szemm

Felek  rdgzmk,  hogy a S£~Sz-B 0 Varmemver  hoomanshivatal Foldhinaial foossial

meatlan-nvibvantartisaban Baktaloranthaza belterdlet 12662 helyrajzi szamon. ! Buktalominthaza,

lorasy w10 Jelidvizygalar afati” postacnnme] ayvivaniariott. dzemesarnok., xal\mr. porta ¢s udvar
moegeloicsuy ngailan (o tovabbiakban:  Iagatan) cclen szorzodds  aldirasanck  nspiin Bobewdo
wilaydoniaban dll.

Berlo tajekoztatia Berbeadot arrol. hogy a ;-=I=-n szerzodeés alapian az Ingatlanon veszelves hulladek
kezelesi, gyvujidst ¢s tarolasi revékenyséaer kivdn tolytami, meivre ukl werre! a tc\'c?\'cn}, seg végzeseher
<7,\":k~c-_-'n hatosagi  engedelvek  kiaddsa  ranti clarssohat meginditotte. Emre wkintene! felek
megallapodnak .1hh.m hogy a jelen szerzodes hatalybalépesének feltétele. hogy Beorlo o fovexenysey
meginditisahoz  sziikseges  engedélycket legkésahb 2025, 11, hdé 30, napjiig Bobeado reszon
bemutassa.

Feick megallupodnak abban, hogy amennyiben az engedélyek bemutatasara a fonu hatandoben nem kerds

sor. ugy Rolesdndsen ugy wxintih, hogy o jelen seemzGdess mon
tovabbiakban teljesitest kévetelni nem fehet

hatdlyba nem Iepett szerzodds alapion a

| A szerzodes targyva
Bérbeado bérbe adja, Bérlé pedig bérbe veszi, beriet jogcimen.
- Ingatlanon clhelyezkedo csamokepitler L _szima melle kku.u esatolt wluprajeon (wrely joiz

cerzodés elvalasztharatian részér képezi) megjeloh R348 m2 nagvsigli UZemeosarnox reszet
x.ﬂamx:u LS m2 nagysiagu .»/.ociaiz> €s 0z helvscgan.
- az Ingadan udvaraneX [Lszami pellekletsent csatolt fme/v jelen szer
reszér Aepezt vizrajeon osikozdssal jeldlt udvarréssd
(2 Tentiek egyitesen a tovabbiakban: mint Bérlemény ).
Felek nuullabﬂdusa alapjan Bérlo a Berlemenyt k'/:‘;:ﬁh: az Llozmenyt részben me
tevekenyseg eéliara jogosult hasznialni, valaming a béilen jogat masnak at ne
szivessegt hasznalat jogviszonyt u Bérleményre nem fetesithet. Esen Kowele
srerzodeshol eredd kotelezettséaek sulvos megsertesenek mmosul.

Felek rdgzitik, ¢s Beérld czt kifejezetion clfogadia. hogy a Bérbeado jogosult az Ingatian jelen
szerzddessel nem Crintell részeit harmadik  szomdvek részere bérbe adni azzal, b a Bérka
revekenysegat az Ingatlan mas részeit haszndio személvek nem akadalvozhatak

Bérbeadod Kilon tgckoztana a Beérloy, hogy a teljes Ingatlant ertékesitent kivanja, &s azt tolvamatosan
hirdets. Berlo a wyekoziatest tudomasul vette, Berlo stlén hozzajarul, b
erdekiodok reszere. elore sgyeztatett idopentban bemutassa

3 T 3
y i Bérbeado a Bericmeny: o

A Berlemeny atalakitasa:

Felek megallepodnak abban, hogy Bérlo a Berleménven dtalakitast munkar abban az osethen jogosul
vegezni, amennyviben annak konkrét miszaki tartaimardl a Bérbeadoval elore ecgveziet és azok ‘.1'-. CRzesdt
a Berbeadd a munkdk megkezdéset megeldzaen rashan jovahagyija. Telek régziuk, hogvha a Berbeaid
hozz3jarul irdsban az dwlakiuisi munkakhoz, akkor az atalakitast 2 Berlo Kizdrolag o sajds kolisézere
végeztetheti el - “




Berlo Katelezettseget vallal arra. hogy az atalakitas: mupskakat o jogszubalyvt clotrasoknak megreleloen
vegeztetl, az aalakitast munkdk elvégseséhers szixsczes hatosagn Oy onkormanyzau engedélveletr saw
Koltsegen beszerzi.

Bérlo valiajja. hogy a Bérbeadd dhal engedélvezert azalakitas: munkakat oly modon vegezten el how
azok nem okozzak sem a Bérlemény. sem az Ingadan t6bbt részenck allagromlasan. A munkiak soran shar
a Berleményben. akar harmadik szemelyek vagyonaban. test: epségében bekaverkeza Karok megtentdsere
teljes merekben a Berlo koteles.

A Bérlemény atadasa

[3érbeadd a Bérleményt a adia at o Berld reszere aszal o
fehiciellel. hogy az atadast megeldzden a Bérld az clsd havi berlett diptizetesi es ovadek than i) fizetes
Kotelezettséget teljesiti. A birtokbaadasrol a telek xulon iegyzckonviet vesznck fel, amely jelen szerzodes
chvilassthatatlan részet kepezi.

A szerzodés idotartama
Jelem szerzodes o telek kzott a szerzodes hatalvbalepeset Kovetoen, hatarozattan idatartamrea jon letre.

A berleti dij

A berlen dip méneket felek kolesonosen 10.000 EUR ‘ho. czaz havi tizezer eurd Gsszepben hatarozzak
meg. Beérbeadd knelenti. hogy az AFA toneny alaprian a jelen szerzddessel megvaldsulo hérbeadis ARA
mentes tevekenyseanck minosil.

Felek megdllapodnak abban. hogy Berlo az elsa berdetr dijet a batosaw engedelyel bemutatasat koyveto
Lapon koteles megtizetni Bérbeado részére dtutalis Gian.

Berld a rovitbbe bérletr dijakat elére, a Bérbeado dftal munden wirpyho 3. napran nappog Kiallitott ¢s Barlo
rexeere clektronikus tton megkilddn szamla ellenghen ) pupon helil Kowles mogtizemi Batheado
rosecre dtutatassal.

Felek rigzink, hogy a hérlet diy manden cvben felulvizsgatawra kestil, legalabb o Kozpont Statisziika
Hivatal tirgy &vet megeldzo evre vonatkozo mtliacios indexének megteleld meriekery

Koziizemi ¢s cgyeh Koltsegek:

A berlet dip nemtartalmazza az an. Kozdsomi szolgaliatasok kolisegent (aram, gaz viz) Tren Rdisezcael
a Berbeado kilon. a fogyasziassal énntett honapot koveto honap 1S nappaig szambizza wvabb ¢ Berlo
reszere az lugatlanra vonatkozéan a szolgdltatdk alal leszamlazott Koltsegen, mely szimibin Borle 3
munkanapan belll RKéweles megfizeini Bérbeadd részére atutalassal.

Felek megallapodnak abban. hogy amennyviben Berbeado az Ingatian jelen szerzodessel uem ornten
reszeit harmadik szemeélvek részére berbe adja. vagy azt maga hasznosiga. ugy Berbeado a Berlemeny
vomukoziasidban & Kostizemi fogyasztast mérg al-méroorikat ssercitet fel o8 a wovdbbiakban as czen
al-meroorak altal mert fogvaszias koliséget szamlazza tovabb Berlo fele.

Ovadék (kaucid):

20.000.-F.UR azaz huszezer eurd dsszeget. hatosagr sngedelvek bemutatasat koveto L napon atialassy

Felek megallapodisa alapian Bérbeado Kozvetendl jogosalt Kicldmiest nyerm az ovadéh osszogeda

amennyviben a Bérlo a jelen szerzGdisbiol eredd bérlen din, kozuzemu dif, Raridres vagy barmcely mas
caveb jogeimen Keletkezo tartozasat hatindoben nem cgyentin X i Bérbeado 1ele.

Bérlo Ratelezettséget vallal arra nesve, hogy amennyiben ¢ Bérbeudo u kKoverelesenex hacgyenlitesches a:
ovadék osszegét résszben vagy egészben felhassnabia, o ¢ berleh 1ogviszony megssunietosere nom aeril!
sor. ugv a Beérbeado az ovadék felhasznalasardl szold tdchosztatasat Roveto S napon beldl az onadek
Ssszeget az eredent dsssegre hoteles kicglszitent, Ennck elmaradasa a Berio sulvos szerzodesszezesenes
minesul

Az ovadek Osszeger, amennyiben annak fethasznalasara nem Keral sor alletve amennyiben o Berbeado
Krelégitést joga az ovadék terhére nem nvilt meg, valanunt, ha Bérlo & Bérlemény kioritésere vonatkeso
kotelezeuséglnek maradektalanul eleger tert. és a Bérleményt szerzodesszenu atlapotbun Berbeado roszere
visszaadta. abban az esetben a Bérbeadd a bérleu jogviszony megszuneset kdverd 1 napon belill kdreles
a Berlo részére visszaiizeint, Az Ovadek utdn a Felek kamatot nem koimek ke




11 Felek jogai ¢s Kotelezettseged

A’ Beérbeada Koteles:

- A bérlen jogviszony idbrartamma alant & Bérlemény rendelierésszeril hasznalatdt. tifen e @ hasznalathor
szukseges szolgaltatdsokat folyamatosan es zavarmentzsen biziositans

- A Bérlemenyt a Berlo hirtokaba adnt

= Bearbeado jogosult o Bérlemény  rendeltetesszertn pelen  szerzadesben rogzitent celnak megteiclo
hasznalatat a Bérlemény lizemelés: idejen belul barmikor, teiszoleges idepontban cilenorimi ¢s ennek
crdekeben a Berleménybe belépni

B’ Berlo kotelezettségel
Fzen szerzods alairasaval Bérlo kotelezr magacn hogy
e g Boérlemeényt a jelen szerzodésben régzitent celnak ¢s funkeidnak megfelelden rendelietésszerien.
masok joganak ¢s torvényes érdekeinck sérelme nglkul haszndlja
o a bérlen dijur ¢s Koziizenn kohscecket hatdndore megtizenl
e a Berlemennyel kapesolatban clofordulo, a rendelterisseort hesznaluthoz Kapesolodo s azzal
fcimenilo karbantartasi, dllagmegovas munkalatokat (g S@ldndsen, de nom kizuir!

USEMOSUrNOA €8 as qzt oveso zoldieriler bivigkbaadaskor! allapetar mecteleioon mogorizei o

P ATTLY I 64

fenntariani), & sapat koltsegen eivégen il clvegezten.

e u bérleti jogviszony mcgszimesekor a Bérleményt az credet! es a rendelictéaszemi haszndlatrs
alkalmas allapotban adja vissza Berbeadanak. illcive ennek elmaradisa cseien visels a rongalasoh
&8 az okozott karok Kijavitasanak Koliscgeit

o Berlo relel mmnden olyan karért. miely rendelietesellenes. vagy szerzodescllenes hasznalatunak
kovetkezmeényve.

e o Blrbeadot haladékralanul Cricsit a Beremenyben bekdvetheso Kircsemenvrdl, hogy annak
helyreallitisarol @ nagyobb  Karosodis  mogelosese  erdekeben  Barbeadds  <oron kvl
gondoskodhasson.

e RBerdo kdteles ar altala a Bérlemenyben vagy annuk barmely tantezekdban okorzot Kokl
Berbeadanak baladékralunul megienieni

e Fclek répank, hogy a Berbeado a Berlemenyre, mmi ¢paletre vonatkozo biztositassal rendelxezik.
melyet a berlet ideje alaut fenntart. Fzen felil azonban a Berle gondoskodix a Beriemenyvbe alla
beszdllitdasra keriild  berendezési  wargyak. ingosagok  es dhela  elhelyerd
vagvontargvakra vonatkozo. valamint g tevekenyvsepehezr kapesolodd felelosséy bistosins
muegkateserol,

e A Berld a jelen szerzodeésse! kapesolatos hizeiest Koteiczensepenck Sosedelme eseten koteles o
Polgan  T&rvenyvkényy  szennu  vallatkozasok  kozott  ranyado Ressdelnmn kamar
ligvciembevételevel. késedelm kamatot fizcim a Késedelme wdegere.

e a Bérlemeényben végren 1ovekenysce veszelyessegre ekintetiel a Berld Roteles viselny munden
olvan birsagot, egyeb fizetesi kotelezettséger vagy szackeiot, melvet a hatosigos o tevekenysey
kapesan megallapitanak, tovdbba Kéwcles viselm o revekenysegavel hurmiadik szemelveknek
okozot Kért.

\mennviben ezen vallalas eliencre barmely hatosig. vagy birdsag a Berlo tevekenysegeher
kapesolodoan Bérbeadd kotelezettsegen allapitana meg, vgy ezek alol a Berdo koteles o Bérbeadan
mentesitent ¢s azok teljesiésct weljes Karten wvalialbn

e RBeério  kotclezeusége a  Beérlemeény  haszoalataval  Kapesolatosan megialiapitott huiosag:

(izrenddssen. egesasegueyi, Koztisstavagr. s1h.) Cl0irasok megtariisa

rerubo (AL ch

y 4



118 Szerzodesszeges ¢s kivetkezmenyve

Amennviben szerzodo felek valamelyike jelen szerzodesben foglalt Kdtelezettségeit sulvosan merssca
Ggy a szerzoddsszead magatartds miatt harzny chviselo 181 wogosult a szerzodés wzonnals hetally el torton:
felmondasara.

Berbeado résaerdl sulyos szerzdédesszegesnek nunosal Xulénosen. de nem kizarolagosan:

- amennyiben a Berlemeny. vagy annak egy resze a Bérlonek fel nem rohato okbol mcgsemmisal. vaes
olvan meriekben vahk hasznalhatatlannd, hogy a Rérlo @ Bérleményt nem wdia rendeltetesszeruen
hiszmalini.

- a Bérbcadoval szemben jogeros csod- vagy telszamolast eljards elrencelésve kerul sor vagy ha
végelszamolasarol dont,

Bérlo reszérol sulvos szerzodesszegdsnek mimasil kufenosen, de nem kizardlagosan

- aberlett es kazdrzemi dijlizetds: Rotelesetiscg késedeime,

- Berlemeny rendeltetéselienes ¢ & selen szerzodeshen meghatirozon cohol sioikciarad eliéro
hasznalaia.

- a Bérlemény berbeaddt hozzayirulas nelkil tortene atalakitisa,

- ovadek fizetdst vagy az ovadek kiegeszizés: Kirelezeusegn ehmaradisa,

- 4 Berlovel szemben jogerds ¢sod- vagy felszimolast charas cirendelesre kerul ser vagy
vegelszamolasarol dont,

Ha a Bérle a beérleti diifizetési &s koztzemi dijfizedst kawelczeusegenck hataridoben nem tess elegct,
ugy felek megallapodasa alapjan a Bérbeada Kitclies a Borlot az elmaradas potlasara egy cikalonunal
pothatarido mizéséved - irasban felsz0bitam. A pothatando elteitet kovetoen a Berbeado minden o abb
erdekmulas 1gazolas nclkil jogosult a szerzddls azeonneli hatdalyn relmondasara. mely alapran Berdo O
napon belil koteles @ Bérlemeényt Bérbeado birtokaba visszabocsatam

Ha a Berlo magatartdsa szelgal a feimondas alappiul. a Bérbeado kdwles a Barld - u kencikemmienieniy
figvelmestelossel, e hataridd wizésevel - @ magalanias mogszintetesére vagy megismétlesetol valo
tartozkodasra irashan felszolitam. Amennviben Berld a relszohtasnah batindore nem foss cleoe.
Bérbeado jogosult a szerzodést munden tovabo érdekmulas igazolasz ncikul azonnah hawaliveal
telmondant. melv  alapjan Berlo ot napon belul kowles @ Beriemenyvt Berbeude himokabu
visszabocsdtan

V. Bérleti jogviszony megszuncse

Felek rogritik, hogy a jelen szerz0dés hatarozadan idotartamara tekintetiel a szerzodest rendes
felmondassal barmelvik el jogosult megsziuntetn 30 napos fehnondas: wdo mellett

A berlen jogviszony megszunésekor a Beérlo z felmendasi ido utolsd napjan koeles & Beremond
kitiriient. ¢ az eredett rendelietésszerit dllapothan Bérbeado bimekaba boesatan:

Berlot a bérleti jogviszony megszundse osciére, valanunt @ bérlen jogviszony szinetelierése eseiere nem
Hlett meyg cserc-helyiseg. illetve elhelyverses o Bérbeada részeno!

Béric wdomasul veszi, hogy ha a Bérlemeényt a bérlet: sverzadds barmely okbol driéne megszinése i
tovabb hirtokolja ¢s haszndlja, @ Bérbeadd jogosult o Berlemeny valamennyi helviségér lezarmi savar
cserelm ¢s a Bérlo bennievd vagvontaruzyam a Pt <zermt ot megilleto zalogrogot gsvakoroln: Tonck
alapran felek kifgjeretien megallapodnak abban, hogy a birtok visszabocsatesrah elmaradasa eseien
Bérbeado jogosult magat a zarak csercjével birtokba helvezm ¢s a birtokvedelomhez tucodo josokm o
Bérlovel és harmadik személyekkel szemben gvakorohin. Berdo kgelentis hogy cron eseuc o Prh. dital
meghatarozon birtokvédelm jogosultsagok  grvakorlasanak  jogarol iclen sserzddissel closctesen o
kifcjezetton lemond.

Bérbeadot a hawalekos berlen- @s Koziizem: dip. kanerités crejéig zalogjog iilen meg a Bério ahal o
Bérleménybe  bevitt vagyvomdrgyakon.  Bérbeado  mundaddiz, amig ¢ zalogioze fenndll,
megakadalyozhaya a zalogioggal terhelt vagyontargyak elszallitasat
Amennyiben a Berlo a bérlett jogviszony megsaingset Kévetoen a Bérlemen
Biérbeado bintokiba vy azt teljes kortien nem Urit K. arra az idore. amig a |
hasznalja. akkor haszndlat dijat koteles tizeun. A haszndlat dij ménteke 2 jogommy nelkills hasznala
minden meghesdett honapia utan i jelen szerzédesben rogzitett havi berled dij kétszerese.

i nem Bocsatya \ s

y
dericmenyt wogenn nclki



Amennviben a Bérlo 2 Berlemeny hasznalatavai felhagy. de azt teljes Koruen nem ang ki @ Berbead
cgosult a Béridt a Bérlemény kitritesére felszolitani, dlietve amennyiben o Berlo a itlszetinas
kézhezvitelét koverd 8 (nvole) napon belil kdtelezetiséuenck nem sz cleget. a Bérhoado jogosult o
Berlonek a Bérlemenyben 18v3 vagyontargvait a Berlo keltsegen elszaliitani @5 megtelelo heiven tonene
raktarozasdardl a Berlo koltségén gondoskednt

Zaro rendelkezésck

Felek kozortti ertesitések:

Felek xikotik, hogy @ jelen szerz0dls kapesan kiblitoit szamigk megkuldesere 2 BC!'i);‘.ld'\ xim otk

ton is jogosult oly médon, hogy a szamlat a Berld szerzodes elején rogatets emanl comcre kil mog
Felek kijelenuk, hogy a7 cmail atjan megkulddu szamlat a reladist kéveto A-.m.‘lksm r-l..z-L..";,;u n

mastk [$1 kalon visszajelzése nélkil 1s kézbestictinek tekinizk

Felek megallapednak abban, hogy a szamiakon felol a jelen szerzodeshez Lupesolodo g--.v.kh ertesitesethe
agy elektronikus gton. vagy szemelvesen adjak ai vagy cgvmas székhely cimere postai uton kézbesitik

Postar uton tortend k6z10s eseten a szerzodes eleen megadon cumre ajanlott Kuldemenvkent teladon

leveleket felek a feladast kovetd 5. munkanapon keézbesitetinek rekintik. = hozlzshes U o hataridek ar

¢zt koveto napon megkezdodnek.

Eayveb rendelherzések:

Felek rogzitik, hogy a beérlett szerzodest kdzjegysor okiratha Kivamiak foglalm 8émn eevnldali
aatelezensegvallalasa - Kikoltozexi nyilarkozan, amelynek koltscget o Bérbeado viseli

Jelen szerzadésben nem szabilyozott kérdesek tekintetdben a 2013, cvi V, torveny (Pih.o berletre. 1liotve o
lakasok ¢s helyiségek berlctére vonatkozo orvény rendeliezéser, valamint az egyeh magvar jogszabaiyok
alkalmazandok.

Felek kijelennk. hogy Magvarorszigon bejegyscit gazdasagt tarsasagok, amelvek nem all telszamolasi-,
valanunt csodeljaras alatt, es nem hatarozuik el vegelszamolisukat

telek megallapodnak abban. hogy jelen szerzddesbal eredo jogak Korelezettscger teljesitése somn g
masik f8lrol wdomasukra jutont minden intormaciot, adaton. kéridményt bizalmasan keszelnek. wslen
ttoknak tekintenek, azt harmadik £ wdomdsira csak a masik 1 rasbeli engedelyvevel host u~
Amennviben barmelyik ¢l czen kotelezettsCgét megszegt. akkor az ebbol credo mmasik telnek
valamennyt kar megteniesére koteles. beiek kyeleniik, .-u-;_\' a 2018, évi LIV, tdrveny ar tzlen 1.I-~k

védelmarol vonatkozo szabalyait ismenik.

Fzen sesoerz0dés csak irdsban, what Kéwldatu jogugvietel mddesithato & egésvithaid ki Szoheh
madositas, nvilatkozat, melick- vagy hanémmegatiapodas érvényiclen

Jelen szerzodés @ magvar joghatdsig ala tartozik. A sserzodesbol takadd & bekes wen rem rendezbeid
vitakban & magyar anyagi & charas: jogort kell alkalmazn zzzal. hogy a jelen jogviszonsyhol credo vidk
rendezésére telek kikotik a Nyiregvhaz Jarasbirosag. ill. magasabb eriekhatdr eseien a Nyiregvhis
Torvénvseck kizarolagos sllcickességer

Felek a jelen szerzodest clolvastak és tudomasul vetgh, os mumt akaraturka! mindenben megegserson
helvbenhagyalay irjak ala.

Nviregyhaza, 2025 . ho ... nap ©s Invest Kit
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B‘ rbeadd Berlo
Lepy Marton lstvan Janos dgyvezeto kepy. Nemer Gabor agyvezeto
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Berfemeny kapesan

Idopontja: .

Roziizemi oraallasok tha van

Viltanviors

Ci3zora.
Kulcsok szama, megnevezése:

Eeveb:

Leltar:
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