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SZABOLCS - SZATMAR: BERFG VARMFEGYE!
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: $2/152/01322-4/2026. Targy: a Kisvarda 018/9 hrsz.-U ingaflan teljes
Ugyintézd: Ruscsak Szabina kisajatitasa
Telefon: 42/598-357 Hiv. szam: -
Melléklet: -
VEGZES

A Kisvarda Varos Onkormanyzata (4600 Kisvarda, Szent Istvan utca 7-11.) képviseletében eljard
Leleszi Tibor polgarmester altal benyjtott kérelemre a Kisvarda 018/9 hrsz.-0 5681 m? nagysagu
szanto mivelési aga ingatlan tefjes terilletére vonatkozodan fejlesztési hefektetési teriileten
beruhazas megvalésitasa céljabél - ,,a Kisvarda - Déli iparteriilet kialakitasa” - kézérdekil célbél
indult kisajatitasi eljarasban a targyalast

2026. aprilis 15. napjan 9 érara tiizém ki.

Az ingatlan kisajatitadssal is érintett tulajdonosa:
- 1M tulajdoni hanyadban Malmos Istvan (4600 Kisvarda, Jézsef Attila utca 69.)

Az ingatlan-nyilvantartas adatai alapjan az ingatlanon az alabhi bejegyzés szerepel:
- a fdld tulajdonjoganak atruhiazasara irdnyulé szerz6dés benyujtasanak ténye
Téth Tibor Béla (4600 Kisvarda, Arpad utca 46/A.) javara.

A targyalas helyszine: Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal
4400 Nyiregyhaza, Hos6k tere 5. B. éplilet 2. emelet 234. iroda

A targyalason ismertetni kell a szakértéi véleményt és meg kell vitatni az (gyfelek altal a kisajatitasi
tervre, tovabba a szakért6i véleményre elézetesen, valamint a targyalason tett észrevételeket.

Az ingatian forgalmi értékének megallapitasara vonatkozoan az Odium Szakértdi, Ertékbecslé és
Ingatlankézvetité Kft. (Molnar Albert szakend, 6758 Roszke, II. ker. 50/B.) altal az SZ/152/02660/2025.
Ugyiratszamon készitett - kartalanitasra vonatkozo - etézetes igazsagligyi szakvélemény alkalmazasat
rendelem el a jelen kisajatitasi eljarasbhan.

Az eldzetes szakvélemény jelen végzés mellékleteként megkiildésre kertil az érintett tulajdonos
részére.

HATOSAGI FOOSZTALY
4400 Nyiregyhaza, Hosdk tere 5. 4400 Nyiregyhaza, Pf.: 199. Telefon: {42)598-365
E-mail; hatosag{@szabolcs.gov.hu Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



A szakertdt a targyalasra megidézem. A kisajatitast kérd, a tulajdonosok és egyéb jogosuitak a
targyalason részt vehetnek, de megjelenésik nem kételezd, tavollétilk a targyalas megtartasanak nem
akadalya.

Kételezem a kisajatitassal érintett ingatlan tulajdonoséat, hogy amennyiben a kisajatitasi targyalason
nem jelenik meg, irasban
= jelolje meg azt a fizetési szamlat, szamlaszamot, amelyre a kisajatitast kérd a kartalanitasi
Osszeg fizetesi kotelezettséget teljesitheti,
= nyilatkozzon arrdl, hogy a kartalanitasi 6sszeg teljesitésének igazolasat kévetden a kisajatitott
ingatlant mennyi idén belul képesek birtokba bocsatani.

Felhivom a tulajdonos figyelmét, hogy amennyiben fizetési szamlat nem jeldl meg, abban az esetben
a kartalanitast készpénzfizetéssel, postai Gton kell teljesiteni.

Tajekoztatom a tulajdonost, hogy a kisajatitott ingatlan elhagyasara kotelezettek a nyilatkozattéted
elmulasztésa esetén is kételesek a kisajatitasi hatarozatban meghatarozott idépontig a kisajatitast kérd
részére a Kisajatitott ingatlant birtokba bocsatani, amennyiben a kisajatitast kéré az érdemi
dontésben megallapitott kartalanitasi 6sszeg megfizetési kotelezetiségének eleget tett.

Amennyiben a tulajdonosok a birtokba bocsatasi kdtelezettségiiknek nem tesznek eleget, a kisajatitast
kerd az altatanos kbzigazgatasi rendtartasrél szolé 2016. evi CL. torvény végrehaijtasi szabadlyai szerint
kérheti a kotelezettség kikényszeritését.

Tajékoztatom az Ulgyfeleket, hogy a szakértdi véieménnyel kapcsolatos valamennyi kérdést,
észrevételt a targyalas napjaig tehetik megq, bizonyitékaikat ezen iddpontig kell el6terjeszteniiik.

Tajekoztatom az tgyfeleket, hogy jelen vegzes ajanlott kildemeénnyel postai Uton, és egyidejlleg a Hivatal
honlapjan térténd kbzzététellel hirdetményi tton is kézlésre kerdl.

Dontésem ellen dnalld jogorvoslatnak nincs helye. Végzésem csak az (igy érdemében hozott hatarozat,
ennek hianyaban az eljarast megszintetd végzeés elleni kdzigazgatasi perben tamadhaté meg.

INDOKOLAS

Kisvarda Varos Onkormanyzata (4600 Kisvarda, Szent Laszlé utca 7-11.) kérelmére eljaras indult terlilet-
és telepliésrendezés - a ,Déli iparterilet kialakitasaval 8sszefiiggd projekt Kisvarda véros kilterletén” -
kézérdek(i cél megvalositasa érdekében a rendelkezé részben megjeldlt ingatlan teljes terlletére
vonatkozoan szakénd elézetes kirendelése céljabol.

A hatosag a kérelemnek helyt adva, 2025. november 21. napjan kelt SZ/152/02660-2/2025. szamu
végzésében a kartalanitasra vonatkozo elézetes szakvélemény elkészitésére vonatkozéan az Odium
Szakertéi, Ertékbecsld és Ingatlankozvetitd Kft. (Molnar Albert szakérté, 6758 Roszke, |l. ker. 50/B.) keriilt
kirendelesre. A kirendelt igazsaglayi szakértd az elbzetes szakvelemenyt elkészitetie, a szakvélemény
az eldzetes eljarasban a kérelmezb részére megklidésre keralt.
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Ezt kovetden Kisvarda Varos Onkormanyzata (4600 Kisvarda, Szent Laszlo utca 7-11.) képviseletében
eljard Leleszi Tibor polgarmester 2026. marcius 27. napjan fejlesztési befektetési teriileten beruhazas
megvalositasa ceéljabél - ,,a Kisvarda - Déli iparteriilet kialakitasa” - kdzérdek({ célbdl kisajatitasi
eljaras lefolytatasa iranti kérelmet terjesztett el a rendelkezé részhen megjelSit ingatlan teljes
terliletére vonatkozoéan. Kérelmében eldadta, hogy kéri az elézetes szakvélemény felhasznalasat.

A kisajatitast kér6 a kisgjatitasi eljaras lefolytatdsat a kisajatitasrol szolé 2007. évi CXXIIL tv.
(a tovébbiakban: Kstv.) 2. § u) pontja alapjan fejlesztési befektetési teriileten beruhdzas
megvalositasa céljabol - ,a Kisvarda - Déli iparteriilet kialakitasa” - kézérdeki cél megvalositasa
érdekében kérte.

Magyarorszag Alaptorvénye Xl cikkének (2) bekezdése, valamint a Polgari Térvénykdnyvrdl szolé
2013. évi V. tv. (a tovabbiakban: Ptk.) 5:43. § (1) bekezdése szerint kisajatitassal ingatian tulajdonjoga
kivételesen, kézérdekd célra, azonnali, teljes és feltétien kartalanitas ellenében szerezheté meg.

A Ptk. 5:43 § (2) bekezdése alapjan a kartalanitas nydjtasara az kdtefes, aki a kisajatitas alapjan a
tulajdont megszerzi.

A Kstv. 1. § (1) bekezdése alapjan kisajatitassal ingatlan tulajdonjoga csak kivételesen vonhat6 el,
az e torvényben meghatarozott kozérdek( célbol, feitételekkel és modon, telijes, azonnali és feltétlen
kartatanitas mellett.

(2) Kisajatitast kérd lehet az allam, ifletve a helyi dnkormanyzat, valamint az allamon és a helyi
dnkormanyzaton kivilli harmadik személy {a tovabbiakban: harmadik személy), ha a 2. §-ban
meghatarozott kézérdekl célt megvalosito tevékenységet lat el, vagy akit térvény az allam javara, sajat
nevében, kisajatitast kérdkeént valo eljarasra kotelez.

A Kormany az egyes gazdasdgfejlesztési céll és munkahelyteremié beruhdzasokkal Osszefiiggd
kbzigazgatasi hatosagi Gigyek nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentdségl tggyé nyilvanitasardl,
valamint egyes nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentdségl Uggyé nyilvanitasrol szélo
kormanyrendeletek modositasardl rendelkezdé 141/2018. (VIL27.) Korm. rendelet 2. mellékletének
143. pontja alapjan nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentfségii liggyé nyilvanitoita a
Déli iparteriilet kialakitasaval osszefiiggé projekt Kisvarda varos kilteriiletén” megvalositasara
iranyuld, a Kormanyrendelet 1. mellékletében felsorolt kézigazgatasi hatosagi ligyeket.

A Kstv. 3. § (1) bekezdése szerint kisajatitasnak akkor van helye, ha

a} a kbzérdekii cél megvaldsitasa az ingatlanon fennallo tulajdon korlatozasaval nem lehetséges;
Az egyes gazdasagfejlesztési céli és munkahelyteremté beruhdzasokkal dsszefliggd kozigazgatasi
hatésagi Ugyek nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentdséali tggyé nyilvanitasardl, valamint egyes
nemzetgazdasagi szempontbél kiemelt jelentdségii Gggyé nyilvanitasrol szdld kormanyrendeletek
moédositasardl rendelkezé 141/2018. (V11.27.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Kormanyrendelet)
alapjan, 2. melléklet 143. pontjdban meghatarozott teriileteken déli iparteriilet kerii kialakitasra. Tekintve,
hogy a Kormanyrendelet 2. melléklet 143, pontjaban meghatarozott ingatlanok teljes terlilete ki van jeldlve
a deéli iparterilet kialakitasara, ezért a kézérdekii cél megvaldsitdsa a tulajdon korlatozasaval nem
lehetséges, az érinteit ingatlanok telies terdleteinek kisajatitdésa szikséges a kdézerdeki cél
megvaldsitasahoz.
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A targyi ingatlan a HESZ szerint altalanos mezdgazdasagi ovezet (Ma) besoroldst, azonban az
Onkormanyzat kezdeményezte annak mas céll hasznositasanak engedélyezését, és kivett iparteriiletté
mindsitését. A Kormanyrendelet 4/N. § (2) bekezdése szerint a targyi ingatlan altal lefedett féldrészleten
élelmiszeripari l&tesitmények és azok kiszolgdld létesitményei, valamint a kérnyezetre jelenttisen
kedvezitien hatast nem gyakorld gazdasagi, kereskedelmi, szolgaltatd céll épitmények, munkasszallo,
raktarozasi és logisztikai cell épitmények, irodaépliletek és azok kiszoigald épitményei helyezheték el,

A 1388/2025. (X. 30) Korm. hatarozat (a tovabbiakban: Kormanyhatarozat) a targyi ingatlant beruhazasi
celterliletté nyilvanitotta, ezért annak sziikséges az Onkormanyzat tulajdonaba keriiinie a kijeldlt
beruhazas megvalbsitasa érdekében.

A fentiek alapjan a targyi ingatlanon a kézérdek( cél megvaldsitasa a tulajdon korlatozasaval nem
lehetséges, sziikséges annak teljes (kizarolagos tulajdoni) - Onkormanyzat altali - megszerzése.

b) az ingatlan tulajdonjoganak megszerzése adasvétel Gtjan nem leheitséges;

A Kstv. 3. § (2) bekezdés a) pontja szerint, az adasvételi vagy csereszerz6dés megkétését
meghidsultnak kell tekinteni, ha

.a) a kisajatitast kérének - a kisajatitasi kérelem benyljtasat megel6zé 1 éven belul megtett - ajanlatéra a
tulajdonos vagy mas kartalanitasra jogosult a kézhezvételtdl szamitott harminc napon belil nem tesz a
tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasi atvezetesére is alkalmas elfogadé nyilatkozatot vagy irasban gy
hyilatkozik, hogy nem fogadja el az ajanlatot”.

A keérelemhez csatolt vételi ajanlatok alapjan megallapitottam, hogy a kérelmezd irdsban tett vételi
ajanlatat a tulajdonos atvette, azonban a vételi ajanlat kézhezvételtdl szamitott harminc napon beliil nem
tett a tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésére is alkalmas elfogadé nyilatkozatot.

Fentiek alapjan megallapitottam, hogy az ingatlan tulajdonjogénak megszerzésére iranyuld adasvételi
eljaras nem vezetett eredmeényre, igy a tulajdonos és a kisajatitast kérd kdzott az adasvételi szerzédés
megkdtése meghiasult.

c) a kbzérdekii cél megvalasitasara kizardlag az adott ingatlanon keriithet sor;

A Kormany a Kormanyrendelet 2. melléklet 143. pentjaban, és a Kormanyhatarozatban a Kisvarda varos
kilterUletén fekvd féldrészletek beruhazasi célteriletté nyilvanitasarél dontott. A Kormanyrendeletben és
a Kormanyhatarozatban a targyi ingatlan is szerepel, mint azon ingatian, amely érintett a déli iparteriilet
kialakitasa vonatkozasaban.

Mindezeken tlilmenden Kisvarda Varos Onkormanyzatanak kozigazgatasi teruletének déli részén, az Attila
at és az Arpad utca altal hatarolt teriileten, a Déli elkerald Gt €s az Ipari it mentén talalhaté Kisvarda ipari
tertileti része. A targyi ingatlan ezen teriilet kiizelében taldlhatd, potencialis helyszinként az iparteriilet
bovitésére. Kisvarda Varos Onkormanyzata kézigazgatasi terilletének egyéb részei nem alkalmasak
iparterilet kialakithsara tobbek kozott a varosi lakokérnyezeti kialakitas, beépités, és az ipari celd
infrastruktara hianya miatt.

A fenti jogszabalyhelyek és indokok alapjan, az azokban meghatarozoft kézérdekl cél, &s egyben
dnkormanyzati feladat kizarélag targyi ingatlanon valdsulhat meg.
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d) a kisajatitissal biztositott tevékenység kdzbsségi elényei a tulajdon elvonasaval okozott kart
Jjelentosen meghaladjak.

Elfogadtam a kisajatitast kérd azon hivatkozasat, mely szerint a tervezett iparteriilet kialakitasat részletes
szilkségletfelmérés elézte meg. A felmérés részietesen feltérképezte a beruhazasi szandekokat, a
mikods zemegységek bovilési igényét. A tervezett iparteriletre betelepllési szandekat jelzd kiemelt
befektetd a Master Good Kft. A cégcsoport szandékaban all a termelési kapacitasuk megndvelése,
amelyhez a meglévd gyartocsarnokoknak megfelelé G Uzem épitése szikséges a meglévo
gvaregységhez kapcsolédéan. A felmérés sordn a gydregység fejlesztéséhez kapcsolodd egyes
munkafolyamatokat ellatd partnerek is jelezték betelepllési szandékukat. Ennek keretében az
iparterileten johet létre egy Uj allati fehérje feldolgozé tzem, targoncajavitd mihely és raktarak,
kamionszerviz. A tervezett beruhdzasok varhatéan 760 0j munkahelyet teremtenek.
Szandeknyilatkozatban erisitették meg az iparterlletre toriénd betelepilesi szandékukat tovabba a
STEAM COOK Kft., a Varda Meat Kft. és a Xolg Master Kft.

A tervezett fejlesztés elstdleges ceicsoportia az élelmiszeripari feldolgozd vallalkozdsok, az ahhoz
kapcsolédo tovabb feldolgozasi, csomagoldanyag gyartasi vallalkozasok, valamint a repalbgepipar és az
energetikai szektor szamara karbantartasi, javitasi és felljitasi szolgaltatasokat nyujté vallalkozasok.

Kisvarda varos gazdasagi fejlédésének legfébb céljai, hogy a kisvérdai fiatalok szamara vonzo alternativat
kinaljon a helyben maradashoz, illetve megallitsa az elmult évekre jellemzé népességesokkenést. Ezen
célok elérésének egyik legfontosabb eléfeltétele a megfeleld, piacképes munkahelyek elérhetésége. A deli
iparterllet kialakitasaval létrejové Gj munkahelyek jelentds eredményeket érhetnek el a fenti celok
megvalositasa vonatkozasaban. A jelentés szamu Uj munkahely megjelenése kozvetett kihatassal lehet a
a gazdasagi mutatoikat. A gazdasagi névekedés egyik leglatvanyosabb motorja a nagyvallalati szektor
bévilése. A déli iparterilet kialakitasa épp ennek a szektornak a potencialis fejlédését vetiti eld, amely
nem csak a fenti célok elérését segiti eld, hanem a varos bevételeinek ndvekedését is eredményezi, amely
tobbletbevétel segiti az Onkormanyzatot a kézszolgaltatasok bévebh, magasabb szinvonalu ell&tasaban.

Fentiek alapjan megallapithat6, hogy a kisajatitassal biztositott tevékenység kozosségi elényei a tulajdon
elvonasaval okozott kart jelentdsen meghaladjak.

A Kstv. 4. § (2) bekezdés a) pontja szerint nem kell alkalmazni a 3. § (1) bekezdés d) pontjét, az
(1) bekezdés d) pont da), db) és df) alpontja, k) pont ka) alpontja, o) ponija, valamint a magyar
épitészetrél szélé 2023. évi C. tdrvény (a tovabbiakban: Méptv.) szerinti kiemelt beruhazas
esetében.

Fentieck szerint a kisajatitassal megvalositandé beruhazas nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt
jelentéségii, igy a Kstv. 4. § (2) bekezdés a) pontjaban foglaltakra tekintettel a 3. § (1) bekezdésének d)
pontjaban foglalt feltéte! vizsgalata a vonatkozo jogszabalyhely alapjén jelen eljarashan nem szlkséges.

A Kstv. 4. § (1) bekezdés szerint, a 2. § szerinti kézérdek(i célokra az alabbi esetekben lehetséges
kisajatitas:

r} fejlesztési befektetési terlileten olyan beruhazas - az ipari parkot is ideértve - megvalositasa céljabdl,
amely a 40/Y. § (2) bekezdése alapjan kdzcéld kiemelt fejlesztési beruhazads megvaldsitasat szolgalja.



A Kormanyrendelet egy kés6bb megvalésitandé olyan kézérdekii célban hatarozza meg az ingatlan
rendeltetését, mely megvalositdsa - annak jelentds anyagi vonzata miatt - a tulajdonostél nem
varhatoé el.

Megallapitom, hogy a fenti tények alapjan a kisajatitast kéré kezdeményezhette a kisajatitasi eljaras
lefolytatasat.

Megdllapitottam tovabba, hogy a kisajatitast kéré a Kstv. 24. § (5) bekezdésében felsorolt, sziikséges
alabbi mellékleteket, nyilatkozatokat benyjtotta:
- atérképmasolatot,
- avételi ajanlatot,
- nyilatkozatot arrdl, hogy a terméféld mas céll hasznositdsdnak engedélyezési eljarasa
folyamatban van.

A kisajatitast keré 2026. marcius 26. napjan kelt nyilatkozata szerint az érintett ingatlan kisajatitasaval
felmeriild, a tulajdonos kartalanitasahoz szitkséges pénzigyi fedezet rendelkezésére all.

A kisajatitast keré nyilatkozott a beruhazas megkezdésének és befejezésének hataridejérél. A beruhazas
kezdd iddpontjat 2026 februarjaban, befejez$ idépontjat 2026 juliusaban jeldlte meg.

A kisajatitési cél szerinti hasznalat - kérelmezé nyilatkozata szerint - a kézérdek(i céli beruhazas
hatarozatian idbre {a {étesitmény fenndllasaig) biztositott.

A Kstv. 37/B. § {1)-(3) bekezdései szerint, a kisajatitasi hatdsdg a kisajatitast kérd kisajatitasi eljaras
meginditasat megelézden elbterjesztett kérelmére az e térvény szerinti szakértét rendel ki a kisajatitasra
vonatkozo szakvélemeny (a tovabbiakban: elézetes szakvélemény) elézetes elkészitése céljabol.

Az elbzetes szakvélemeényt a késébb inditott kisajatitasi eljardsban a kisajatitast kérének a kisajatitasi
kerelemben - az eltzetes szakvélemény csatoldsaval - el6terjesztett kérelmére szakeértdi véleményként
kell felhasznalni.

Az elbzetes szakvélemény felhasznaldsa sorén az elézetes szakvéleményt Ugy kell tekinteni, mintha azt
a kisajatitasi eljarasban kirendelt szakérté készitette valna. A kisajatitasi hatdsag a 26. §-ban foglaltak
szerint gondoskodik a szakvelemény ligyfelek részére tortént megklldésérdl.

A fenti jogi es téenybeli indokok alapjan - figyelemmel a Kstv. 25. § (2) bekezdésében, valamint a 37/B. §-
ban foglaltakra - a targyalas kitlizésérél és a kartalanitdsra vonatkozo igazsagigyi ingatlanforgalmi
szakertd altal készitett el6zetes szakvélemény jelen eljarasban térténd alkalmazasars! rendelkeztem.

Az dltalanos kézigazgatasi rendtartasrél sz6io 2016. évi CL térvény (a tovabbiakban: Akr.) 6. §-a
alapjan az eljaras valamennyi résztvevéje koteles johiszemiien eljarni és a tobbi részivevével
egylttmiikodni. Senkinek a magatartdsa nem iranyulhat a hatdsag megtévesztésére vagy a dontéshozatal,
illetve a végrehajtas indokolatlan késleltetésére. Az Uigyfél és az eljaras egyéb résztvevije jdhiszemiségét
az eljarasban vélelmezni kell. A rosszhiszemUlség bizonyitasa a hatdsagot terheli.

A Kstv. 29, § (1) bekezdése szerint a kisajatitasi hatosagnak, a kérelemnek helyt add hatarozataban
kiilon kell rendelkeznie arrdl, hogy a kisajatitott ingatlanért, az ingatlanra vonatkozéan mas
személyt megillet jogok megsziinéséért, tovabba a kisajatitassal kapcsolatos értékveszteségert és



kiltségekért milyen 8sszegii kartalanitast, valamint - a déntes meghozatalakor mar igazolt - jarulékos
ksltségekeért milyen 6sszegl megtéritést allapit meg.

A Kstv. 21. § (2) bekezdése szerint a kartalanitdsi 0sszeget egy osszegben kell megfizetni. A kifizetés a
kartalanitasra jogosult fizetési szamlajat vezetd pénzforgalmi szolgaltatdé Gtjan torténik. Ha a
kartalanitasra jogosult fizetési szamlat nem jeldl meg, részére a kartalanitast fizetési szamlard! torténd
készpénzkifizetéssel, postai Uton kell teljesiteni.

A fentiek miatt hivtam fel a tulajdonost az érdemi déntés meghozatalahoz sziikséges nyilatkozatok
megtételére.

Az Akr. 13. § (1)-(2) és (4) bekezdései alapjan tajékoztatom a tulajdonost és egyéb lgyfeleket arrdl, hogy
ha a torvény nem irja el az Ugyfél személyes eljarasat, helyetie térvényes kepviseldje, vagy az altala,
iletve torvényes képviseldje altal meghatalmazott személy, tovabba az ugyfel és képviseldje egyitt is
eljarhat. Jogi személy torvényes kepviselbjének eljarasa szemeélyes eljarasnak mindsil.

A hatosag visszautasitja a képviseld eljarasat, ha az nyilvanvaldéan nem alkalmas az Ggyben a képviselet
cilatasara, vagy képviseleti jogosultsagat az erre irdnyuld hidnypotlasi felhivas ellenére sem igazolja.

A Kstv. 25. § (2) bekezdése szerint, ha a kérelem és meilékletei megfelelnek az e térvényben eldirt
feltételeknek, a kisajatitasi hatdsag - a 26. §-ban foglait kivételekkel - targyalast tiiz ki, tovabba - ha a
szilkséges szakértelemmel a kisajatitasi hatdsag nem rendelkezik - a kisajatitasra vonatkozd
szakvélemény elkészitése céljabdl az igazsagigyi szakértdi tevékenysegrdl szold torveny szerinti
szakértét (a tovabbiakban: szakértd) rendel ki, és meghatarozza a szakvélemény elkészitésének
hataridejét. A kisajatitasi hatosag részleges kisajatitas esetén - ha szliikséges - kitelezi a kisajatitast kérdt
a kisajatitandd ingatlan hatarainak a szakértével egyeztetett idépontra torténd ideigienes kitlizésére is,
mely kitlizést az ingatianon fennallé jog jogosuitja tiirni koteles.

A Kstv. 26. § (1)-(4) bekezdései alapjan, a targyalasra a szakértét meg kell idézni. A szakénd a
véleményét megkuldi a kisajatitasi hatosag részére. A szakértdi véleménynek az (gyfelek részére tortend
megkuldésérdl a kisajatitasi hatosag hivatalbsol gondoskodik.

A szakertdi véleménynek a kisajatitasi hatésag részére torténd megkuldése és a targyalas kozétt legalabb
5, legfeljebb 15 napnak kell eltelnie.

A szakértdi véleménnye! kapcsolatos kérdéseket és észreveteleket az Ugyfelek legkésébb a targyalason
tehetik meg.

Ha a kérdések és észrevételek olyan idGben érkeznek meg, hogy azok szakértd altali megismerése még
a targyalas elétt lehetségesnek mutatkozik, a beérkezett kérdéseket és észrevételeket a kisajatitasi
hatésag tovabbitja a szakérté részére.

A Kstv. 27. § (1) bekezdése szerint, a targyalason ismertetni kell a szakértSi vélemeényt és meg kell
vitatni az (gyfelek altal a kisajatitasi tervre, tovabba a szakértdi véleményre elézetesen, valamint a
targyalason tett észrevételeket. A kisajatitasi hatésag és az ugyfelek kérhetik a szakértdi vélemény
kiegészitését.

(2) A tulajdonos, valamint az ingatlant hasznalé legkéstbb a targyalason nyilatkozik arrdl, hogy az ingatlant
- a 29. §-ban foglalt végst hataridére figyelemmel - mennyi idén belll képes birtokba bocsatani.



A Kstv. 8. § (1) bekezdésének megfelelden a torvény eltérd rendelkezése hianyaban az ingatlan
tulajdonjoganak tehermentes megszerzésére keriil sor.

(2) A kisajatitasi hatarozatban rendelkezni kell az ingatlanra vonatkozéan mas személyt megilleté jogokrol
es az ingatlanra feljegyzett tényekrdl.

(3) Pénzbeli kartalanitas esetén a kisajatitott ingatlanra vonatkozoan mas személyt megifleté jogok - a (6)
bekezdésben foglalt eltéressel -, és az ingatlanra feljegyzett tények megsziinnek.

A hivatkozott jogszabalyhelyek szerint dontdttem a targyalas idépontjanak, nyilatkozattételre valé
felhivas, tajékoztatas, valamint a hataridék megallapitasarol.

A végzes postai es egyidejl hirdetményi Gton torténé kozlésérdl a Kstv. 23. § (4) bekezdése alapjan
tajékoztattam a feleket.

Az eljarasi kdltségre az Akr. 81. § (1) bekezdése, vatamint a 124. § és a 128-129. §-a alapjan utaltam.

Hataskéromet és illetékességemet a Kstv. 22. § (2) bekezdése, az Akr. 16. § (1) bekezdés a) pontja, illetve
a foévarosi és varmegyei kormanyhivatalokrol, valamint a jardsi (févarosi kertleti} hivatalokrdl szolo
568/2022. (XIl. 23.} Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és 46. § (2) bekezdése allapitja meg.

Déntésem a hivatkozott jogszabalyhelyeken til az Akr. 80. § (1) bekezdésén alapul, a jogorvoslati
tajékoztatast az Akr. 82. § (1) bekezdése, 112. § (1) bekezdése, 114. § (1) bekezdése, 116. § alapjan
adtam meg.

A jelen végzésem elleni 6nalld fellebbezés lehetdségét az Akr. 112. §-a, 116. § (1), (2), (3) bekezdései és
{4} bekezdés d) pontja zarja ki.

Nyiregyhaza, 2026. aprilis 1.
Roman Istvan
fGispan
-nevében és megbizasabol
k-_‘ﬂ A '_u“_ﬁ.’ 1
Hacsané Sziics Anita
féosztalyvezetd
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