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SZABOLCS-SZATMAR-BEREG VARMEGYE]
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: S2/152/01327-4/2026. Targy: a Kisvarda 018/10 hrsz.-0 ingatlan teljes
Ugyintézé: dr. Hangécsi-Végh Rebeka kisajatitasa
Telefon: 42/599-332 Hiv. szam: -
Melléklet: -
VEGZES

A Kisvarda Varos Onkormanyzata (4600 Kisvarda, Szent Istvan utca 7-11.) képviseletében eljard
Leleszi Tibor polgarmester 4ltal benyujtott kérelemre a Kisvarda 018/10 hrsz.-i1 10477 m? nagysagu
szanté mivelési agl ingatlan teljes teriiletére vonatkozéan fejlesztési befektetési teriileten
beruhdzas megvaldsitasa céljabél - ,a Kisvarda - Déli iparteriilet kialakitasa” - kdzérdekii célbol
indult kisajatitasi eljarasban a targyalast

2026. aprilis 15. napjan 10 drara tiizém ki.

Az ingatlan kisajatitassal is érintett tulajdonosa:
- 1M tulajdoni hanyadban Malmos Istvan (4600 Kisvarda, Jozsef Attila utca 69.)

Az ingatlan-nyilvantartas adatai alapjan az ingatlanon az alabbi bejegyzés szerepel:
- a féld tulajdonjoganak atruhazasara iranyulé szerzddés benyiijtisanak ténye
Téth Tibor Béla (4600 Kisvarda, Arpad utca 46/A.) javéra.

A targyalas helyszine: Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal
4400 Nyiregyhaza, Hosdk tere 5. B. épiilet 2. emelet 234. iroda

A targyalason ismertetni kell a szakértdi vélemeényt és meg kell vitatni az tgyfelek altal a kisajatitasi
tervre, tovabba a szakértéi véleményre elézetesen, valamint a targyalason tett észrevételeket.

Az ingatlan forgalmi értékének megaliapitasara vonatkozéan az Odium Szakértsi, Ertékbecslé és
Ingatlankdzvetité Kft. (Mcinar Albert szakértt, 6758 Roiszke, II. ker. 50/B.) altal az $7/152/02661/2025.
ugyiratszamon készitett - kartalanitasra vonatkozé - elbzetes igazsagiigyi szakvélemény
alkalmazasat rendelem el a jelen kisajatitasi eljarasban.

Az el6zetes szakvélemény jelen végzés mellékleteként megkiildésre kerill az érintett tulajdonos
részére,

HATOSAGI FOOSZTALY
4400 Nyiregyhaza, Hosok tere 5. 4400 Nyiregyhaza, Pf.: 199. Telefon: (42)599-365
E-mail; hatosag@szabolcs.gov.hu Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



A szakértét a targyalasra megidézem. A kisajatitast kérd, a tulajdonosok &s egyéb jogosultak a
targyalason reszt vehetnek, de megjelenésiik nem kételezd, tavollétiik a targyalas megtartasanak nem
akadalya.

Kételezem a kisajatitassal érintett ingatlan tulajdonosat, hcgy amennyiben a kisajatitasi targyalason
nem jelenik meg, frasban
» jeldlje meg azt a fizetési szamlat, szamlaszamot, amelyre a kisajatitdst kéré a kartalanitasi
dsszeg fizetési kitelezetiségét teljesitheti,
* nyilatkozzon arrél, hogy a kartalanitasi dsszeg teljesitésének igazolasat kdvetden a kisajatitott
ingatlant mennyi idén belll képesek birtokba bocsatani.

Felthivom a tulajdonos figyelmét, hogy amennyiben fizetési szamlat nem jelél meg, abban az
esetben a kartalanitast készpénzfizetéssel, postai ton kell teljesiteni.

Tajékoztatom a tulajdonost, hogy a kisajatitott ingatlan elhagyasara kdtelezettek a nyilatkozattétel
elmulasztasa eseten is kitelesek a kisajatitasi hatarozatban meghatarozott idépontig a kisajatitast kérd
részére a kisajatitott ingatlant birtokba bocsatani, amennyiben a kisajatitist kéré az érdemi
déntésben megallapitott kartalanitasi 6sszeg megfizetési kotelezettségének eleget tett.

Amennyiben a tulajdonosok a birtokba bocsatasi kotelezettségiknek nem tesznek eleget, a kisajatitast
kéré az altalanos kdzigazgatasi rendtartasral széld 2016. evi CL. iorvény végrehajtasi szahalyai szerint
kérheti a kdtelezettség kikenyszeritéset.

Tajékoztatom az ligyfeleket, hogy a szakértSi véleménnyel kapcsolatos valamennyi kérdést,
észrevételt a targyalds napjaiq tehetik meq, bizonyitékaikat ezen idépontig kell eldterjeszteniiik.

Tajékoztatom az Ugyfeleket, hogy jelen végzés ajanlott klldeménnyel postai Gton, és egyidejlileg a
Hivatal honlapjan torténé kézzététellel hirdetményi Oton is kozlésre keril

Déntésem ellen dnalld jogorvosiatnak nincs helye. Végzésem csak az ugy érdemében hozott hatarozat,
ennek hianyaban az eljarast megszinteté végzés elleni kdzigazgatasi perben tAmadhatd meg.

INDOKOLAS

Kisvarda Varos Onkormanyzata (4600 Kisvarda, Szent LaszI6 utca 7-11.) kérelmére eljaras indult terilet-
es telepilésrendezés - a ,Déli iparteriiet kialakitasaval dsszefuggé projekt Kisvarda varos klltertletén” -
kozérdekli cél megvaldsitasa erdekében a rendelkezé részben megjelolt ingatlan telies terlletére
vonatkozdan szakértd elézetes kirendelése céljabdl.

A hatosag a kérelemnek helyt adva, 2025. november 21. napjan kelt SZ/152/02661-2/2025. szamu
végzésében a kartalanitasra vonatkozo elbzetes szakvélemény elkészitésére vonatkozéan az Odium
Szakértsi, Ertékbecslé és Ingatlankozvetitd Kit. (Molnar Albert szakértd, 6758 Roszke, . ker. 50/B.)
keriilt kirendelésre. A kirendelt igazsaglgyi szakeértt az elbzetes szakvéleményt elkészitette, a
szakvélemény az eldzetes eljarasban a kérelmezé részére megkilldésre kerlt.



Ezt kévetden Kisvarda Varos Onkorméanyzata (4600 Kisvarda, Szent LaszIo utca 7-11.) képviseletében
eljarg Leleszi Tibor polgarmester 2026. marcius 27. napjan fejlesztési befektetési teriileten beruhazas
megvalositasa céljabol - ,a Kisvarda - Déli iparteriilet kialakitasa” - kdzérdekd célbdl kisajatitasi
eljaras lefolytatasa iranti kérelmet terjesztett el a rendelkezd részben megjellt ingatlan teljes
teriiletére vonatkozdan. Kérelméhen eldadta, hogy kéri az elézetes szakvélemeny felhasznalasat.

A kisgjatitast kéré a kisajatitasi eljaras lefolytatasat a kisajatitasrél sz6lé 2007, évi CXXIIN. tv,
(a tovabbiakban: Kstv.) 2. § u} pontja alapjan fejlesztési befektetési teriileten beruhazas
megvalodsitasa céljabdl - ,,a Kisvarda - Déli iparteriilet kialakitasa” - kézérdekii cél megvaldsitasa
érdekében kérte.

Magyarorszag Alaptorvénye Xiil. cikkének (2) bekezdése, valamint a Polgari Tdrvénykdnyvrdl
szolé 2013. évi V. tv. (a tovabbiakban: Ptk.) 5:43. § (1) bekezdése szerint kisajatitassal ingatlan
tulajdonjoga kivételesen, kbzérdekil célra, azonnall, telfes és felfétlen kartalanitas ellenében szerezhetd
meq.

A Ptk. 5:43 § (2) bekezdése alapjan a kértalanitas nyjtéséra az kételes, aki a kisajatitas alapjan a
tulafdont megszerzi.

A Kstv. 1. § (1) bekezdése alapjan kisajatitassal ingatlan tulajdonjoga csak kivételesen vonhaté el,
az e tbrvényben meghatarozott kdzérdeki célbdl, feltételekkel és maodon, teljes, azonnali es feltétien
kartalanitas mellett.

(2) Kisajatitast kérd lehet az allam, illetve a helyi 6nkormanyzat, valamint az allamon és a helyi
énkormanyzaton kivali harmadik személy (a tovabbiakban: harmadik személy), ha a 2. §-ban
meghatarozott kozérdek( célt megvaldsitd tevékenységet lat el, vagy akit tdrvény az allam javara, sajat
nevében, kisajatitast kérdként vald eljarasra kdtelez.

A Kormany az egyes gazdasagfejlesztési céld és munkahelyteremtd beruhazasokkal oésszefuggd
kozigazgatasi hatosagi ugyek nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentbségl Uggyé nyilvanitasarol,
valamint egyes nemzetgazdasagi szempontbél kiemelt jelentdségll Uggyé nyilvanitasrol szoéld
kormanyrendeletek maédositasarél rendelkezé 141/2018. (VI.27.) Korm. rendelet 2. meliékletének
143. pontja alapjan nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentéségii iliggyé nyilvanitotta a
,»Déli iparteriilet kialakitasaval osszefilggd projekt Kisvarda varos kiilteriiletén” megvalésitasara
iranyuld, a Kormanyrendelet 1. mellékletében felsorolt kézigazgatasi hatésagi iigyeket.

A Kstv. 3. § (1) bekezdése szerint kisajétitasnak akkor van helye, ha

a) a kbzérdekii cél megvaldsitasa az ingatlanon fennallé tulajdon korlatozasaval nem lehetséges;
Az egyes gazdasagfejlesztési céll és munkahelyteremid beruhazasckkal dsszefiiggt kozigazgatasi
hatésagi Ugyek nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentdségl Oggye nyilvanitasardl, valamint
egyes nemzetgazdasagi szempontbél kiemelt jelentéségl Gggyé nyilvanitasrol szold kormanyrendeletek
modositasardl rendelkezé 141/2018. (VI.27.) Korm. rendelet {a tovabbiakban: Korményrendelet)
alapjan, 2. melléklet 143. pontjaban meghatarozott tertleteken déli iparterilet kerl kialakitasra.
Tekintve, hogy a Kormanyrendelet 2. melléklet 143. ponijaban meghatarozott ingatlanok teljes terilete ki
van jelélve a déli iparterlet kialakitasara, ezért a kdzérdeki cél megvaldsitasa a tulajdon korlatozasaval
nem lehetséges, az érintett ingatlanok teljes teruleteinek kisajatitasa sziukséges a kozérdekld ceél
megvalbsitasahoz.



4

A targyi ingatlan a HESZ szerint altalanos mezégazdasagi ovezet (M&) besorolasl, azonban az
Onkormanyzat kezdeményezte annak mas céli hasznositasanak engedélyezését, és kivett iparterietté
minésitését. A Kormanyrendelet 4/N. § (2) bekezdése szerint a targyi ingatlan altal lefedett féldrészieten
elelmiszeripari létesitmények és azok kiszolgalo letesitményei, valamint a kérnyezetre jelentésen
kedvezdtien hatast nem gyakorldé gazdasagi, kereskedelmi, szolgaltatd cell épitmények, munkasszailg,
raktarozasi és logisztikai céll épitmeények, irodaéplletek es azok kiszolgald épitményei helyezhetdk el.

A 1388/2025. (X. 30) Korm. hatarozat (a tovabhbiakban: Kormanyhatarozat) a targyi ingatlant
beruhazasi célteriletté nyilvanitotta, ezért annak szilkséges az Onkormanyzat tulajdonaba keriilnie a
kijelolt beruhazas megvalositasa erdekében.

A fentiek alapjan a targyi ingatlanon a kozerdek{i cél megvaldsitasa a tulajdon korlatozasaval nem
lehetséges, szilkséges annak teljes (kizarélagos tulajdona) - Onkormanyzat altali - megszerzése.

b) az ingatian tulajdonjoganak megszerzése adasvétel utjan nem lehetséges;

A Kstv. 3. § (2) bekezdés a) pontja szerint, az adasvételi vagy csereszerzédés megkdtését
meghidsultnak kell tekinteni, ha

.8} a kisajatitast kérének - a kisajatitasi kérelem benyljtasat megelézd 1 éven belll megtett - ajanlatara a
tulajdonos vagy mas kartalanitasra jogosult a kézhezvételtdl szamitott harminc napon belll nem tesz a
tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasi atvezetésére is alkalmas elfogadd nyilatkozatot vagy irdsban ugy
nyilatkozik, hogy nem fogadja el az ajanlatot”.

A kérelemhez csatolt vételi ajanlatok alapjan megallapitottam, hogy a kérelmezd irasban tett vételi
ajanlatat a tulajdonos atvette, azonban a vételi ajanlat kézhezvételtél szamitott harminc napen belil nem
tett a tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésére is alkalmas elfogado nyilatkozatot.

Fentiek alapjan megallapitottam, hogy az ingatlan tulajdonjoganak megszerzésére iranyuld adasvételi
eljaras nem vezetett eredményre, igy a tulajdonos és a kisajatitast kérd kézott az adasvételi szerzddes
megkodtése meghiasult.

¢} a kbzérdekii cél megvalositasara kizarélag az adott ingatlanon keriilhet sor;

A Kormany a Kormanyrendelet 2. melléklet 143. pentjaban, és a Kormanyhatarozatban a Kisvarda varos
kalteruletén fekvd foldrészletek beruhazasi celterlletté nyilvanitasardl dontétt. A Kormanyrendeletben és
a Kormanyhatarozatban a targyi ingatlan is szerepel, mint azon ingatlan, amely érintett a déli iparteritlet
kialakitasa vonatkozasaban.

Mindezeken taimendéen Kisvarda Varos Onkormanyzatanak kézigazgatasi terlletének déli részén, az
Attila at és az Arpad utca altal hatarolt tertleten, a Déli elkertld Ut és az Ipari ut mentén tatalhato
Kisvarda ipari terlileti része. A targyi ingatian ezen terillet kdzelében talalhatd, potencialis helyszinként
az iparterillet bévitésére. Kisvarda Varos Onkormanyzata kézigazgatasi teriletének egyéb részei nem
alkalmasak iparterillet kialakitasara tdbbek kdzott a varosi lakokornyezeti kialakitas, beepités, és az ipari
céld infrastruktara hianya miatt.

A fenti jogszabalyhelyek és indokok alapjan, az azokban meghatarozott k&zérdeki cél, és egyben
dnkormanyzati feladat kizardlag targyi ingatlanon valosulhat meg.



d) a kisajatitassal biztositott tevékenység kiézbsségi elbnyei a tulajdon elvonasaval okozott kart
JelentGsen meghaladjak.

Elfogadtam a kisajatitast kéréd azon hivatkozasat, mely szerint a tervezett iparterilet kialakitasat
részletes szlkségletfelmérés elézte meg. A felmérés részletesen feltérképezte a beruhdzasi
szandékokat, a mikadd Uzemegysegek bévilési igényel. A tervezett iparterilletre betelepilesi szandékat
jelzé kiemelt befektetét a Master Good Kft. A cégcsoport szandekaban all a termelési kapacitasuk
megnévelése, amelyhez a meglévd gyartdcsarnokoknak megfeleld () Uzem épitése szlkseges a
meglévd gyaregységhez kapcsoloddan. A felmérés sordn a gyaregység fejlesztéséhez kapcsolodo
egyes munkafolyamatokat ellaté parinerek is jelezték betelepliiési szandékukat. Ennek keretében az
ipartertleten jBhet létre egy () allati fehérje feldolgozd Uzem, targoncajavitdé mihely és raktarak,
kamionszerviz. A tervezett beruhdzasok varhatéan 760 (j munkahelyet teremtenek.
Szandéknyitatkozatban erdsitették meg az iparteriletre torténts betelepiilési széndékukat tovabba a
STEAM COOK Kft., a Varda Meat Kft. és a Xolg Master Kft.

A tervezett fejlesztés elstdleges célcsoporija az élelmiszeripari feldolgozé véllalkozasok, az ahhoz
kapcsolddé tovabb feldolgozasi, csomagoléanyag gyartasi vallalkozasok, valamint a replllégépipar es az
energetikai szektor szamara karbantartasi, javitasi és fel(jitasi szolgaltatasokat nyujto vallalkozasok.

Kisvarda varos gazdasagi fejlédesének legfébb céljai, hogy a kisvardai fiatalok szamara vonzo
alternativat kinallon a helyben maradashoz, iletve megallitsa az elmult évekre jellemzd
népessegesokkenést. Ezen célok elérésének egyik legfontosabb eltfeltétele a megfeleld, piacképes
munkahelyek elérhetdsége. A déli ipartertlet kialakitasaval létrejovd () munkahelyek jelentds
eredményeket érhetnek el a fenti célok megvaldsitasa vonatkozasaban. A jelentds szamu Uj munkahely
nyujtd egyéb vallalkozasckra is, ndvelve a gazdasagi mutatoikat. A gazdasagi ndvekedés egyik
leglatvanyosabb motorja a nagyvallalati szektor bévilése. A deéli iparterllet kialakitasa eépp ennek a
szektornak a potencidlis fejlédését vetiti elt, amely nem csak a fenti célok elérését segiti €l6, hanem a
varos bevételeinek novekedését is eredményezi, amely tdbbletbevétel segiti az Onkormanyzatot a
kézszolgaltatasok bévebb, magasabb szinvonall ellatésaban.

Fentiek alapjan megallapithatd, hogy a kisajatitassal biztositott tevékenység kdzdsségi eldnyei a tulajdon
elvondséval okozott kart jelentdsen meghaladjak.

A Kstv. 4. § (2) bekezdés a) pontja szerint nem kell alkalmazni a 3. § (1) bekezdés d) pontjat, az
(1} bekezdés d) pont da), db) és df} alpontia, k) pont ka) alpontia, o) ponija, valamint a magyar
épitészetrol sz6l6 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: Méptv.) szerinti kiemelt beruhdzés
esetében.

Fentiek szerint a kisajatitassal megvalésitand® beruhazas nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt
jelentdségll, igy a Kstv. 4. § (2) bekezdés a) pontjaban foglaltakra tekintettel a 3. § (1) bekezdesének
d) pontjdban foglalt feltétel vizsgalata a vonatkozé jogszabalyhely alapjan jelen eljarasban nem

szilkséges.

A Kstv. 4. § (1) bekezdés szerint, a 2. § szerinti kézérdekl célokra az alabbi esetekben lehetséges
kisajatitas:



r) fejlesztési befektetési terilleten olyan beruhazas - az ipari parkot is ideértve - megvalositasa céljabdl,
amely a 40/Y. § (2) bekezdese alapjan kézcéll kiemelt fejlesztési beruhazas megvalositasat szolgalja.

A Kormanyrendelet egy késébb megvalésitandé olyan kdzérdekii célban hatdrozza meg az
ingatlan rendeltetését, mely megvalédsitasa - annak jelentés anyagi vonzata miatt - a tulajdonostél
nem varhato el.

Megallapitom, hogy a fenti tények alapjan a kisajatitast kéré kezdeményezhette a kisajatitasi eljaras
lefolytatasat.

Megallapitottam tovabba, hogy a kisajatitast kéré a Kstv. 24. § (b) bekezdéseében felsorolt, szlkséges
alabbi meliékieteket, nyilatkozatokat benyujtotta:
- atérképmasolatot,
- aveteli ajanlatot,
- nyilatkozatot arrél, hogy a term&fold mas céll hasznositdsanak engedélyezési eljarasa
folyamatban van.

A kisajatitast kerd 2026. marcius 26. napjan kelt nyilatkozata szerint az érintett ingatlan kisajatitasaval
felmerlld, a tulajdonos kartalanitasahoz szilkséges pénzigyi fedezet rendelkezésére all.

A kisajatitast kérd nyilatkozott a beruhazas megkezdésének és befgjezésének hataridejérdl. A
beruhazas kezdé idépontjat 2026 februarjaban, befejezd idépontjat 2026 juliusaban jeldite meg.

A kisajatitasi cél szerinti hasznalat - kérelmezd nyilatkozata szerint - a kdzérdek( céld beruhazas
hatarozatlan idore (a letesitmény fennallasaig) biztositott.

A Kstv. 37/B. § (1)-(3} bekezdései szerint, a kisajatitasi hatdésag a kisajatitast kérd kisajatitasi eljaras
meginditasat megeldzéen eléterjesztett kérelmére az e torvény szerinti szakértét rendel ki a kisajatitasra
vonatkozé szakvélemény (a tovabbiakban: eldzetes szakvélemény) elézetes elkészitése celjabol.

Az eldzetes szakvélemeényt a késtbb inditott kisajatitasi eljarasban a kisajatitast kérének a kisajatitasi
kérelemben - az elbzetes szakvélemény csatolasaval - eléterjesztett kérelmére szakértdi vélemeénykeént
kell felhasznalni.

Az elbzetes szakvélemény felhasznalasa soran az eldzetes szakvéleményt Ugy kell tekinteni, mintha azt
a kisajatitasi eljarasban kirendelt szakértd készitette volna. A kisajatitast hatdsag a 26. §-ban foglaltak
szerint gondoskodik a szakvélemeny Ugyfelek reszére torténd megkildeserdl.

A fenti jogi és ténybeli indokok alapjan - figyelemmel a Kstv. 25. § (2) bekezdésében, valamint a 37/B. §-
ban fogialtakra - a targyalas kitlizeésérdl €s a kartalanitasra vonatkozo igazsagiigyi ingatlanforgaimi
szakértd altal keszitett eldzetes szakvélemeny jelen eljarasban térténd alkalmazasardl rendelkeztem.

Az altalanos kézigazgatasi rendtartasrél sz6l6 2016. évi CL térvény (a tovabbiakban: Akr.) 6. §-a
alapjan az eljaras valamennyi résztvevdje kobteles jéhiszemilen eljarni és a tdbbi résztvevovel
egylttmiksodni. Senkinek a magatartdasa nem iranyulhat a hatosdg megtévesztésére vagy a
dontéshozatal, illetve a végrehajtas indokolatlan késleltetésére. Az Ugyfél és az eljaras egyéb
résztvevdje johiszemiiséget az eljarasban vélelmezni kell. A rosszhiszemiség bizonyitdsa a hatésagot
terheli.



A Kstv. 29. § (1) bekezdése szerint a kisajatitasi hatésagnak, a kérelemnek helyt ado hatarozataban
kiilén kell rendelkeznie arrél, hogy a kisajatitott ingatianért, az ingatlanra vonatkozéan mas
személyt megilleté jogok megsziinéséért, tovabba a kisajatitassal kapcsolatos értékveszteségeért es
kéltségekért milyen dsszegi kartalanitast, valamint - a dontés meghozatalakor mar igazolt - jarulekos
koltségekért milyen 6sszeg(l megtéritést allapit meg.

A Kstv. 21. § (2) bekezdése szerint a kartalanitasi 0sszeget egy 6sszegben kell megfizetni. A kifizetés
a kartalanitasra jogosult fizetési szamlajat vezetd pénzforgalmi szolgaltatd Otjan torténik. Ha a
kartalanitasra jogosult fizetési szamlat nem jelsl meg, részére a kartalanitast fizetési szamiarol tortend
készpénzkifizetéssel, postai Uton kell teljesiteni.

A fentiek miatt hivtam fel a tulajdonost az érdemi doéntés meghozatalahoz sziikséges
nyilatkozatok megtételére.

Az Akr. 13. § (1)-(2) és (4) bekezdései alapjan tajékoztatom a tulajdonost és egyéb tgyfeleket arrdl,
hogy ha a térvény nem irja el az Ggyfél személyes eljarasat, helyette torvényes kepviselbje, vagy az
altala, illetve torvényes képviselbje altal meghatalmazott személy, tovabba az (gyfél es képviselbje
egy(tt is eljarhat. Jogi személy térvényes képviseldjének eljarasa személyes eljarasnak minosal.

A hatosag visszautasitja a képviseld eljarasat, ha az nyilvanvaloan nem alkalmas az dgyben a kepviselet
ellatasara, vagy képviseleti jogosultsagat az erre iranyuld hianypoétlasi felhivas ellenere sem igazolja.

A Kstv. 25. § (2) bekezdése szerint, ha a kérelem és mellékletei megfelelnek az e térvényben eldirt
feltételeknek, a kisajatitasi hatésag - a 26. §-ban foglalt kivételekkel - targyaiast tliz ki, tovabba - ha a
szilkséges szakértelemmel a kisajatitasi hatosdg nem rendelkezik - a kisajatitasra vonatkozo
szakvélemény elkészitése céljabol az igazsagiugyi szakértdi tevékenységrdl szolo torvény szerinti
szakértét (a tovabbiakban: szakértd) rendel ki, és meghatarozza a szakvélemény elkészitésének
hataridejét. A kisajatitasi hatosag részleges kisajatitas esetén - ha szOkséges - kitelezi a kisajatitast
kérét a kisajatitandd ingatlan hatarainak a szakértével egyeztetett idépontra térténd ideiglenes kitlizésere
is, mely kitizést az ingatlanon fenndlld jog jogosulitja tiirni koteles.

A Kstv. 26. § (1)-(4) bekezdései alapjan, a targyalasra a szakéntét meg kell idezni. A szakerté a
véleményét megkildi a kisajatitasi hatésag részére. A szakértdi vélemenynek az Ugyfelek részere
torténd megkuldésérél a kisajatitasi hatbésag hivatalbol gondoskodik.

A szakértéi véleménynek a kisajatitasi hatésag részére torténd megklldése és a targyaias kozott
legalabb 5, legfeljebb 15 napnak kell eltelnie.

A szakert6i véleménnyel kapcsolatos kérdéseket és észrevételeket az lgyfelek legkésébb a targyalason
tehetik meg.

Ha a kérdések és észrevételek olyan idében érkeznek meg, hogy azok szakértd altali megismerése még
a targyalds eldtt lehetségesnek mutatkozik, a beérkezett kérdéseket és észreveteleket a kisajatitasi

hatésag tovabbitja a szakérté részére.

A Kstv. 27. § (1) bekezdése szerint, a targyalason ismertetni kell a szakértdi vélemenyt és meg kell
vitatni az Ogyfelek altal a kisajatitasi tervre, tovabbd a szakeértdi véleményre elbzetesen, valamint a
targyaldson tett észrevételeket. A kisajatitasi hatdsag és az Ugyfelek kérhetik a szakértéi vélemeny
kiegészitését.



(2) A tulajdonos, valamint az ingatlant hasznald legkéstbb a targyalason nyilatkozik arrdl, hogy az
ingatlant - a 29. §-ban foglalt végsd hataridore figyelemmel - mennyi idon belll képes biriokba
bocsatani.

A Kstv. 8. § (1) bekezdésének megfelelben a térvény eltéré rendelkezése hianyaban az ingatlan
tulajdonjoganak tehermentes megszerzésére keril sor.

(2) A kisajatitasi hatarozatban rendelkezni kell az ingatlanra vonatkozéan mas személyt megilletd
jogokrol és az ingatlanra feljegyzett tényekrél.

(3) Pénzbeli kartalanitas esetén a kisajatitott ingatlanra vonatkozdan mas személyt megilleté jogek - a
{6) bekezdésben foglalt eltéréssel -, &és az ingatlanra feljegyzett tények megsziinnek.

A hivatkozott jogszabalyhelyek szerint dontdttem a targyalas idépontjanak, nyitatkozattételre valo
felhivas, tajékoztatas, valamint a hataridék megallapitasarol.

A végzés postai és egyideji hirdetményi Gton torténd kozlésérdl a Kstv. 23. § (4) bekezdése alapjan
tajekoztattam a feleket.

Az eljarasi koltségre az Akr. 81. § (1) bekezdése, valamint a 124. § és a 128-129. §-a alapjan utaltam.

Hataskoromet és illetékességemet a Kstv. 22. § (2) bekezdése, az Akr. 16. § (1) bekezdés a) pontja,
illetve a févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (fovarosi kertleti) hivatalokrol szélé
568/2022. (XIl. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és 46. § (2) bekezdése allapitja meg.

Déntésem a hivatkozott jogszabalyhelyeken til az Akr. 80. § (1) bekezdésén alapul, a jogorvoslati
tajékoztatast az Akr. 82. § (1) bekezdése, 112. § (1) bekezdése, 114. § (1) bekezdése, 116. § alapjan
adtam meg.

A jelen végzésem elleni 6nallo fellebbezés lehetéségét az Akr. 112. §-a, 116. § (1), (2), (3) bekezdései
es (4) bekezdés d) pontja zarja ki.

Nyiregyhaza, 2026. aprilis 1.
Roman Istvan
foispan
nevében és megbizasabdl
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“Hacsané Sziics Arfila
foosztalyvezetd
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