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INGATLANARVERESI HIRDETMENY 2505

EOS Faktor Zrt. végrehajtist kéré (hivatkozasi szama: F1 1310776_43024404019100 20170324 2),

Urban Rézsa adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adés(ok) tulajdonaban 4116 ingatlanra a birosagi végrehajtésrol sz616 1994.évi LI térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §

értelmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Végh Judit kozjegyzé 53023/0/30341/2017/6 sz4ni hatérozat’a alapjan dr. Végh Judit kézjegyzé
a(z) 53023/U/70586/2017/2 szamon kiallitott végrehajtési lappal rendelte el, BANK/HITELKARTY SZERZODES cimen fennalld

838 468 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

Yégrehaitdst kérd(hiv.szdm) Adés Ugyszdm Kév.jogcime Iéke

OTP Faktoring Zrt. Urban Rézsa 0767.V.1453/2019 TARTOZASRENDEZO 611402 Ft

(404389_366038/ 98753927/ KOLCSON

OU-ED-FK-11-B50)

MKK Magyar Kéveteléskezeld Zrt. Urbén Rézsa 0767.V.2184/2019 KOLCSONSZERZODES 221 587 Ft

(V-DCIH10016510)

Dunaf6ldvéri 60 Lakasos Kijevi T arsashaz Urban Rozsa 0767.V.1590/2021 T ARSASHAZ] KOZOS 2 687 518 Ft
KOLT SEG

Dunafdldvéri 60 Lakasos Kijevi T arsashdz Urban Rézsa 0767.V.0970/2023 tarsashazi kozos koltség 1218 123 Ft

MBH Bank Nyrt. Urban Rézsa 0767.BV.0015/2024  bekapcsolodas 4423 925 Ft

Dunacorp Faktorhaz Zrt. Urban Rozsa 0767.V.0685/2024 kdlcsbndsszeg 208 662 Ft

(708359122)

OTP Faktoring Zrt. Urban Rézsa 0767.V.0867/2024 kdlcsonosszeg 30115 Ft

(641425 _486560/ 100028472)

cime: 7020 Dunaftldvar, Hunyadi tér 2. B. Lph. 4/4.,
megnevezése: lakds,

fekvése: Dunafildvir Belteriilet,

helyrajzi szama: 5003/3/A/135.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzs tulajdonsagai: Az ingatlan megnevezése lakds. Alapteriilete 50,62 m2.

-alapozisa van
-szigetelése teljes értékii
falazata: panel

-tetdszerkezete: héjazat (lapos tetd)

-életkora: 1992-ben teljesen feliijitva

-helyiségei: 2 szoba, 1 konyha, kamra, 1 fiirdészoba, 1 elészoba

-a szobak és mellékhelyiségek padiéburkolata: jarélap, laminalt padlo
-fiitése: gz, tav

-kézmiivesitettsége: vezetékes viz, giz, villany, csatorna.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetoen keriil drverésre.
Az ingatlan becsértéke/kikialtési ara: 14 000 000 Ft,

arverési el6leg: 1 400 000 Ft,
licitkiiszGb: 140 000 Ft.

Az arverés cls6, misodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajénlat a kikialtasi ar 100/100/100% -a, melynek

osszegeit illetve a szakaszok kezdd és befejezé idSpontjat az alabbi tabldzat tartalmazza.
A végrehajtéi letéti bankszamla szama: OTP Bank Nyrt., 11746005-25747140.

Az 4tutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi
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karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozwetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
iddpontban lehet megtekinteni. .

Vételi ajanlattétel idotartama: 2025.04.10.-t61 2025.06.09. 14:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat sszege:
1. szakasz 2025.04.10. 2025.04.30. 14:00 14 000 000 Ft.
2. szakasz 2025.04.30. 14:00 2025.05.20. 14:00 14 000 000 Ft.
3. szakasz 2025.05.20. 14:00 2025.06.09. 14:00 14 000 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az Arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés els6 vagy misodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsglja, hogy az adott szakaszban
legalibb a meghatarozott minimél 4ron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajnlat, ha érkezett az drverés befejez6dik, nem nyilik meg a kovetkezd
szakasz. T4jékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverez8k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezirasra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejez8dését megeldzé 6t percen beliil hjabb vételi ajanlat
érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az érverés befejezésének
idSpontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras idSpontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kdzzétételi idétartam hany szdzalékdban volt elérhetd a felhasznalok szdmara, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyck kézdtt a

hirdetmény nem volt elérhetd a felhaszndlok szamdra

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrél 52616 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekodltozhetd 4llapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkormdanyzatnak
arverésen gyakorolhat6 el6arverezési joga van. A Polgari Toérvénykdnyvrél szol6 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapj4n a tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtisi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizdrélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja, Az
arverezés soran a kiilénbdzé jogszabalyokon alapulo eldarverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az é4rverésen t8bb
elbarverezésre jogosult vesz részt és az egyikik a legmagasabb 8sszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a
tdbbi eldarverezésre jogosult ugyanezen dsszegll vételi ajanlat vonatkozaséban elarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrdlag magasabb 6sszegil
vételi ajanlatot tehet.

Az 4rverési vétel soran a végrehajtds ala vont ingatlant megszerzé 0 tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelbetik. E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
felelSssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizérja. Egyttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran
az eljaré végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(okyrol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetéen torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az cljaré végrehajtd kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasdba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznédldsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valés természetbeni dllapota a képfelvételtol eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztsa a licitdlo és arverési vevd terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhaszndlisi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kézzétett adatok valédisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudom4sul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett drverési
hirdetményekben és arverésekr8l sz6l6 egyéb tdjékoztatasokban az é4rverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsigainak teljes kérii ismertetését, a kozzététel irant intézkeds végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miszaki
allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontirgy felhasznal altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tébb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyité erejli maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés clhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, figy a vételi ajanlattételi idStartam vége eltt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdekldd6ket/drverezéket, hogy a fenti birdsigi végrehajtds utjan behajtando, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hinyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kivill - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevn is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivia az érverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érint6é vizmi-szolgaltatds felfliggesztésérol vagy
korlatozasarél nincs tudomasa. Ettd] fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozAsiban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossagi felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrebajtasardl szolé 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb 4gazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozésaban fenndlld
dijtartozasanak, valamint a korlatozds feloldaséval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasdval kapcsolatban felmeriil6 dijnak a rendezését lehet kiteles
igazolni a vizmii-szolgaltato felé. 8/2



A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elekironikus 4rverési hirdetményck nyilvantartasaban valé kozzétételérsl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d8 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétd] a licitnaplé lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam)
fiiz8dik. Nem tekinthetd kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéantartasa a kozzétételi idStartam 10%-4t meghaladé
idtarfamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus drverési hirdetmények nvilvantartdsa nyilvanoes. diimentesen megtekintheté.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal mikddtetett
https://arveres. mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) Iehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben t6rténd belépésre az arverezék elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt
felhaszndloi nevének és jelszavanak megaddsaval. Az drverezok elektronikus nyilvéntartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként tdrténd hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznalasi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezk elektronikus nyilvintartasiba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az drverezé adatainak igazolisira szolgald iratok
bemutatésa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely énéll6 birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivané felhasznalé mar szerepel az drverezék nyilvantartisaban, akkor — az Arverés szakaszainak befejezését megelézden legalabb 3
munkanappal megeléz6en elSterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként térténd hasznalatihoz
szitkséges felhasznéléi nevet és jelszot az eljaré végrehajté aktivalja amennyiben az érverezé az ingatlan kikialtési 4ra 10%-anak megfeleld arverési
el6leget a végrehajtondl letétbe helyezte, vagy atutaltaa OTP Bank Nyrt., 11746005-25747140 szémi végrehajtoi letéti szamlara és az elleg a letéti
szamldn jovairasra keriilt. Ha az 4rverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer 4rverezéként torténé hasznalatahoz
az is szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra kerilljon. Az aktivalas utdn, az arverezd, az
arveréshez tartozo licitnapl6 lezérdsdig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Osszegének megadasaval elektronikus
uton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozoé licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb
meghatarozott licitkliszob dsszegével az el6z6leg kbzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé 4rverezd vételi ajanlatdt nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és dijmentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezdrasénak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté drverez6t, mint arverési vevét a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzGkonyv aldirdsa céljdbol a végrehaijté irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételarat az drverési jegyzokonyv alairasanak napjatél
- ha pedig az drverést jogorvoslattal tAmadtik meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétd] - szamitott
15 napon belill befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb 6sszege vagy mds fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az drverési vételdrat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megillapitasat kovetd 30 napon belill masodik arverést
kell tartani. A mésodik arverésre az elsé arverésre vonatkozd szabilyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezé nem
arverezhet. Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilsnbdzetet a mulaszté arverési vevs koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birosag 6t a kiilonbézet megtéritésére
kételezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti 4rverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérdsat kovets 30. napon automatikusan torli az elektronikus é4rverési hirdetmények
nyilvantartasibél az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovibbi informaciok az ingatlanarverésr§l (az arverezdkre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételdr megfizetése, ismételt Arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasdban elérhet6k a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisabdl, a becsérték
ismételt megdllapitdsatél — végrehajtisi kifogds elGterjesziése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésdgi
hatdrozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett,
Jolyamatos drverezés irdnti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az drverési hirdetmény mar kizzétételre
keriilt, a végrehajto az drverés befejezését kivetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megdllapitisa irdant. - : :

Tdjékoztatom, hogy a birdsagi végrehajtdsrol szél 1994. évi LIIIL torvény (Vht) 217. § (1 ) bekezdése alapjan a végrehajidsi eljdrds szabdlyait és az
elSterjeszi6 jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sért§ intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szémitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogast terjeszthet
eld. A kifogdst a végrehajtondl kell benyiijtani a végrehajtdst foganatosité bivésignak cimezve. Az illetékekrél sz616 1990. évi XCIII. térvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 F1, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portalrél inditott utalissal, kizvetlen banki
dtutaléssal az illetékes birésig eljardsi illeték beszedési szémldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitet! , sdrga csekk”)
haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kézponti honlapjn az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablijin a vételi ajanlattéte]l idétartamara tegye
ko6zzé, majd annak lejirta utin torolje azt. Felhivom tovabb4d az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az
arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Budapest, 2025.04.01.
Bernschiitz Istvin
0nalld birdsagi végrehajtojelolt
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