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INGATLANARVERESI HIRDETMENY (1.)
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OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: 98625467),

Ignicz Imréné adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adés(ok) tulajdonaban allé ingatlanra a birosagi végrehajtasrol sz0l6 1994.évi LIIL torvény (tovdbbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtist dr. Bencze Erika kozjegyzé 14022/1/31173/2012/4 szama hatarozata alapjan  dr. Bencze Erika
kozjegyzé a(z) 14022/1/70484/2014/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennallo 733 029
Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

!:’ l . I l z ”[l . rs ] ! I: j'[ » l;" . r3 Inl
SIGMA FAKTORING Zrt. Ignacz Imréné 233.V.0337/2023 FOLDGAZSZOLG. SZERZODES 180 166 Ft
(8_77055 VH)

SIGMA FAKTORING Zrt Igndcz Imréné 233.V.0452/2023 FOLDGAZSZOLG. SZERZODES 55430 Ft
(71760 VH)

cime: 7056 Szedres, Kossuth Lajos u. 31., megnevezése: lak6haz, gazdasagi é piilet,
fekvése: SZEDRES BELTERULET, helyrajzi szama: 531,

tulajdoni hanyad: 1/8,

jellege: lakbingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonségai: Kivett lakohdz, udvar, gazdasagi épiilet 2298 m2. A foépiilet
foldszintes, alapozisa vilyog-tégla, falazata valyog, tégla, tetézete cserép. Kletkora kb. 60 éves, allapota gyenge,
alapteriilete kb. 70 m2. 1 szoba, féIszoba, konyha, kamra, fiirdészoba (vezetékes viz jelenleg nincs a lakisban),
folyos6. A padiéburkolat: hajopadlé, jirélap, mozaik. Fiitése hagyomdnyos kailyha. Koézmii: villany.
Melléké piilet: kazinh4z, tirold, nyari konyha, pince, 6lak,WC. Epitési anyaga: tégla, allapota gyenge, bontisra
érett.

A foté tajékoztato jelleg, licitalas elott kérem gy6z6djon meg személyesen az ingatlanrol.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil 4rverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 440 000 F¢,

arverési eldleg: 44 000 Ft,

licitkiiszsb: 9 000 Ft.

Az arverés elsé, mésodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek
Osszegeit illetve a szakaszok kezd6 €s befejez8 idGpontjat az aldbbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtdi letéti bankszamla szdma: OTP Dél-dundntili r., Sze kszard, 11746005-20099105.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszdmot, az EAR altal generélt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.
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Az ingatlant kiils6é szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetlenill a tulajdonossal (bentlakoval) élgfe egyeztetfett idopontban
lehet megtekinteni. } i !
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Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu ianlt1ernetcimen a l’&agyar Birosagi Végrehajtoi Kar dltal



miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) 6sszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vé teli
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.04.10. 2025.04.30. 12:00 396 000 Ft.
2. szakasz 2025.04.30. 12:00 2025.05.20. 12:00 308 000 Ft.
3. szakasz 2025.05.20. 12:00 2025.06.09. 12:00 220000 Ft.

Az arverés (licitilds) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleloen keriilnek
meghatarozisra. Ha az arverés elsd vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatérozott minimél aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az éarverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszéban a szakasz befejez6dését megeldzé 6t percen beliil Gjabb vételi ajénlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kdzzéteszi abban a lezérds idSpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idotartam
hény szézalékaban volt elérheté a felhasznalok szimdra, és azt a kezdd ¢s befejezd idépontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérheté a
felhaszndlok szamdara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél sz6l6 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekéltozhetd allapotban értékesitendé - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak arverésen
gyakorolhat6 eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykdnyvrl szol6 2013. évi V. t6rvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjdn a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elbarverezési jogot gyakorolni. e jogét kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sor4n a kiilonboz6 jogszabalyokon alapul eldarverezési jogok kozott sorrend €s rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz 1észt és az egyikilk a legmagasabb Gsszegii. érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi eloarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegfi vételi ajanlat vonatkozasaban elddrverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrélag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz 4j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulo haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajto
feleldssége kizért illetve a végrehajtd feleldsségét kizérja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa soran az
eljard végrehajténak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvéntartdsba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kovetben torlésre nem kertilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéntartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhaszndlasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltstt képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
&s szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo és drverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valédisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
52616 egyéb tajékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes kori
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, milszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaro végrehajtonal megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito erejil
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztisat, tovabba a végrehajtasi eljéras(ok) koltségei kiegyenlitésre kerlilnek, tgy a vételi
ajanlattételi idotartam vége eldtt a végrehajtd a licitnaplét lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnapl6 lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklodoket/arverezket, hogy a fenti birosagi végrehajts dtjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kivetelésrol nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalls kiveteléseiket — kiilén dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesitheto!

Eljéré végrehaijto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nines tudomésa. Etté] fiiggetleniil az 4rverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmil-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsaban fennallé dijtartozésanak, valamint a
Kkorlatozas felolddsaval és a vizmil-szolgaltatas visszallitisival kapcsolatban felmeriild dfjnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato
felg.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsaban valé kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiz8d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) fizodik.
Nem tekintheté kozzétetinek az drverés, ha az elektronikus érverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idStartam 10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérhet6 a felhasznalék szadmadra.

1s arverési hirdetménvek nvilvintartasa x anos, dijmentesen megtekinthe
Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajénlattétel idétartama alatt, elektronikus dton. a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar éltal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhet6 Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez szitkséges drverez6i
mindségben torténd belépésre az arverezk elektronikus nyilvantartisiba ej@eyzett felhasznalé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaléi



nevének és jelszavanak megadasival. Az 4rverez6k elektronikus nyilvantartdsiba béarmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezként trténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
elektronikus nyilvéntartidsiba térténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazolasara szolgdld iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznaldé mar szerepel az arverezdk nyilvantartdsiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zéen legaldbb 3 munkanappal
megel6zben elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalatdhoz sziikséges felhasznaloi

letétbe helyezte, vagy 4tutaltaa OTP Dél-dunantuli r.. Szekszard, 11746005-20099105 szam végrehajtoi letéti szimlara és az eléleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kiotott, az elektronikus arverési rendszer arverezoként torténé hasznalatdhoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivélasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utdn, az arverez, az arveréshez
tartozé licitnaplé lezirasaig az aktivalt felhasznal6i nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadasaval elektronikus vton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejilleg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
ko6zzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalébb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob dsszegével az elbzbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezarasanak iddpontjiban legnagyobb érvényes vételi ajnlatot tarté arverezét, mint arverési vevot a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirasa céljabol a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételéidl szdmitott 15
napon beliil jelenjen meg: ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzokonyv alairdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdloé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig tetjed6 halasztdst adhat, ha ezt a vételar nagyobb 6sszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsd arverésre vonatkozé szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszt6 arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszt6 arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitasat koveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara kertil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarésat kivetd 30. napon automatikusan tirli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlanarverésrdl (az arverezokre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlatiétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverds tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartédsiban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa iranti kérelem beérkezését kdveté munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartdsabdl, a becseérték
ismételt megdllapitdsdatol — végrehajtdsi kifogds elbterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgyaban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétél - szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontiaban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdasrol szolé 1994. évi LIIL térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és a-
elSterjeszté jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet elf.
A kifogdst a végrehajiéndl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajiasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditort utaldssal, kbzvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésag eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutalasi megbizds (birésdgon rendszeresitett , sdrga csekk”) hasznalatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hat6sigot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a vételi ajinlattétel idétartamara tegye kozzé, majd annak
lejarta utdn tordlje azt. Felhivom tovabba az illeté kes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az arverés kitiizésének tényét
jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Szekszard, 2025.04.01.

. Dr. Zeke Eva
Onallé Birosagi Végrehajto
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