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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

CESSIO Kiweteléskezeld Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 1001415vh), 2 4

Lakatos Géza adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtdsa
érdekében adés(ok) tulajdondban allé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Kiss Gergely kézjegyz6é 51011/(731281/2016/3 szdmi hatirozata alapjan dr. Kiss ‘Gergely
kozjegyzé a(z) 51011/0770102/2017/2 szdmon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, BANK/HITELKARTYA SZERZODES cimen
fennallé 1 482 044 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:
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INTRUM ZRT. Kiss Klara 0767.V.0507/2017 DIiITARTOZAS 219 278 Ft
(828140006432_VH)

BKK Budapesti Kozlekedési Kozpont Zrt. Kiss Kldra 0767.V.3370/2019 SZEMELYSZALLIT ASI 32 500 Ft
(BOKBKK/238346/62657) SZERZODES

INTRUM ZRT. Kiss Klara 0767.V.0489/2021 TELEFONSZOLGALT AT ASI 376 045 Ft
(8386300033540 VH) SZERZODES

INTRUM ZRT. Kiss Klira 0767.V.0141/2022 TELEFONSZOLGALTATASI 150 483 Ft
(8416300021100_VH) SZERZODES

InHold Pénziigyi Zrt. Lakatos Géza 0277.V.1070/2020 HITELSZERZODES 299 247 Ft
(INH93496 vh )

INTRUM ZRT. Kiss Klara 0014.V.1271/2021 TAVKOZLESI 80 539 Ft

SZOLGALT AT ASI SZERZODES

cime: 7020 Dunafdldvir, Pentelei it 82., megnevezése: Kivett lakéh4z, udvar,
fekvése: Dunafoldvir belteriilet, helyrajzi szama: 326.

tulajdoni hanyad: 1/4 +2/4 =3/4,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai €s jellenz6 tulajdonsdgai: Az ingatlan megnevezése kivett lakohaz, udvar. Teriilete 212 m2.
A féépiilet jellemzéi:

- 85 m2 teriiletii

- Foldszintes, kb. 100 éves, kizepes allapoti.

- melléképiilet: tirolé (kb. 30 m2, falazata tégla)

- helyiségei: 1 szoba, 1 konyha, 1 kamra, 1 fiirddszoba, 1 nappali.

- alapozasa: nincs. Falazata: valyog.

- tetdszerkezete: cserép.

- Fiitése: konwektor

- kizmiivesitettsége: viz, gaz, villany, csatorna.

Az ingatlan az ingatlan-nyilvintartasba bejegyzett haszonélvezeti joggal terhelten, lakottan keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 3 550 000 Ft,

arverési el6leg: 355 000 Ft,

licitkiiszob: 71 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50% -a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezé idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Bank Nyrt., 11746005-25747140.

Az atutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
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idépontban lehet megtekinteni.

Vételi aidnlattétel idétartama: 2025.07.04.-t61 2025.09.02. 15:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.07.04. 2025.07.24. 15:00 3195 000 Ft.
2. szakasz 2025.07.24. 15:00 2025.08.13. 15:00 2 485 000 Ft.
3. szakasz 2025.08.13. 15:00 2025.09.02. 15:00 1775000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatarozott minimal aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezd
szakasz. Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez8k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az 4rverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrasra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehet6! Ha az arverés barmely szakaszéban a szakasz befejez6dését megel6z8 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat
érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételt6] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezdrja és kozzéteszi abban a lezéras idSpontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kozzétételi id6tartam hany szdzalékaban volt elérhet6 a felhasznalok szamara, és azt a kezd6 és befejezd idGpontot, melyek kozott a

hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalék szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz616 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendé - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkorményzatnak
arverésen gyakorolhato eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél szolé 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan elbarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizar6lag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kiilonbdz6 jogszabalyokon alapuld elGarverezési jogok kézott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb
elbarverezésre jogosult vesz részt és az egyikik a legmagasabb Osszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja elfarverezési jogat, a
tobbi elbarverezésre jogosult ugyanezen Gsszegli vételi ajanlat vonatkozasaban el@arverezési jogot nem gyakorolhat, kizrolag magasabb Gsszegil
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapul6 haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajtd
felel6ssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyttial jelen hirdetményben rogzitésre kertil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sordn
az eljaré végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az 4drverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznédldsi szabélyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitald felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licital6 és arverési vevd terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvintartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valodisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalo tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési
hirdetményekben és arverésekrdl szol6 egyéb tajékoztatisokban az Arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii ismertetését, a kozzététel irdnt intézkeds végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki
allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelésséget.

Téjékoztatom az adodst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést ¢s jarulékait kizardlag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kdvetelés jogosultja - tdbb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyité erejli maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, Gigy a vételi ajanlattételi id6tartam vége el6tt a végrehajtd a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan clarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklédoket/arverezket, hogy a fenti birdsagi végrehajtis utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabély alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevén is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajto kifejezetten felhivjia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésér6l vagy
korlatozasardl nincs tudomasa. Ett6l fliggetlentiil az 4rverési vev, mint az ingatlan vonatkozésaban vizmi-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhasznald a vizmii-szolgaltatasrol szolo 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolo 58/2013. (1L.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb agazati tdrvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsaban fennéllo
dijtartozasanak, valamint a korlatozas felolddséaval és a vizmii-szolgéltatas visszadllitdsaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmi-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban vald kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kézzététse}ééél a licitnapld lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idStartam)



fiizédik. Nem tekinthetd kbzzétettnek az arverés, ha az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idtartam 10%-at meghaladé
idétartamban nem volt elérhet6 a felhasznalbk szamara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartiasa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ¥ngatlanra vételi ajanlatot a vételi ajinlattéte] idtartama alatt, elektronikus fton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben térténd belépésre az arverezék eclektronikus nyilvantartdsaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt
felhasznaldi nevének és jelszavanak megaddsaval. Az arverezk elektronikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer Arverez6ként torténd hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznalasi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezOk elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverez0 adatainak igazoldsara szolgald iratok
bemutatdsa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi
ajénlatot tenni kivano felhasznald mar szerepel az drverezék nyilvantartasiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zden legaldbb 3
munkanappal megelézéen eldterjesztett aktivicids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznilatihoz
sziikséges felhasznaloi nevet és jelszot az eljaré végrehajtd aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi dra 10%-4nak megfelel§ drverési
el6leget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutaltaa OTP Bank Nyrt., 11746005-25747140 szdmn végrehajtéi letéti szamlara és az el6leg a letéti
szamlan jovairasra keriilt. Ha az drverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kétott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd hasznélatihoz
az is szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utan, az arverezd, az
arveréshez tartozoé licitnaplé lezdrasaig az aktivalt felhasznal6i nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Osszegének megadasaval elektronikus
uton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozé licitnapléban, Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az mem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb
meghatérozott licitkiiszob dsszegével az el6zbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Hlektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasanak id6pontjédban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezdt, mint drverési vevit a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzdkonyv aldirasa céljabol a végrehajté iroddjaban a felhivds kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv alairasinak napjatol
- ha pedig az drverést jogorvoslattal tdmadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétsl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtdi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, clSlegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjed6 halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos korilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségének megéllapitasat kévetd 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A masodik arverésre az els6 arverésre vonatkozd szabdlyok az iranyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulasztd arverezé nem
arverezhet. Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilonbodzetet a mulasztd arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a killsnbozet megtéritésére
kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat koveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara kertl sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus é4rverési hirdetmények
nyilvantartasabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informécick az ingatlanarverésrfl (az arverezbkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt 4rverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus édrverési hirdetmények
nyilvantartisdban elérhetdk a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsértek ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények nyilvintartdsdbol, a becsérték
ismételt megdllapitisdtol — végrehajtasi kifogis elbterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozott jogerds birdsdgi
hatdarozat kézhezvételétol — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megallapitott becsériék alapjin elkeszitett,
Jolyamatos drverezés irdnti 1yj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az drverési hirdetmény mar kézzétételre
keriilt, a végrehajto az drverés befejezését kovetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megdllapitdsa irant.

Tajékoztatom, hogy a birésagi végrehajtdsril szolo 1994. évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtisi eljdras szabdlyait és az
eldterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet
eld. A kifogdst a végrehajtondl kell benyujtani a végrehajidst foganatosito birdsdgnak cimezve. Az illetékekrdl szélé 1990. évi XCIII torvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtisi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésagi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kozvetlen banki
dtutalassal az illetékes birosdg eljarasi illeték beszedési szdmldjéra, vagy készpénz-drutaldsi megbizds (biréségon rendszeresitett ,sdarga csekk”)
haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birdésiagok
kozponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetdtiblajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utin torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az
arverés kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Budapest, 2025.06.23.
Bernschiitz Istvan
6nalld birdsagi végrehajtojelolt
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