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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

INTRUM ZRT. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: 8323400003020 VH),

Balogh Jézsef adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdonaban 4llé ingatlanra a birdsagi végrehajtisr6l szol6 1994.évi LIII térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtist Kirdlyné dr. Nagy Judit Zsuzsanna kozjegyzé 52020/(/31713/2017/4 szanxi hatérozata alapjan

Kiralyné dr. Nagy Judit Zsuzsanna kézjegyzé a(z) 52020/1770267/2018/2 szimon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el,
TELEFONSZOLGALTATASI SZERZODES cimen fennall 57 342 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:
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Nemzeti Ad6-és Vamhivatal Tolna Megyei Balogh Jozsef 0767.AV.0017/2022  ADOTARTOZAS 1055612 Ft
Ado-és Vamigazgatosaga

(5313810363)

cime: 7042 Palfa, Teleki utca 21., megnevezése: Kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: Palfa belteriilet, helyrajzi szama: 461.

tulajdoni hanyad: 21/80 (10/80+8/80+3/80),

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Az ingatlan megnevezése Kivett lakéhiz, udvar, gazdasagi épiilet. Teriilete 1 8§19
m2.

A foépiilet jellemzdi:

- foldszintes

- alapteriilete 80 m2

- falazata tomés

- allapota kizepes

- fiitése hagyomanyos

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 183 750 Ft,

arverési eldleg: 18 375 Ft,

licitkiiszob: 4 000 Ft.

Az arverés elsé, misodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100% -a, melynek
Osszegeit illetve a szakaszok kezd6 és befejez6 idGpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszdmla szdma: OTP Bank Nyrt., 11746005-25747140.

Az 4tutalasi megbizison kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszdmot, az EAR ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilr6l pedig kozwetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idopontban lehet megtekinteni.

A fénykép tajékoztato jellegii, ajanlattétel elott személyesen gyozédjon meg az ingatlanrol!

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar iltal
mikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.07.04. 2025.07.24.13:00 183 750 Ft.
2. szakasz 2025.07.24.13:00 2025.08.13. 13:00 183 750 Ft.
3. szakasz 2025.08.13. 13:00 2025.09.02. 13:00 183 750 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra, Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszdban vételi ajénlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatérozott minimal dron vagy afoldtt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kévetkezd
szakasz. T4jékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmmel az drverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezodik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra
Keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az &rverés barmely szakaszaban a szakasz befejez8dését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajénlat
érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének
idSpontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras idSpontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kdzzétételi idStartam hany szizalékaban volt elérheté a felhaszndlék szdmara, és azt a kezd6 és befejezd idSpontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérheté a felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennilldsa esetén — ha bekdltozhetS allapotban értékesitendd - a lakoéingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkorményzatnak
arverésen gyakorolhaté el6arverezési joga van. A Polgari Térvénykdnyvr6l sz6l6 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan el6arverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl el6terjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kiilonbdz6 jogszabalyokon alapuld elédrverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tdbb
eléarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja elddrverezési jogét, a
tobbi eléarverezésre jogosult ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasiban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb dsszegil
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd 0 tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehaijto felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehaitasi eljaras lefolytatasa soran
az eljard végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetSen torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhaszndlasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fliz6dik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalo felel8sségi kirébe tartozik és annak elmulasztisa a licitald és arverési vevd terhére esik. Az
Elekironikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valodisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési
hirdetményekben és arverésekrdl sz6l6 egyéb tdjékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki
allapotaért, minbségéért, tovabba a vagyontargy felhasznald ltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyité erejii maganokirattal bejelenti(k) illetSleg kéri(k) az arverés clhalasztisat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koliségei kiegyenlitésre
keriilnek, Ggy a vételi ajanlattételi id6tartam vége eldtt a végrehajté a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdekloddket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtis utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes kozlizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiildn dgazati jogszabaly alapjéan, jelen eljarison kiviil - a tulajdonjogot szerzo
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarisban semmilyen médon nem érvényesithet6!

Eljaro végrehajtd kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatds felfiiggesztésér6l vagy
korlatozasarél nincs tudomasa. Ett6l fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhasznalé a vizmii-szolgaltatdsrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fennallo
dijtartozasanak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitdsaval kapcsolatban felmeriil dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmil-szolgaltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéantartasdban valo kozzétételérol. Az Arverés
kozhirré tételéhez fliz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétSl a licitnaplod lezérasdig torténé kozzétételhez (kozzétételi idGtartam)
fiizédik. Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus &rverési hirdetmények nyilvantartasa a kézzétételi id6tartam 10%-at meghaladé
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

A KIroniKUS AIVeE plrdetmenvek 1 antartasa 1 anos, dijmentesen megtekinteto
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel id6tartama alatt, elektronikus aton, a Magyar Bir6sagi Végrehajtéi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhet Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezéi
mindségben torténd belépésre az arverezOk elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt
felhaszndloi nevének és jelszavanak megadésaval. Az arverezok elektmpikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,



aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverez6ként trténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezék elektronikus nyilvantartasaba torténé bejegyzés és az adatvéltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazolisira szolgdld iratok
bemutatasa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nall6 birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi
ajénfatot tenni kivané felhasznald mar szerepel az arverez6k nyilvantartasiban, akkor ~ az arverés szakaszainak befejezését megel6zden legalabb 3
munkanappal megeléz6en elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként térténd hasznalatdhoz
sziikséges felhasznaldi nevet és jelszot az eljaré végrehajtd aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltasi dra 10%-anak megfeleld arverési
elbleget a végrehajtondl letétbe helyezte, vagy dtutaltaa OTP Bank Nyrt., 11746005-25747140 szAm végrehaijtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti
szamléan jévairasra keriilt. Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kétott, az elektronikus drverési rendszer arverezként torténd hasznalatahoz
az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utdn, az arverezd, az
arveréshez tartozo licitnaplé lezdrasdig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus
Uton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan togziti, és egyidejlileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb
meghatarozott licitkiiszob dsszegével az elézdleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Hektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasénak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezét, mint drverési vevdt a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6kényv alairasa céljabél a végrehajté irodajaban a felhivds kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyz6konyv alirasanak napjatol
- ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehaijtd a vételar megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjed halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy més fontos kérilmény
indokoltta teszi.
Ha az 4rverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az els§ arverés sikertelenségének megallapitdsat koveté 30 napon beliil masodik drverést
kell tartani. A méasodik arverésre az elsé 4rverésre vonatkozd szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverez6 nem
arverezhet. Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilonbdzetet a mulasztd arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére
kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezirdsat koveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlanirverésrél (az arverezdkre vonatkoz6 jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt Arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdetmények
nyilvéantartasaban elérhetfk a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kiveté munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabél, a becsérték
ismételt megdillapitasdatol — végrehajtasi kifogds elterjesziése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerés birdsdgi
hatarozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett,
folyamatos drverezés irdnti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idSpontjdban az drverési hirdetmény mar kozzétételre
keriilt, a végrehajté az drverés befejezését kivetSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megdllapitisa ivdant.

Tdjékoztatom, hogy a birésagi végrehajtasrol szolo 1994. évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
eldterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérté intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitést6l szamitott 15 napon belil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet
elé. A kifogdst a végrehajtondl kell benyvijtani a végrehajtast foganatosité birdsagnak cimezve. Az illetékekrdl szol6 1990. évi XCIII. térvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésagi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kézvetlen banki
dtutaldssal az illetékes birésdg eljardsi illeték beszedési szamlajara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésigon rendszeresitett . sdarga csekk”)
hasznalatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésiagok
kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejirta utin tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az
arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Budapest, 2025.06.23.

Bernschiitz Istvin
6nallo birdsagi végrehajtojelolt
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