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OTP Faktoring Zrt. végrehajtist kéré (hivatkozasi szama: 593712 448311/ 100022106),

Gyene Nikoletta adds ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelieket, hogy a kdvetelés(ek) behajtisa
¢érdekében ados(ok) tulajdonaban all6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasro] sz616 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.

Az alapligyben a végrehajtast dr. Kuti Szilvia Ilona kézjegyz6 11069/1730644/2023/3 szami hatirozata alapjan dr. Kuti Szilvia
Hlona kézjegyzé a(z) 11069/0770699/2023/2 szdmon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, kolcsonosszeg cimen fennallo
1 491 783 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

!:E l .li I I F "[l s i ] ! Il !"I 'y l;" - z. I"]
INTRUM ZRT. Gyene Nikoletta 0767.V.0542/2024 dij 495 147 Ft
(8556800016730_VH)

OTP Faktoring Zrt. Gyene Nikoletta 0767.V.0730/2024 koélesénosszeg 16 518 Ft

(621500_479882/ 100023176)

cime: 7135 Dunaszentgydrgy, Rakoéczi Ferenc utca 45., megnevezése: kivett lakéhdz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: DUNASZENTGYORGY BELTERULET, helyrajzi széma: 105.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsdgai: 702 m2 teriiletii kivett lak6haz, udvar, gazdasagi épiilet
Féépiilet jellemzdi:

Féldszintes, alapozasa nincs, szigetelése nincs

Falazat: témott fal téglaval javitva

Tetbszerkezet: faszerkezet + cserép

Tet6tér nincs beépitve

1/10 részben alipincézett

Alapteriilete: 140 m2

Kb 100 éves, kizepes allapoti

Helyiségei: 3 szoba, konyha, fiirdészoba, kamra, elGszoba, we, nyari konyha
Helyiségek burkolata: beton, mozaik, parketta

Fiitése: hagyomanyos

Kozmiivesitettsége: vezetékes viz, villany, csatorna

Az ingatlan az ingatlan-nyilvintartisba bejegyzett haszonélvezeti joggal terhelten, lakottan keriil Arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi 4ra: 3 500 000 Ft,

arverési el6leg: 350 000 Ft,

licitkiiszob: 70 000 Ft,

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltdsi ar 100/100/100% -a, melynek
Osszegeit illetve a szakaszok kezd6 és befejezé id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehaijtéi letéti bankszamla szama: OTP Bank Nyrt., 11746005-25747140.

Az atutaldsi megbizdson kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat,

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kiozwetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

A fénykép tdjékoztaté jellegii, ajanlattétel el6tt személyesen gyézodjon meg az ingatlanrél!
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Vételi aianlattétel idétartama: 2025.07.04.-t61 2025.09.02. 12:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

k1

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat sszege:
1. szakasz 2025.07.04. 2025.07.24. 12:00 3 500 000 Ft.
2. szakasz 2025.07.24.12:00 2025.08.13. 12:00 3500 000 Ft.
3. szakasz 2025.08.13. 12:00 2025.09.02. 12:00 3500 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi id6tartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden kerlilnek
meghatérozasra. Ha az 4rverés elsé vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatéirozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kévetkezd
szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezirsra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezGdését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat
érkezik az 4rverés adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szdmitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének
id6pontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kdzzéteszi abban a lezaras iddpontjat, azt, hogy az érverdsi
hirdetmény a kdzzétételi idStartam hany szazalékaban volt elérheté a felhasznalok szdmira, és azt a kezdd és befejezd idopontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérhett a felhasznilok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIIL. t6rvény 85/F. §
szerinti feltételek fennilldsa esetén — ha bekéltézhetd allapotban értékesitendd - a lakodingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak
arverésen gyakorolhatd eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykényvrdl szold 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtisi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kiilonbdzé jogszabilyokon alapulé el8arverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesill. Ha az drverésen t6bb
eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikik a legmagasabb 6sszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja eldarverezési jogat, a
tobbi eldarverezésre jogosult ugyanezen Osszegii vételi ajanlat vonatkozasiban el8arverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb dsszegil
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajté feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rigzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran
az eljaré végrehajténak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetéen torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten fethivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifcjezetten tajékoztatod jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltSltott képfelvétellel kapesolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitdld felelBsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitdlo és arverési vevd terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznélisi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valodisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhaszndlé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett arverési
hirdetményekben és arverésekr6l sz616 egyéb tijékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsigainak teljes koril ismertetését, a kdzzététel irant intézkedé végrehajtd vagy a kar részér6l a vagyontargy fizikai, miszaki
allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelésséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizirolag eljard végrehajtonal
megfizeti vagy a kdvetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyit6é erejii maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi cljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, gy a vételi ajanlattételi idétartam vége elétt a végrehajtd a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajté a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklédéket/drverezdket, hogy a fenti birésdgi végrehajtis utjdn behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kéveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon Agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérol vagy
korl4tozasaré] nincs tudomasa. Ettd] fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasirol szolé 58/2013. (IL27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb agazati tdrvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fennallé
dijtartozasanak, valamint a korlatozas feloldésdval és a vizmii-szolgéltatas visszadllitdsaval kapcsolatban felmeriil dijnak a rendezésct lehet koteles
igazolni a vizmii-szolgaltat6 felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsaban valé kozzétételérol. Az arverés
kozhirré tételéhez fiizédd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezarasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam)
flizédik. Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartasa a kozzétételi idétartam 10%-4t meghaladd

id6tartamban nem volt elérhet a felhasznalok szamara. a/2



Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa nyilvinoes. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajinlattétel idotartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal miikodtetett
https://arveres. mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilikséges arverez6i
mingségben tBrténd belépésre az arverezék elektronikus nyilvéntartésiba bejegyzett felhaszndlo jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt
felhasznédléi nevének és Jelszavanak megadasaval. Az érverez6k elektronikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténé hasznalatinak feltételeit rogzitd felhaszndldsi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezdk clekironikus nyilvantartisiba torténd bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az drverezd adatainak igazoldséra szolgald iratok
bemutatisa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —'Ha a vételi
ajénlatot tenni kivané felhasznalé mdr szerepel az arverezok nyilvéntartdsdban, akkor — az rverés szakaszainak befejezését megelézben legalabb 3
munkanappal megel6zéen eldterjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer 4rverezéként torténd hasznalatahoz
sziikséges felhasznal6i nevet és jelszét az eljaré végrehajté aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtasi dra 10%-énak megfeleld arverési
elleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutaltaa OTP Bank Nyrt., 11746005-25747140 szamu végrehajtoi letéti szamléra és az elSleg a letéti
szamlén jovairdsra keriilt. Ha az arverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus Arverési rendszer arverezéként t6rténd hasznélatahoz
az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriilion. Az aktivalas utdn, az drverezd, az
arver¢shez tartoz6 licitnapl6 lezérdsdig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavinak, valamint a vételi ajanlat 5sszegének megadasaval elektronikus
uton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kbzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb
meghatérozott licitkiiszob dsszegével az elézbleg kbzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapld lezarasanak 1dopont]aban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté drverezGt, mint arverési vevét a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzOkonyv aldirdsa céljabol a végrehaijté irodajaban a felhivas kézhezvételéts] szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevé kteles a teljes vételarat az Arverési jegyz6konyv alairasanak napjatél
- ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétsl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A veégrehajto a vételir megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Gsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vev( az arverési vételdrat nem fizette meg az els§ arverés sikertelenségének megallapitasit koveté 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A mésodik arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az irinyadék azzal, hogy a vételir megfizetését elmulaszté drverezd nem
arverezhet. Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté 4rverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
killénbozetet a mulasztd arverési vevd kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birosag 6t a kiilonbozet megtéritésére
kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat kéveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsaijtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus érverési hirdetmények
nyilvantartasabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informéiciok az ingatlanarverésrdl (az 4rverczékre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt Arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdetmények
nyilvantartisaban elérheték a hitps://arveres.mbvk.hu interetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitisa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végr ehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartdsébol, a becsérték
ismételt megdllapitasatol — végrehajtdsi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogers birésdgi
hatdrozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megallapztott becsérték alap]an elkeszitett,
Jolyamatos drverezés irdnti 1ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idSpontidban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre
keriilt, a végrehajto az drverés befejezését kovetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megallapitasa irdant.

Tajékoztatom, hogy a hirésagi végrehajtasrol szol6 1994. évi LIII t6rvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elSterjeszts jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstol szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogast terjeszthet
elé. A kifogdst a végrehajtnal kell benyvjtani a végrehajtast foganatosité birésignak cimezve. Az illetékekrél sz616 1990. évi XCIIL tor vény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtisi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birésdgi Fizetési Portalvol inditott utaldssal, kozvetlen banki
dtutaldssal oz illetékes birosdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjiora, vagy készpénz-dtutalisi megbizds (birdsigon rendszeresitett ,sdrga csekk”)
haszndlatival fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) ~ (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kézponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetdtabldjin a vételi ajanlattétel idtartamaira tegye
kozzé, majd annak lejirta utin torélje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az
arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Budapest, 2025.06.23.
Bernschiitz Istvin
0nallé birosagi végrehajtojelolt

8/3






