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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 590556_449041/ 100022254),

Czivan Ferenc adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdondban allé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrdl szold 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtist dr. Szihalmi Laszl6 Sandor kizjegyzé 11023/0/30598/2023/4 szanmi hatirozata alapjan dr. Szihalmi
Laszl6 Sandor kézjegyzo a(z) 11023/0/70641/2023/2 szimon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, kolcsondsszeg cimen fenmalld
1 025 394 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

MORGAN HITEL ES FAKTOR Pénziigyi Czivan Ferenc 454.V.1156/2022 kolcsonosszeg 686 423 Ft
Szolgaltato Zrt.

OTP Faktoring Zrt. Czivan Ferenc 454.V.0762/2023 kolcsondsszeg 887 925 Ft
(584046_443102/ 100021135)

NAV Koméarom-Esztergom Virmegyei Ado- és  Czivan Ferenc 454.V.0738/2024 adétartozas 9901 011 Ft
Vamigazgatosiga

(8401812925)

Intrum Zrt. Czivan Ferenc 0767.V.1095/2023 dij 70 471 Ft
(8549600028510_VH)

Magyar Allam (képviseli: T olna Virmegyei Czivan Ferenc 454.BV.0001/2025 bekapesolodas 10 000 000 Ft

Korményhivatal (CSTTB Féosztaly
Csaladtamogatasi

cime: 7042 Palfa, Ady Endre utca 10., megnevezése: -,

fekvése: PALFA BELTERULET, helyrajzi szima: 629.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai: -, Kivett lak6hdz, udvar, gazdasagi épiilet. Teriilet: 2706 m2., -

Az ingatlan tehermentesen, lakottan kertil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 4 200 000 Ft,

arverési el6leg: 420 000 Ft,

licitkiiszéb: 84 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek 6sszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejez id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszamla szana: MBH Bank Nyrt. Esztergomi fiok, 10103661-13265600-02003000.

Az Atutaldsi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtsi ligyszémot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

I Legalacsonyabb vételi

l | Kezdé idépont: ;’E Befejezd




idépont: ajanlat osszege:

1. szakasz 2025.07.26. 2025.08.15. 17:00 4 200 000 Ft.
2. szakasz 2025.08.15. 17.00 2025.09.04. 17:00 4 200 000 Ft.
3. szakasz 2025.09.04. 17:00 2025.08.24. 17:00 4 200 000 Ft. .

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelen keriilnek
meghatarozasra. Ha az érverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimél 4ron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az 4rverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezardsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megel6z9 ot percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezdras idSpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idGtartam
hany szizalékaban volt elérhetd a felhasznalok szdmara, és azt a kezdé és befejezd idopontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekdltézhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak drverésen
gyakorolhaté elddrverezési joga van. A Polgari Térvénykémyvrdl szolé 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtisi drverés esetén is gyakorolhatja, amit clédrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elterjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a kiilonbbzé jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kdzott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikilk a legmagasabb dsszegil, érvényes vételi ajénlat vonatkozasdban gyakorolja elbarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasaban el8arverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb sszegii vételi ajdnlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzd ] tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja, Egyttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjéara feljegyzett tények az arverési vételt kovetSen torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehaijtét feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljéré végrehajto kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsiba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételto] eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitdld és Arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felel6sséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
sz0l6 egyéb tajékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltimtetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kdzzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérél a vagyontérgy fizikai, miiszaki allapotiért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelosséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizirolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejit
magénokirattal bejelenti(k) illetSleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, tigy a vételi
ajanlattételi iddtartam vége el6tt a végrehaijté a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idSpontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajtd a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddéket/arverezdket, hogy a fenti birdsigi végrehajtas fitjan behajtando, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajiénak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennall kéveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjén, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevdn is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivja az 4rverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmil-szolgaltatas felfiiggesztésérol vagy korlatozasarol
nincs tudomdsa. EttS] fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossgi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatisré] sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb 4gazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsiban fennallé dijtartozdsanak, valamint a
korlatozas feloldasdval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltaté
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasdban vald kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz8d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kodzzétételétdl a licitnaplé lezarasaig torténd kozzététethez (kozzétételi iddtartam) flizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az 4rverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idStartam 10%-at meghaladd
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamaéra.

1S 4 rdetunenyvek nyiv4a !
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajénlattétel idGtartama alatt, clektronikus dton, a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal miikédtetett
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavinak megaddséval. Az arverezok elektronikus nyilvantartdsiba birmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezOként torténd hasznalatanak feltételeit rdgzité felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverez6k
elektronikus nyilvantartisiba térténd bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az arverezé adatainak igazoldsira szolgald iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely dnélld bir()saé.gi illetve tdérvényszéki végrehajténal kérhet5. —"Ha a vételi ajanlatot tenni




kivané felhasznalé mér szerepel az drverezGk nyilvantartdsaban, akkor ~ az arverés szakaszainak befejezését megelézden legaldbb 3 munkanappal
megelézben eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverez8ként térténé hasznalatdhoz szilkséges felhaszndloi
nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivilja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfeleld arverési elSleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutalta a MBH Bank Nyrt. Esztergomi fiok, 10103661-13265600-02003000 szamt végrehaijtéi letéti szamléra és az elSleg a
letéti szdmlan jovairdsra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezdként térténd
hasznélatdhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejilleg csatoldsra keriilion. Az aktivilis utén, az
arverezd, az drveréshez tartozo licitnaplé lezardsaig az aktivalt felhaszndloi nevének és jelszavdnak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval
elektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejilleg kozzéteszi az arveréshez tartozod licitnaploban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri ¢l a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob sszegével az eldzdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl6 lezérasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezot, mint drverési vevt a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirasa céljabol a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételétd] szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzékonyv aldirasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtik meg, a jogorvoslatot elbirdld hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerSre emelkedésétl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtdi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mis fontos korillmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az drverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kéveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mésedik arverésre az els6 arverésre vonatkozo szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté Arverez6 nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbdzetet a
mulasztd drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti 4rverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitisat kovetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6 lezérasat kivetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésrdl (az drverezékre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte] feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban elérhetSk a
https://arveres.mbvk hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa irdnti kérelem beérkezését kiveté munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartdsabdl, a becsérték
ismételt megdllapitdsatol — végrehajtisi kifogds elGterjesziése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerés birésdgi hatarozat
kézhezvételétd] — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birosdgi végrehajtisrol szolo 1994. évi LIIL térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapfin a végrehajtisi eljgras szabilyait és az
elbterjeszt jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérté intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogast terjeszthet els.
A kifogdst a végrehajiondl kell benytijtani a végrehajtast foganatosité birésignak cimezve. Az illetékekrSl sz616 1990. évi XCIII. térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjin a Birésagi Fizetési Portdlrél inditotr utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birosdg eljarasi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett , sdrga csekk”) hasznélatival fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kdzponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdet6tibldjin a vételi ajinlattéte]l idétartamara tegye

kozzé, majd annak lejarta utin torélje azt. Felhivom tovabbd az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Esztergom, 2025.06.20.
Dr. Kerékgyart6é Anita
végrehajto-helyettes
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