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Farmforg Kift. vegrehajtast kéré (hivatkozasi szdma: ), Neukirchner Jézsef adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben
tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa érdekében adds(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi
végrehajtasrol sz616 1994.¢évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tlizok ki.

A végrehajtast dr. Bodzasi Baldzs kizjegyzé 11012/(731083/2023/3 szam hatarozata alapjan dr. Bodzdsi Balazs kézjegyz6 a(z)
11012/0/70115/2024/2 szimon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, vételar cimen fennallé 2 775 551 Ft fokovetelés és
jarulékai behajtasa irant,

cime: 7173 Zomba, Rakéczi utca 20., megnevezése: kivett lakohdz, udvar, gazdasagi épiilet és melléképiilet
fekvése: ZOMBA BELTERULET, helyrajzi szdma: 18.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellenwzd tulajdonsdgai: -, Az ingatlan Kiwett lakéhdz, udvar, gazdaségi épiilet és melléképiilet,
megkozelithetdsége 65is fout feldl lehetseges Az epltes éve 1987, felijitasa folyamatos, allapota j6. Alapozdsa és szigetelése van.
Falazata tégla, tetészerkezet anyaga cserép. Alapteriilete 280 m2. Helyiségek: tettérben 3 szoba, fiirds, we, gardrab, konyha
Alsészinten 3 szoba, nappali, konyha, fiirds, we, eldszoba. HAtsérészben 2 szoba, konyha, fiirds, w, spijz. Fiitése gaz és
hagyominyos. Vezetékes viz, villany, giz, szennyviz. Szobdk és mellékhelyiségek burkolata: jarélap, parketta, laminalt padlo.
Melléképiilet garazs, pince eltérrel, nyari konyha, melynek épitési anyaga tégla, dllapota 6., -

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 26 000 000 Ft,

arverési eléleg: 2 600 000 Ft,

licitkiisz6b: 260 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakasziban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi 4r 100/100/100%-a, melynek Ssszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezd id6pontjat az aldbbi tablazat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Bank Nyrt Szekszird, 11746005-20123354.

Az atutalasi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtdsi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elore egyeztetett
idépontban lehet megtckinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat ossze ge:
1. szakasz 2025.07.04. 2025.07.24. 08:00 26 000 000 Ft.
2. szakasz 2025.07.24. 08:00 2025.08.13. 08:00 26 000 000 Ft.
3. szakasz 2025.08.13. 08:00 2025.09.02. 08:00 26 000 000 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatirozasra. Ha az 4rverés elsé vagy mésodik szakaszéban vételi ajénlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legalibb a meghatarozott minimél aron vagy af616tt érkezetti-e érvényes vételi ajénlat, ha érkezeit az arverés befejezdik, nem nyilik meg a kovetkezd

szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az éarveres
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csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez8dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezarasra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem techetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejez8dését megelézd 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat
érkezik az 4arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtd]l szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4arverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kdzzéteszi abban a lezéras id6pontjat, azt, hogy az 4rverési
hirdetmény a kozzétételi id6tartam hany szézalékaban volt elérheté a felhasznalok szamara, és azt a kezd6 és befejezé idSpontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szaméra

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo6 egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekodltdzhetd Allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkormdnyzatnak
arverésen gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykényvrél szol6 2013. évi V. torvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az eldvasérlasi jogot végrehajtisi drverés esetén is gyakorolhatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivén eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elGterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a killonbdzd jogszabdlyoken alapulé eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az 4rverésen tobb
eléarverezésre jogosult vesz részt és az egyikilk a legmagasabb Ssszegll, érvényes vételi ajinlat vonatkozasiban gyakorolja eléarverezési jogat, a
tobbi eléarverezésre jogosult ugyanezen dsszegll vételi ajéanlat vonatkozdsaban elSarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérélag magasabb dsszegii
vételi ajanlatot tchet.

Az #rverési vétel sordn a végrehajtis ald vont ingatlant megszerz§ 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapul6 haszonélvezeti jog vonatkozésaban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehaijto feleldsségét kizarja. Egynttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sordn
az eljard végrehajténak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kdvetben térlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem timaszthaté.

Az eljard végrehaité kifejezetten felhivia a licitalék figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéntartasiba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznélasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltoliott képfelvétellel kapesolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkévetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitdlé és arverési veve terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhaszndlasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valodisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak felelGsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési
hirdetményekben és arverésekrdl szolo egyéb tdjékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsagainak teljes koril ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehaijté vagy a kar részér6l a vagyontrgy fizikai, mlszaki
allapotaért, minSségéért, tovabba a vagyontargy felhaszndlé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kvetelés jogosultja - tbb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyité erejii maganokirattal bejelenti(k) illetSleg kéri(k) az arverés elhalasztisat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koliségei kiegyenlitésre
keriilnek, Ggy a vételi ajanlaitételi idStartam vége elStt a végrehajtd a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elirverezésére nem kerill sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnaplo lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdekldddket/arverezoket, hogy a fenti birbsdgi végrehajtds Utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kdveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes kéziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld kéveteléseiket — kiilon dgazati jogszabély alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzé
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehaijto kifejezetten felhivja az 4rverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgéltatds felfiiggesziésérél vagy
korlatozasarél nincs tudomésa. Ettd] fiiggetleniil az 4rverési vevs, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmi-szolgaltatést igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossagi felhasznalé a vizmi-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisardl szol6 58/2013. (11L27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb Agazati torvények és rendeletck rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozisiban fennallo
dijtartozasanak, valamint a korlatozas feloldasival és a vizmii-szolgaltatés visszaallitdsaval kapcsolatban felmerild dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmi-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valo kozzétételér6l. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétSl a licitnapld lezardsdig torténd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam)
fliz6dik. Nem tekinthet6 kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idétartam 10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznéldk szamadra.

Az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartisa nvilvinos, dijmentesen megtekintheto.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus aton, a Magyar Birosigi Végrehajtéi Kar altal milkddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhet6 Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartdsaba bejegyzett felhaszndlo jogosult az e célbél megéllapitott és aktivalt
felhasznaléi nevének és jelszavanak megadasival. Az drverez8k elektronikus nyilvéntartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer Arverezéként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznélasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
drverezOk elektronikus nyilvantartisiba t6rténd bejegyzés és az adatvdliozds bejegyzése az érverezé adatainak igazoldsira szolgdlo iratok
bemutatasa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nall6 birosagi illetve torvényszéki végrehajténal kérhetd. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivané felhasznalé mar szerepel az arverezk nyilvantartisiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézden legalabb 3
munkanappal megelézden el6terjesztett aktivaciés kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznilatihoz
szitkséges felhasznaléi nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi 4ra 10%-4nak megfelelS arverési
eléleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy dtutalta a OTP Bank Nyrt Szekszard, 11746005-20123354 szamu végrehajtoi letéti szamléra és az
eléleg a letéti szamléan jovéirasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotétt, az elektronikus arverési rendszer arverezdként torténd
hasznalatdhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utén, az
arverezé, az arveréshez tartozo licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval
elektronikus uton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kizzéteszi az rveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az ¢ éri el a legkisebb vételérat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb



meghatérozott licitkiiszb dsszegével az el8z8leg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé drverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezdt, mint drverési vevét a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz0kdnyv aldirdsa céljabol a végrehajté irodajaban a felhivds kézhezvételétd] szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, ellegét clveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételrat az drverési jegyzOkonyv aldirasanak napjatol
- ha pedig az 4rverést jogorvoslatial tamadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatirozat rendelkezése szerint annak jogerSre emelkedésétdl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehaijté a vételdr megfizetésére legfeliebb 2 hénapig tetjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb sszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozd szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezd nem
arverezhet. Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajénlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
killonbozetet a mulaszt6 arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtdst foganatosito birdsag ot a kiilonbozet megtéritésére
katelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitdsat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keril sor.
Az Elekironikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezardsat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvéantartisabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlandrverésrdl (az drverezSkre vonatkozo jogszabélyi rendelkezésck, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az clektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartdsaban elérheték a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159, § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa irdnti kérelem beérkezését kiveté munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartasabol, a becsérick
ismételt megdllapitisatél — végrehajtasi kifogdas elSterjesziése esetén pedig a becsérték targydban hozoti jogerés birdsagi
hatérozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjdn elkészitett,
folyamatos drverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mdr kizzéréielre
keriilt, a végrehajté az drverés befejezését kivetSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megadllapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsigi végrehajtasrol széle 1994. évi LI t5rvény (Vi) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtisi eljirds szabdlyait és az
elGterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sérts intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet
elB. A4 kifogdst a végrehajtonal kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrél sz616 1990. évi XCII. térvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 F1, amelyet az Itv. 74. § alapjin a Birdsdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kizvetlen banki
Stutaldssal az illetékes birésdg eljardsi illeték beszedési szémldjéra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett ,sarga csekk™)
haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésiagok
kozponti honlapj4n az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablijin a vételi ajinlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utin torélje azt. Felhivom tovdbba az illetékes ingatlaniigyi hatosagot hogy az
arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Bonyhad, 2025.06.24.

dr. Hozleiter Attila
8nallo birdsagi végrehajtd
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