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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
1. drverés

Defactoring Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozési szama: ),

Magyar Allam ados ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adés(ok) tulajdondban 41l ingatlanra a birosagi végrehajtasrol szolé 1994.évi LII torvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tlizok ki,

A végrehajtast a(z) Budai Kozponti Keriileti Birdsag 12.G.40473/2024/7. szanmi hatirozata alapjan a(z) Budai Kozponti Keriileti
Birésag a(z) 0102-4.Vh.706/2025/4. szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, szerzbdés teljesitése cimen fennallé 3 000 000 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

e r sy . PR nys 7 r s

cime: 7051 Kajdacs, Ady Endre utca 18., megnevezése: kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: Kajdacs belteriilet, helyrajzi szama: 205.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz0 tulajdonsagai: Az ingatlan 1410 m2 alapteriiletii. Az épitmény az adé ¢s értékbizonyitvany alapjan: kb.
90 m2 alapteriiletii, foldszintes, szigetelés nélkiili, részben vizesedd, tomésfal és tégla falazati, cserép tetdzetii haz.
Kiézmiivesitettsége: villany és viz. Melléképiilete tégla falazati kazadnhaz, fészer. A kép tajékoztaté jellegii, az ajanlattétel eldtt
személyesen gyozddjon meg az ingatlan allapotirél, természetbeni tulajdonsdgairél, kiilonds tekintettel arra, hogy az érvényesen
megtett ajanlat az drverési regisztriciékor elfogadott mindenkor hatilyos felhaszndlasi szabdlyzat (tovibbiakban felhaszndlasi
szabalyzat) alapjin nem wonhaté vissza. A felhasznaldsi szabdlyzat alapjdn az arwerezé tudomasul veszi, hogy az drverési
hirdetményben az irverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes korii
ismertetését. A vagyontargy fizikai, miiszaki dllapotiért, mindségéért tovabbd az drverezd 4ltal elére nem észlelt hidnyossagokért a
wgrehajtét felelosség nem terheli!

Az ingatlan tehermentesen, bekdltézhetéen keriil drverésre.
Az ingatlan becsértéke/kikiltasi ara: 15 000 000 Ft,
arverési el6leg: 1 500 000 Ft,
licitkiiszob: 150 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve
a szakaszok kezd§ és befejez6 id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszdmla szama: OTP Budapesti r., XIV. Nagy L. kir., 11714006-20442572.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot és a regisztracidkor kapott felhasznal6i
nevét! Az utalds utan kézwetleniil a felhasznaldi kezeldfeliileten keresztiil az aktivaldsi kérelmet terjessze elé! Az arverez6 tudomasul
veszi, hogy a végrehajtdé nemkoteles az atutalassal megfizetett 6sszegek eredetét kutatni. A meghatarozott kézlemény hidnyaban vagy az
aktivalasi kérelemnélkiili beazonositatlan Gsszegek az atutald részére visszautaldsra fognak keriilni.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) elére egyeztetett idspontban
lehet megtekinteni,

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

[ l Kezdé idépont: ,L Befejezd I Legalacsonyabb vételi




idépont: ajanlat dsszege:

1. szakasz 2025.12.20. 2026.01.09. 18:00 13 500 000 Ft.
2. szakasz 2026.01.09. 18:00 2026.01.29. 18:00 10 500 000 Ft.
3. szakasz 2026.01.29. 18:00 2026.02.18. 18:00 7 500 000 Ft. A

A 13/2021. (X.29.) szami SZTFH rendelet 26.§ (1) bekezdése alapjin az arverezé a felhasznaloi nevének és jelszavinak meghatarozott
drverés tekintetében torténd aktivalasat az elektronikus Arverési rendszer feliiletén - az arverés szakaszainak befejezését
MEGELOZOEN legalibb 3 munkanappal - kérheti, melynek sorén nyilatkoznia kell arrél, hogy az arverési eldleget befizette, és nem

mindsiil az arveréshél kizart személynek.
A 3 munkanapon beliili kérelmek a torvény értelmében visszautasitisra fognak keriilni!

Az 4rverés (licitilas) a vételi ajanlattételi idbtartam végéig tart. Az Arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatirozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimal 4ron vagy afoldtt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kdvetkez6 szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnaplé a Vht, 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet8! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6zd 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételté]l szamitott 5t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idopontjaban az Elekironikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezirds idSpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kzzétételi idStartam
hany szazalékaban volt elérhetd a felhaszndlok szidmdra, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kozétt a hirdetmény nem volt elérbetd a
felhasznalok szdmara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabélyokrdl szolo 1993. évi LXXVHI. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési nkormdnyzatnak arverésen
gyakorolhatd el6arverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostars az el6vasarlasi jogot végrehajtisi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el§arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl elSterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonb6z6 jogszabalyokon alapul6 elbarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb elbarverezésre jogosult

vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja el6arverezési jogét, a tobbi el6arverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasdban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrélag magasabb 6sszegli vételi ajanlatot tchet.

Az arverési vétel sorn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz4 4j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajté
felelssége kizart illetve a végrehajté felelGsségét kizarja. Egytttal jelen hirdetményben rdgzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljar6 végrehajidnak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett. torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kvetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljaro végrehajtd kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdséba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznéldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart ésa képfelvételekhez jogkovetkezmeny nem ﬁlZOdi.k Az ingatlan valés termeszetbeni allapota a kepfelvételtol eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznalési Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valédisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
sz016 egyéb tajékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsdgainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontirgy
felhasznal6 altal nem észlelt hibaiért, hiAnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito erejil
maganokirattal bejelenti(k) illetSleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége elétt a végrehajté a licitnaplot lezatja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajtd a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklédéket/drverezéket, hogy a fenti bir6sagi végrehajtas ditjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrbl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azomban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo kdveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomdsa. Ettl fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmii-szolgdltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrdl sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehaijtasarol szolé 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsaban fennallé dijtartozdsanak, valamint a
korlatozas feloldaséval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitisdval kapcsolatban felmertilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmil-szolgaltaté
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasdban valé kozzétételérél. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétd] a licitnaplé lezarasdig torténd kozzétételhez (kbzzétételi idotartam) flizédik.
Nem tekintheté kozzétettnek az 4drverés, ha az elektronikus &rverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idtartam 10%-4t meghaladé
id6tartamban nem volt ¢lérheté a felhasznalok szdmara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a veteh ajanlattétel idGtartama alatt, e&elkéromkus aton, a Magyar Birésagi Vegrehajtm Kar altal miikodtetett



https://arveres.mbvk hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenmi. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezdi
mindségben tbrténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhaszndlé jogosult az ¢ célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasdval. Az 4rverezOk elektronikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartasdba torténé bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazolisira szolgdlé iratok bemutatasa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve tdrvényszéki végrehajtondl kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kiviné felhasznalé mér szerepel az drverezok nyilvantartasdban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megel6zden legalibb 3 munkanappal
megel6zden elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznlatdhoz szitkséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljdrd végrehajt6 aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfelelé arverési cléleget a végrehajtonal
letétbe helyezie, vagy atutalta a OTP Budapesti r., XIV. Nagy L. kir., 11714006-20442572 szam végrehajt6i letéti szamlara és az eléleg a letéti
szémlan jOvairdsra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotdtt, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd hasznélatdhoz az
is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljén. Az aktivalas utén, az arverezd, az arveréshez
tartozé licitnaplé lezarasiig az aktivilt felhasznaloéi nevének és jelszavanak, valamint a2 vételi ajanlat 6sszegének megadiséval elektronikus aton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnapléban., Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiisz6b dsszegével az el6z8leg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nyilvinos és dijmentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasdnak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezSt, mint arverési vevot a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz8konyv aldirdsa céljabol a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elSlegét elveszti. Az arverési vevs koteles a teljes vételdrat az drverési jegyzbkonyv aldirasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerSre emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elSlegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos kérillmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevé az drverési vételdrat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil méasodik arverést kell
tartani. A mésodik arverésre az els6 arverésre vonatkoz6 szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezd nem érverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulaszt6 drverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birésag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitisat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keril sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6 lezarasat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartasabol
az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozd licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrél (az arverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetbk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa iranti kérelem beérkezését kéveté munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartisibol, a becsérték
ismetelt megdllapitdsdtol — végrehajtisi kifogas elbterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds biréségi hatdrozat
kézhezvételétSl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az drverési hirdetmény mar kizzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetlen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megadllapitisa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrél szolo 1994. évi LI t6yvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtisi eljards szabdlyait és az
elbterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szémitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogast terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyiijtani a végrehajtist foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrél szélé 1990. évi XCII. térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtisi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjin a Birésdgi Fizetési Portalrél inditott utaléssal, kizvetlen banki atutaldssal az
illetékes birosdg eljardsi illeték beszedési szamldjira, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (hirésdgon rendszeresitett , sdrga csekk”) hasznalatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tablijin a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak lejarta utan torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az arverés

kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Budapest, 2025.11.13. Tisztelettel:
dr. Bir6é Zalan Janos
6nalld birosagi végrehajto-helyettes
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