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INGATLAN ARVERESI HIRDETMENY

Inhold Pénziigyi Zrt. végrehajtast kérd €s tarsa(i) (hivatkozasi szima: 216844 VH),
Kuti Ménika ados

ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében adés(ok)
tulajdonéban 4ll6 ingatlanra a birosagi végrehajtasrol szol6 1994.évi LI torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Biréné dr. Téth-Zsiga Beatrix kozj. 14021/0/30575/2023/4 szami hatérozata alapjan dr. Biréné dr.
Toth-Zsiga Beatrix kozj. a(z) 14021/0/70618/2023/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, kolcsonosszeg cimen fennallé
1 906 093 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:
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Magyar Allam Kuti Ménika 250.BV.0003/2025 ZALOGIJOGOSULT 325339 Ft
BEKAPCSOLODASA

DHK Hatralékkezel6 és Pénziigyi Szolgaltaté Zrt. Kuti Ménika 233.V.0177/2024* HITELSZERZODES 158 467 Ft

(VH-2024-0001317/312000200/158467)

Intrum Zrt. Kuti Monika 0067.V.157/2021 TARTOZAS 125037

MKK Magyar Kéveteléskezel Zartksriien Kuti Ménika 0067.V.770/2022 TARTOZAS 308220

Miikodé Részvénytarsasag

cime: 7133 Fadd, Tanacs utca 2/a, megnevezése: Kivett lakéhdz, udvar,
fekvése: FADD BELTERULET, helyrajzi szama: 1064.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzs tulajdonsagai: Arverezends a tulajdoni lap I/16. soriban bejegyzett tulajdoni rész. 2081 nm
alapteriiletii kivett lakéhdz, udvar. Helyiségei: 2 szoba, 1 fiirddszoba WC-wel, 1 konyha; Kézmiivei: vezetékes viz, villany; foldszintes,
allaga kozepes, alapozdsa beton; tet6szerkezete cserép; falazata tégla, tomott. Az ingatlanrol késziilt képfelvétel tijékoztato jellegii
2025.11.03. napjan késziilt, ajinlat tétel elftt személyesen gyézédjon meg az ingatlan llapotirél. Becsérték 204.09.25-én Keriilet
kozlésre. Az ingatlan leirisa tijékoztaté jellegii ajinlattétel elétt javasolt helyszinen tdjékozédni. A végrehajtéi irodinak nincs
informicidja a kdzmiiszolgiltatok felé fennillo esetleges tartozdsokrél. A fogyasztisi helyet lejart hataridsjii vagy vitatott

dutartozas terhelhetl, amely a wzkozmu—szolgaltatoval valo szerzodeskotes akadalyat kepezhetl

Az ingatlan tehermentesen, bekoltézhetSen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 5 000 000 Ft,
arverési el6leg: 500 000 Ft, f
licitkiiszob: 100 000 Ft. [0

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikiltasi ar 100/100/100%-a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.
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A végrehajtoi letéti bankszadmla szama: OTP Dél-dundntili r., Szekszird, 11746005-25756227.

Az atutalasi megbizason kozlemgényként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iligyszdamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett idpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel id6tartama: 2026.01.05.-t61 2026.03.06. 09:00-ig.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Gsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat Gsszege:
1. szakasz 2026.01.05. 2026.01.25. 09:00 5000 000 Ft.
2. szakasz 2026.01.25. 09:00 2026.02.14. 09:00 5000 000 Ft.
3. szakasz 2026.02.14. 09:00 2026.03.06. 09:00 5000 000 Ft.

Az 4rverés (licitilas) a vételi ajanlatiételi idétartam végéig tart. Az é&rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az drverés els6 vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az 4rverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezé szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megel6z8 &t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételt6! szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének iddpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kdzzéteszi abban a lezaras id6pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi id6tartam
hany szézalékdban volt elérheté a felhasznalok szaméra, és azt a kezd6 és befejezd iddpontot, melyek kézott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz616 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennéllsa esetén — ha bekoltozheto allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak arverésen
gyakorolhato eléarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrol sz616 2013. évi V. térvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elbarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a kiilénb6z6 jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikiik a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozésdban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegli vételi ajanlat vonatkozasaban elédrverezési jogot nem gyakorolhat, kizar6lag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az éarverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzé uj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett trvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajto
feleléssége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtési eljéras lefolytatdsa soran az
eljar6 végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kévetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ck) 4ltal timasztott esetleges peresitett vagy peten kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli €s a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljar6 végrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban feltsltétt
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jelleghi, mely tényt a felhasznalasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizodik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalo felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalé és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznélési Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhasznalé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
sz616 egyéb tajékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsigainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, minéségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznal6 altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajténal megfizeti
vagy a kbvetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb telies bizonyité erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovdbba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi iddtartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdekléddket/arverezdket, hogy a fenti birosagi végrehajtas utjan behajtandd, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennéllé koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajt6 kifejezetten felhivja az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érint$ vizmii-szolgéltatas felfiiggesztéséro] vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ett6] fliggetleniil az arverési vevs, mint az ingatlan varﬁkozéséban vizmi-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi



felhasznal6 a vizmii-szolgaltatasrél szol6 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz616 58/2013. (I11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgéltatas visszaallitisaval kapcsolatban felmeriil dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltaté
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valé kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezarasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam) flizédik.
Nem tekinthet6é kozzétetinek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartésa a kozzétételi idotartam 10%-at meghaladé
id6tartamban nem volt elérhet a felhasznalok szdmara.

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartasa nyilvanos, diimentesen megtekintheto.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birésagi Végrehajti Kar altal mikodtetett
https:/arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez sziikséges arverezoi
mindségben tirténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbél megallapitott s aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadéasdval. Az arverezOk elektronikus nyilvéntartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalatinak feltételeit rogzité felhaszndlasi szabédlyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvintartisdba torténé bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsira szolgdlé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birésagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mar szerepel az drverezdk nyilvéntartisaban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megelézden legalabb 3 munkanappal
megel6zéen eléterjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalatihoz sziikséges felhasznal6i
nevet €s jelszot az eljaré végrehajté aktivélja amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltési 4ra 10%-anak megfeleld 4rverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa OTP Dél-dunantili r., Szekszard, 11746005-25756227 szami végrehajtoi letéti szamldra €s az eléleg a letéti szamlan
jovairdsra keriilt. Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer drverezéként torténd hasznalatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivdlds utén, az 4rverez, az arveréshez
tartozé licitnaplé lezarasdig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavénak, valamint a vételi ajanlat osszegének megadasaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob 6sszegével az eldzdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevs arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplo lezardsanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezdt, mint drverési vevot a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6kényv aldirasa céliabol a végrehajtd irod4jdban a felhivds kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv alirasanak napjatél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatérozat rendetkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti.

A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb &sszege vagy més fontos koriilmény
indokoltt4 teszi.

Ha az érverési vevé az arverési vételrat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségének megallapitisat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mésodik arverésre az els6 arverésre vonatkozé szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezd nem arverezhet,
Ha a tovéabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiildnbézetet a
mulaszt6 drverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiillénbozet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megéllapitasat kiveté 15 napon
beliil folyamatos arverezeés iranti hirdetmény kibocsdjtaséra keriif sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisabol
az arverési hirdetményt €s a hozz4 tartoz6 licitnaplot.

Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrél (az arverezékre vonatkozo6 jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisédban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa iranti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabdl, a becsérték
ismételt megdllapitdasdtol — végrehajtasi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsériék alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti 4j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontiaban az drverési hirdetmény mar kizzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megadllapitdsa irdnt,

( A Kiiria Gfv.VIL.30.371/2018 szimu itélete (BH2019.307) alapjan nem kotelezhetd a vizikozmii-szolgdltaté mindaddig a koziizemi
szerz6dés megkotésére az ingatlan 4j tulajdonosaval, amig a fogyaszidsi helyet lejart haidridejii, vagy vitatott dijtartozds terhell,
Siggetleniil attdl, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogdt szdrmazékos, vagy eredeti szerzésméddal (Grverés itjan ) szerezte
meg.

E koriilmények felderitése - van-e_hatralék €s ha van akkor annak mekkora az 8sszege - nem tartozik a végrehajté feladatkorébe, ezért e
vonatkozasban tovabbi informicitért az illetékes szolgaltatohoz kell fordulni.

A vizikbzmii-szolgaltato részére fizetendd esetleges hatralék az ingatlan megszerzési arit noveli.)

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrol sz616 1994. évi LI torvény (Kht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az
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elGterjesztG jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértS intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szdmitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet elé.
A kifogdst a végrehajiondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCIHI t6rvény (Irv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birdsdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kozvetlen banki drutaldssal az
illetékes birésag eljdrdsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-drutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes Jjegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kézponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétiblijan a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak lejirta utan torolje azt. Felhivom tovibba4 az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az irverés

kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Kalocsa, 2025.12.15.

dr. Komlési Gibor Miklos
onallé birosagi végrehajtd
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