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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
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OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 395177 274408/ 91105861/ OU-DDK-FK-15-36),
Fekete Annamaria ados ellen megindult végrehajtasi igy(ek)ben tijékoztatoma feleket és érdekelteket, hogy a kévetelés(ek) behajtasa
érdekében adés(ok) tulajdonaban allé ingatlanra a birdsdgi végrehajtasrél sz6l6 1994.8vi LI torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §

értelmében arverést tiizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast

Smidéliuszné dr. Kiss Rita koZJegyz6 22016/(730156/2016/3 szamn hatdrozata alapjan

Smidéliuszné dr. Kiss Rita kozjegyz6 a(z) 22016/(770651/2016/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, FOLYOSZAMLA
HITEL cimen fenndllé 274 096 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:
Végrehajtast kéré(hi 4m)

EOS Faktor Zrt.
(F10639931_709017820_20170719_2)
Tengelic Kézség Onkormanyzat

Tolna Megyei Kormanyhivatal

INTRUM ZRT.

INTRUM ZRT.

SIGMA FAKTORING Zartkériien Mikkédo
Részvénytirsasag

(56768 VH)

SIGMA FAKTORING Zirtkériien Mikkédd
Részvénytarsasig

(57478 VH)

Adés

Fekete Annamaria
Fekete Annamaria
Fekete Annamaria
Fekete Annamaria

Fekete Annamaria
Fekete Annamaria

Fekete Annamaria

.
0767.V.3246/2017

0767.V.2266/2020
0767.V.0092/2022
0087.V.0740/2019

0087.V.0051/2020
0767.V.0392/2022

0767.V.0409/2022

Kov.jogsi 6l
DIITARTOZAS 83 147 Ft
ETKEZESI TERIT ESIDI) 68 594 Ft
TARTOZAS

JOGALAP NELKULI 21205 Ft
GAZDAGODAS

KOLCSONOSSZEG 90 289 Ft
KOLCSONOSSZEG 215 241 Ft
FOLDGAZSZOLGALT AT ASI 255927 Ft
SZERZODES

FOLDGAZSZOLGALTATASI 60317 Ft
SZERZODES

cime: 7054 Tengelic, Kossuth Lajos utca 14.,
megnevezése: Kivett lakohdz, udvar, gazdasagi épiilet,

fekvése: TENGELIC BELTERULET,
helyrajzi szama: 500.

tulajdoni hanyad: 1/5,

Jjellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemezd tulajdonséigai: Az ingatlan megnevezése kivett lakohiz, udvar, gazdasdgi épiilet. Teriilete 786 m2.
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A foépiilet jellernzdi:
- foldszintes
- alapozasa beton, szigetelése nincs

- falazata tégla, tetiszerkezete fatcserép

-kora 80 év
- alapteriilet 70 m2

- helyiségei: 2 szoba, 1 konyha+étkezd, 1 fiirddszoba+we, 1 folyosé

- fiitése egyedi kozponti fiités

- kozmiivesitettsége: vezetékes viz, villany, csatorna.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 840 000 Ft,

arverési elleg: 84 000 Ft,
licitkiiszob: 17 000 Ft.

Az arverés elsé, misodik illetve harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi 4r 90/70/50%-a, melynek Gsszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejez6 iddpontjat az alabbi tiblazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Bank Nyrt., 11746005-25747140.
Az atutalasi megbizason koézleményként minden esetben tﬁr&tﬁse fel a végrehajtasi tigyszamot, az EAR éltal generalt egyedi



karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozwetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni. :

Vételi ajanlattétel id6tartama: 2025.12.19.-t61 2026.02.17. 15:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.12.19. 2026.01.08. 15:00 756 000 Ft.
2. szakasz 2026.01.08. 15:00 2026.01.28. 15:00 588 000 Ft.
3. szakasz 2026.01.28. 15:00 2026.02.17. 15:00 420 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozisra. Ha az arverés els6 vagy mésodik szakaszaban vételi ajénlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legaldbb a meghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kvetkezd
szakasz. Tdjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az 4rverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vhi. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérasra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehet6! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6zd 6t percen beliil jabb vételi ajanlat
érkezik az érverés adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének
id8pontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kozzétételi id6tartam hany szazalékdban volt elérhetd a felhasznalok szdmdra, €s azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kézott a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekéltozhetd dllapotban értékesitendS - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési énkorméanyzatnak
arverésen gyakorolhaté cléarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjdn a tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonil elSterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kilonbozd jogszabalyokon alapuld elarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvémyesiil. Ha az arverésen tobb
elarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 6sszegii, érvényes vételi ajinlat vonatkozasiban gyakorolja el6arverezési jogét, a
tobbi eldarverezésre jogosult ugyanezen sszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizirélag magasabb sszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz8 1 tulajdonos tulajdonjogit csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehaité
feleldssége kizart illetve a végrehajté feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rdgzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sorin
az eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzeit tények az arverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisdba az ingatlannal kapcsolatban
felt6ltott képfelvétel kifejezetten tdjékoztaté jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni 4llapota a képfelvételtl eltérhet, Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitdld feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitilé és arverési vevd terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjén: Az EAR nyilvéantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valodisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak felelSsséggel. A felhasznalé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési
hirdetményekben és drverésekrdl szolé egych tdjékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontirgy tulajdonségainak teljes korii ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki
allapotaért, minGségéért, tovabba a vagyontirgy felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt feleldsséget.

Téajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kévetelés esctén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyité erejii maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverés elhalasztdsat, tovabba a végrehajtisi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, tigy a vételi ajanlattételi idétartam vége el6tt a végrehaitd a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplé lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdeklédéket/drverezéket, hogy a fenti birdsigi végrehajtds Gtjdn behajtands, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felill 2 végrehajténak egyéb kovetelésrol nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltaték
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennalls kovetelésciket — kiilon dgazati jogszabély alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé
arverési vev(n is érvényesithetik, mely jelen eljarisban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajté kifejezetten felhivia az éarverési vev$ figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatds felfiiggesztésérsl vagy
korlatozasarél nincs tudomasa. Ettol fliggetlenill az érverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmii-szolgaltatist igénybe vevé tulajdonos,
mint lakosségi felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol 52616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarél szolé 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennalld
dijtartozasanak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgéltatés visszaallitdsaval kapcsolatban felmer(il$ dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmii-szolgaltato felé. 8/2



A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban valé kozzétételérdl. Az arverés
kozhirre tételéhez fiiz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezarassig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam)
fiiz6dik. Nem tekinthetd kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartésa a kozzétételi idétartam 10%-4t meghaladé
id6étartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara.

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsa nvilvinos, diimentesen megtekintheté.
Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhet8 Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezbi
mindségben t0rténd belépésre az drverezék elektronikus nyilvantartdsiba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt
felhaszndléi nevének és jelszavanak megadasival. Az arverezdk elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatinak feltételeit rogzitd felhaszndlasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverez6k elektronikus nyilvéntartdsiba torténé bejegyzés és az adatvaltozés bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgald iratok
bemutatdsa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birésagi illetve tdrvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kiviné felhaszndld mar szerepel az arverez8k nyilvantartdsiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megel6zden legaldbb 3
munkanappal megelézden elSterjesztett aktiviciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatihoz
sziikseges felhasznaléi nevet és jelszot az eljaré végrehajté aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtisi &ra 10%-4nak megfeleld arverési
elbleget a végrehajtondl letétbe helyezte, vagy dtutaltaa OTP Bank Nyrt., 11746005-25747140 szdm0 végrehajtoi letéti szamlara és az elSleg a letéti
szdmléan jovairasra kertilt. Ha az 4rverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer arverezéként torténd haszndlatihoz
az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolisra keriilion. Az aktivalds utén, az arverezd, az
arveréshez tartoz¢ licitnaplé leziraséig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadésaval elektronikus
Uton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalébb a fentebb
meghatérozott licitkiiszb dsszegével az el6z6leg kbzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapl6 lezrdsanak id6pontjéban legnagyobb érvényes vételi ajénlatot tartd arverezdt, mint drverési vevst a végrehajté felhivija az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alairdsa céljabol a végrehajts irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az drverési vevé koteles a teljes vételarat az arverési jegyz6konyv alairisanak napjaté]
- ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatérozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, cl6legét elveszti.
A végrehajio a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételir nagyobb dsszege vagy mas fontos korlilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevl az drverési vételarat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségének megéllapitasat kveté 30 napon beliil méasodik arverést
kell tartani. A mésodik drverésre az els6 arverésre vonatkozé szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverez8 nem
arverezhet. Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vev nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilénbozetet a mulaszté arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtést foganatosito birésag 6t a kiilonbdzet megtéritésére
kételezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocs4jtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus éarverési hirdetmények
nyilvéntartasabol az drverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informiciék az ingatlanarverésrl (az arverezokre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasaban elérheték a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitisa irdnti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajté
t6rli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartdsébél, a becsérték
ismételt megdllapitasatél — végrehajtisi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésdgi
hatdrozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon belil pedig kbzzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett,
Jolyamatos drverezés irdnti tj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontidban az drverési hirdetmény mér kozzétételre
keriilt, a végrehajto az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megdllapitésa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrol szol6 1994. évi LIIL térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjén a végrehajtsi eljaras szabélyait és az
eldterjesztd jogdt vagy jogos érdekér lényegesen sérts intézkedés (mulasztés) ellen a kézbesitéstGl szamitott 15 napon beliil végrehajtési kifogdst terjeszthet
eld. A kifogdst a végrehajténdl kell benyijtani a végrehajtast foganatosité birésignak cimezve. Az illetékekrsl sz616 1990. évi XCIII, torvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtisi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birdsigi Fizetési Portalrdl inditott utalissal, kézvetlen banki
dtutaldssal az illetékes birésag eljdrdsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésigon rendszeresitett ,sdrga csekk”)
haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdet6tablijin a vételi ajanlattétel idtartaméara tegye
kozzé, majd annak lejirta utin torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az
arverés kitilizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Budapest, 2025.11.27.
Bernschiitz Istvin
onallo birdsagi végrehajtojelslt
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