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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

NAYV Tolna Virmegyei Adé- és Vamigazgatosaga végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),

Czobor Sandor adds ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdondban 4116 ingatlanra a bir6sagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LI torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Nemzeti Ado- és Vamhivatal Tolna Megyei Adé- és Vamigazgatésiga 5082222641 szamm
hatarozata alapjan a(z) Nemzeti Ad6- és Vamhivatal Tolna Megyei Adé- és Vamigazgatosiga a(z) 8418762659 szémon kiallitott
végrehajthaté okirattal rendelte el, DiJ cimen fennallé 953 810 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:
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EOS Faktor Zrt. Czobor Sandor 0767.V.0727/2022 FOLYOSZAMLA SZERZODES 16 396 Ft
(F10741530_0432R25807101_20220321_2)

cime: 7039 Németkér, Széchenyi utca 188.,
megnevezése: kivett lakohaz, udvar, gazdasagl épiilet,
fekvése: NEMETKER BELTERULET,

helyrajzi szana: 647.

tulajdoni hanyad: 90/360,

jellege: lakéingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Az ingatlan megnevezése kivett lakohdz, udvar, gazdasigi épiilet. Teriilete 2 525
m2.

A foépiilet jellemzii:

- foldszintes

- alapozas nincs, szigetelés nincs

- falazata vilyog, tetdszerkezet cserép

-kora 80 év

- alapteriilete kb 70 m2

- helyiségei: 1 szoba, 1 félszoba, 1 konyha, 1 kamra, 1 fiirdészoba, 1 étkezd, 1 folyosd
- fiitése hagyomdnyos

- kdzmiivesitettsége: vezetékes viz, villany, gazcsonk udvarban.
Az ingatlan az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzett haszonélvezeti joggal terhelten, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikiltasi ara: 1 125 000 Ft,

arverési eldleg: 112 500 Ft,

licitkiiszob: 23 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek 6sszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezd id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Bank Nyrt., 11746005-25747140.

Az atutaldsi megbizason kozleményként minden ecsctben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszdmot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kizwetlenill a tulajdonossal (bentlakéval) elore egyeztetett
iddpontban lehet megtekinteni.

A fénykép tajékoztaté jellegii, ajanlattétel elétt személyesen gydzédjon meg az ingatlanrol!
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Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
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miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.02.09. 2026.03.01. 10:00 1125000 Ft.
2. szakasz 2026.03.01. 10:00 2026.03.21. 10:00 1125000 Ft.
3. szakasz 2026.03.21. 10:00 2026.04.10. 10:00 1125 000 Ft.

Az arverés (licitilas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a. Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatirozéasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatirozott minimal 4ron vagy afolstt érkezett-¢ érvényes vételi ajnlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd
szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezOk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintette] arra, hogy az arverés befejezddik a licitnapldé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezirasra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehet§! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez0dését megel6z6 6t percen beliil (ijabb vételi ajanlat
érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezdras idopontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kdzzétételi id6tartam hany szdzalékdban volt elérhet6 a felhasznaldk szamara, és azt a kezdd &s befejezd id6pontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérheté a felhaszndlok szamara

A lakéingatlanra a lakéasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIII. torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkorményzatnak
arverésen gyakorolhat6 eldarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrdl sz016 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtisi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elSterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kiilénbdzd jogszabalyokon alapuld elbarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesil. Ha az arverésen tdbb
eléarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja el6arverczési jogat, a

tobbi eléarverezésre jogosult ugyanezen osszegll vételi ajanlat vonatkozasaban elSarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb dsszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az Arverési vétel soran a végrehajtas ali vont ingatlant megszerzd 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett térvényen alapul6 haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
felelBssége kizart illetve a végrehaito felel6sségét kizdrja. Egytttal jelen hirdetményben rigzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran
az eljaré végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthat6.

Az eljard végrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltstt képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegl, mely tényt a felhasznalasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmeény nem fiiz6dik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitdlé feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitalé és arverési vevo terhére esik. Az
Elekironikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznildsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kdzzétett adatok valodisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett arverési
hirdetményekben és arverésekrdl sz6lé egyéb tdjékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsagainak teljes koril ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részér6l a vagyontargy fizikai, miszaki
allapotaért, minGségéért, tovabba a vagyontargy felhasznalg altal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért véllalt felel6sséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalbb teljes
bizonyité erejli magdnokirattal bejelenti(k) illet6leg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabbd a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, gy a vételi ajanlattételi id6tartam vége eldtt a végrehajtd a licitnapldt lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajto a licitnaplé lezirasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklédoket/arverezéket, hogy a fenti birbsagi végrehajtas dtjan behajtandé, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes kéziizemi szolgéltatok
azonban a fogyasztéasi helyen esetlegesen fennéllé koveteléseiket ~ kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzé
arverési vevn is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivja az Arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatis felfliggesztésérél vagy
korlatozéséardl nincs tudomdsa. Ett6] fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmii-szolgaltatdst igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhasznald a vizmii-szolgaltatasrol szolo 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarél szolo 58/2013. (I1.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fennéllé
dijtartozasanak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitdsaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmii-szolgaltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban valé kozzétételérol. Az drverés
kozhirré tételéhez fiiz8dé jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétSl a licitnaplé lezardsdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idGtartam)
fliz6dik. Nem tekinthetd kézzétettnek az drverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladé
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalék szamara.




https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhet Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezéi
mindségben torténé belépésre az arverezék elektronikus nyilvantartasdba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt
felhasznaldi nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezdk elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer drverezként torténé haszndlatanak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezbk elektronikus nyilvantartisaba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazolasdra szolgald iratok
benfutatisa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birosagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivano felhasznalé mar szerepel az arverez6k nyilvantartasdban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zden legalabb 3
munkanappal megeléz8en eléterjesztett aktivaciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznilatihoz
sziikséges felhasznaloi nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi dra 10%-anak megfeleld arverési
elbleget a végrehajtondl letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Bank Nyrt., 11746005-25747140 szam( végrehajtoi letéti szamlara és az elbleg a letéti
szdmlan jovairasra keriilt. Ha az arverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezoként torténd hasznalatdhoz
az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utan, az arverezd, az
arveréshez tartozo licitnaplo lezarasdig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajénlat osszegének megadasaval elektronikus
uton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az drveréshez tartozd licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételirat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb
meghatarozott licitkiiszb dsszegével az el6zbleg kbzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl6 lezarasanak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezét, mint arverési vevét a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alairdsa céljab6l a végrehajté irodijaban a felhivas kézhezvételétsl szémitott 13
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vev kiteles a teljes vételarat az arverési jegyz6konyv alairdsanak napjatdl
- ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétdl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtéi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, ellegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb osszege vagy mas fontos kérilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitisat kvet6 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A masodik arverésre az els6 arverésre vonatkozé szabilyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverez6 nem
arverezhet. Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevs nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilénbozetet a mulaszto drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilénbdzet megtéritésére
kételezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti rverés sikertelen volt az arverés sikertclenségének megéllapitasat kovet 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasdra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérisat koveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlandrverésr6l (az arverezikre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasaban elérheték a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol, a becsérték
ismételt megallapitasdatol — végrehajtasi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birosdgi
hatdrozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett,
Jolvamatos drverezés irdnti ifj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idopontidban az drverési hirdetmény mar kozzétételre
keriilt, a végrehajté az arverés befejezését kiveten sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megdllapitdsa irdnt.

Tajékoztatom, hogy a birésagi végrehajidsrol szolo 1994. évi LIIL térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtisi eljérds szabdlyait és az
elGterjeszté jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstGl szémitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet
eld. A kifogdst a végrehajtonal kell benytijtani a végrehajtist foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekrdl szélo 1990. évi XCIHIL t6rvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtrdsi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kdzvetlen banki
dtutalassal az illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szdmldjara, vagy kés-pénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett , sdarga csekk”)
hasznalatival fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetdtabliajan a vételi ajanlattétel idétartamaira tegye
kozzé, majd annak lejirta utian térolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az
drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Budapest, 2026.01.16.
Bernschiitz Istvan
6nallo birdsagi végrehajtojelolt
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