_ . DF: Mdjoros atpad VEgrehajtol Irodaja S
Dr. Majoros Arpad Végrehajtéi Irodaja - dr. Majoros Arpad onali
7030 Paks, Tolnai u. 2.1.14. Lev. cim: 1371 Budapest Pf. 376 E-mail:vh.0:.
— Ugyféifogadas: Paks, Tolnai u. 2. Kedd, Szerda: 8-12-ig, Jogi képv. (egyeztetés alapjan): Csiitortdk: 8-12-ig
:' 3 Hivatali kapu révid név: VH0767MBVK, KRID: 661696777, http://paksvhiroda.nhely.hu/
— _K}!’ Telefonos ligyfélszolgalat (06 30 082 2322 ): Hetf6tol - Péntekig 08:00-12:00-ig
Letéti szamla szama: OTP Bank Nyrt, 11746005-25747140

Végrehajtéi iigyszam(ok): 0767.V.1137/2022/164
(beadvanyaban a végrehajtoi ligyszamot feltétleniil tiintesse fell)

————""'Tahia Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Foosztaly
Ql Foldhivatali Osztaly 3. (Paks)
— 7030 Paks, Szentharomsag tér 6.

UHTT L
94F5A7B

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: OU-DDK-IN-17-j12-0001,91273124),

Arki Norbert adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdondban ll6 ingatlanra a birosagi végrehajtisrol szold 1994.évi LI torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést t{izok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Ivin Erika kézjegyzé 44017/07460/2009/3 szami hatarozata alapjan dr. Ivin Erika kozjegyzé a(z)
44017/N/281/2022 szamon kiallitott végrehajtési zaradékkal rendelte el, KOLCSONTARTOZAS cimen fennallo 4 495 098 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtisa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

INTRUM ZRT. Arki Norbert 0767.V.0180/2019 KOLCSONT ARTOZAS 4 683 844 Ft
(2008-20-5535-vh)

Dunacorp Faktorhaz Zrt. Arki Norbert 0767.V.0442/2022 KOLCSONTARTOZAS 262 719 Ft
Nemzeti Ado-&s Vamhivatal Tolna Megyei Arki Norbert 0767.AV.0023/2022 ADOTARTOZAS 4 706 202 Ft
Adoé-és Vamigazgatésaga

(4821980665)

OTP Faktoring Zrt. Katona Kléra 0767.V.1138/2022 KOLCSONT ART OZAS 4 495 098 Ft

(OU-DDK-IN-17-J12-0001,91273124)

cime: 7026 Madocsa, Boleskei 1t 25.,

megnevezése: Kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: Madocsa belteriilet, helyrajzi szama: 166.
tulajdoni hanyad: 1/1 (1/2+1/2),

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzo tulajdonségai: Az ingatlan megnevezése kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet. Teriilete 4 301
m2.

Az épiilet jellemzdi:

- egyszintes

- alapozasa sziliard, szigetelése nincs, falazata vilyog

- tetGszerkezete cserép

- alapteriilete 100 m2

- helyiségei: 3 szoba, 1 nappali, fozéfiilke, fiirdészoba, we, kamra

- jelenleg nincs semmilyen fiitése

- kézmiivesitettsége: gaz, villany, viz, szennyvizcsatorna

A melléképiilet vilyogbol épiilt, kozepes allapoti, benne, kamra, allatta pince talalhato.

Az ingatlan tehermentesen, bekéltézhetden keriil rverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara; 15 000 000 Ft,

arverési eléleg: 1 500 000 Ft,

licitkiiszob: 150 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi 4r 90/70/50%-a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejez6 id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Bank Nyrt., 11746005-25747140.

Az itutalasi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi tigyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozwetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.
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Vételi aianlattétel idétartama: 2026.02.06.-t6l 2026.04.07. 11:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.02.06. 2026.02.26. 11:00 13 500 000 Ft.
2. szakasz 2026.02.26. 11:00 2026.03.18. 11:00 10 500 000 Ft.
3. szakasz 2026.03.18. 11:00 2026.04.07. 11:00 7 500 000 Ft.

Az érverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatérozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgdlja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatarozott minimdl dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kévetkezé
szakasz. Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezdrasra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megeléz6 6t percen belill (ijabb vételi ajanlat
érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 5t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezars idépontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kozzétételi idétartam hany szdzalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezb idopontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szdmara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél szol6 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekélidzhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési nkormdnyzatnak
arverésen gyakorolhatd eldarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrél sz6lo 2013. évi V. toérvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el8arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonil elSterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kiilonbozd jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kézodtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az édrverésen tdbb
eléarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Ssszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsdban gyakorolja eléarverezési jogat, a
tobbi eléarverezésre jogosult ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasdban elBarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb dsszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az 4rverési vétel soran a végrehajtis ald vont ingatlant megszerzd 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozésaban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehaijté feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran
az eljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem kertilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kivili igényekért a végrehaitot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az cljaré végrehaijto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételckhez jogkdvetkezmény nem fiiz8dik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtol eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitald feleldsségi kirébe tartozik €s annak elmulasztisa a licitalo és rverési veve terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kdzzétett adatok valddisdgaért a regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett drverési
hirdetményekben és arverésekrél szolo egyéb tijékoztatisokban az arveréste meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsigainak teljes koril ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miszaki
allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontirgy felhasznalo ltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizirOlag eljaré végrehajténal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyitd erejii magéanokirattal bejelenti(k) illet8leg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovabba a végrehajtési eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, gy a vételi ajanlattételi idStartam vége eldtt a végrehajtd a licitnaplot lezarja €s ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idSpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajté a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklédoket/arverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds Gtjan behajtand6, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kéveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilén dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatds felfiiggesztésérél vagy
korlatozasarol nincs tudomésa. Ettdl fiiggetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmi-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos,
mint lakosségi felhasznlé a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. trvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz6l6 58/2013. (I1.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb 4gazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fennallo
dijtartozasanak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatds visszallitdséval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kdteles
igazolni a vizmii-szolgaltatd felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéantartasaban valé kézzétételérél. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz8dd jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idStartam)
fliz6dik. Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéantartdsa a kozzétételi idStartam 10%-4t meghaladé

id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara. 812



Az elektronikus arverési hirdetménvek nyilvantartisa nvilvanos. diimentesen megtekintheto.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus aton, a Magyar Bir6sigi Végrehajtéi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez szitkséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az 4rverezdk elektronikus nyilvantartisdba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbél megéllapitott és aktivalt
felhasznaloi nevének és jelszavanak megadasival. Az arverezdk elektronikus nyilvantartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezékeént torténd hasznalatinak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezOk elektronikus nyilvéntartisiba torténd bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az arverez$ adatainak igazoldsira szolgalé iratok
bemutatasa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birdsagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhet. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivané felhasznalé mér szerepel az arverezék nyilvéantartisiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megel6zSen legalabb 3
munkanappal megelézéen elBterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténd hasznalatihoz
sziikséges felhasznaloi nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi 4ra 10%-4nak megfeleld arverési
eldleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutaltaa OTP Bank Nyrt., 11746005-25747140 szami végrehajtoi letéti szamlara és az elSleg a letéti
szamlén jovairasra Keriilt. Ha az drverez ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd hasznilatihoz
az is szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriilljon. Az aktivalas utdn, az arverez, az
arveréshez tartoz6 licitnapld lezdrasaig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus
uton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb
meghatarozott licitkilszob dsszegével az eldzdleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthet az Hlektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezdrasanak idépontjiban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverez6t, mint arverési vevdt a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az arverési jegyzékonyv aldirasa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivds kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételdrat az arverési jegyz6konyv alairasanak napjatol
- ha pedig az arverést jogorvoslattal tdmadtik meg, a jogorvoslatot elbiralé hatérozat rendelkezése szerint annak jogerre emelkedésétdl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtéi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokolttd teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az els§ arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil mésodik arverést
kell tartani. A masodik arverésre az elsd arverésre vonatkozd szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezd nem
arverezhet. Ha a tovabbi 4rverezés sorin kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiildnbozetet a mulasztd arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birosag 6t a kiilonbozet megtéritésére
kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasit kdvet6 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasit kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasabol az drverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésr6l (az drverezékre vonatkozd jogszabélyi rendelkezésck, a vételi ajanlattétel feltételei €s
tartama, a vételir megfizetése, ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasaban ¢lérheték a https://arveres.mbvk hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa irdnti kérelem beérkezését kiveté munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartdsabol, a becsérték
ismételt megdllapitisatél — végrehajtasi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozott jogerds birdsdgi
hatdrozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett,
Jolyamatos Grverezés irdnti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre
keriilt, a végrehajté az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megallapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrol szolo 1994. évi LII torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtasi eljdrds szabdlyait és az
elSterjeszt6 jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet
el8. A kifogast a végrehajtonal kell benyijtani a végrehajtast foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL t6rvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kozvetlen banki
atutaldssal az illetékes birésdg eljardsi illeték beszedési szdmléjdra, vagy készpénz-dmtaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett ,sdrga csekk”)
hasznalatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht, 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatdésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birdésagok
kézponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajinlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejirta utin tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az
drverés kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Budapest, 2026.01.14.
Bernschiitz Istvan
Onall6 birdsagi végrehajtojeldlt
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