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Tolna Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 5. (Szekszard)

7100 Szekszard, Széchenyi u. 54-58. P£.102.
INGATLANARVERESI HIRDETMENY (1.)

LT
21DBCFA

SIGMA FAKTORING Zrt. grehajtdst kéré (hivatkozasi szdma: 100873 VH),

Kemény Istvin Ldszl6 ados ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a koévetelés(ek) behajtasa
érdekében adés(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LIII torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Zeltner Gibor kozjegyzé 21015/1/31184/2023/3 szdmi hatérozata alapjén dr. Zeltner Gibor
kozjegyzé a(z) 21015/0/71042/2023/2 szamon kidllitott végrehajtasi lappal rendelte el, TELEFONSZOLGSZERZODES cimen fennallo

354 302 Ft fokdvetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

Intrum Zrt. Kemény Istvan Laszlé 233.V.0933/2015 kolcsdndsszeg 789 950 Ft
(820170006686_VH, 820170000998

OTP Faktoring Zrt. Kemény Istvan Laszlé 233.V.0484/2019 KOLCSONOSSZEG 755384 Ft
(91083379)

E.ON Aramszolgaltaté Kft. Kemény Istvan Laszlo 233.V.0760/2018 VILLAMOSENERGIA 107 096 Ft
(V/29110/VH) megtérilt SZOLG.SZERZ.

cime: 7068 Kistormas, Kossuth u. 47., megnevezése: lakohiz, gazdasdgi épiilet,
fekvése: KISTORMAS BELTERULET, helyrajzi szama: 19.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz5 tulajdonséagai: Kivett lak6hsz udvar, gazdasagi épiilet 3531 m2. A lakéhdz foldszintes, alapozisa tégla,
falazata vilyog, tégla, tetizete cserép. Hetkora kh. 110 év, dllapota kozepes. Alapteriilete 100 m2. 3 szoba, konyha, kamra, fiirdgszoba,
folyosé, kazinhaz, padlisfeljaro. Helyiségek burkolata mozaik és hajopadlé. Fiitése kozponti fiités. Kézmii: viz, villany, csatorna.

Az ingatlan lakéingatlannak mindsiil. Jelenleg lakott, udvara rendezetlen, fel@jitasra szorul.

Az ingatlan tehermentesen, bekdltozhetben kerl arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi 4ra: 4 000 000 Ft,
arverési eldleg: 400 000 Ft,

licitkiiszob: 80 000 Ft.
Az arverés els6, misodik illetve harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek §sszegeit

illetve a szakaszok kezdd és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.
A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Dél-dundntili r., Szekszird, 11746005-20099105. )
Az atutaldsi megbizason koézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszdmot, az EAR dltal generdlt egyedi

karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrewtelezéssel birmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar dltal
miikGdtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajinlat(ok) dsszege:

|
Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: | ajanlat osszege:

|

Firs




1. szakasz 2026.02.03. 2026.02.23. 16:00 4 000 000 Ft.
2. szakasz 2026.02.23. 16:00 2026.03.15. 16:00 4 000 000 Ft.
3. szakasz 2026.03.15. 16:00 2026.04.04. 16:00 4000 000 Ft.

Az drverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idbtartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatérozasra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimal dron vagy afolott érkezeti-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverds befejezédik, nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az 4rverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezarasra kerill, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezbdését megeldzé ot percen beliil ujabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételt6l szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lez4rja és kézzéteszi abban a lezérds idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi iddtartam
hény szazalékiban volt elérheté a felhaszndlok szdmdra, és azt a kezdd és befejezd idSpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz016 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekdltozheté allapotban értékesitendd - a lakobingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté elédrverezési joga van. A Polgéri Torvénykonyvrél szol6 2013. évi V. torvény (tovébbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostérs az elévasarlisi jogot végrehajtsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elbarverezési jogot gyakorolni, e jogét kizérélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénbozé jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen 10bb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 6sszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja eléarverezési jogat, a 16bbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Gsszegii vételi ajanlat vonatkoziséban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb dsszegli vételi ajanlatot tehet.

Az 4rverési vétel soran a végrehaijtds alé vont ingatlant megszerzd (ij tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha mincs az
ingatlan-nyilvéntartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a végrehajtd
felelassége kizdrt illetve a végrehajto feleldsségét kizdrja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sordn az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvéntartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(okyol. Az
ingatlan-nyilvéntartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kbvetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét felelésség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljéré végrehajtd kifejezetten fethivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisdba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tijékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznélasi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkbvetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételil eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalé felelsségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitalo és drverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznilasi Szabélyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagdért a
regiszirlt felhasznaldk tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
52616 cgyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsdgainak teljes kori
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehaijtd vagy a kar részérol a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, minGségéért, tovabba a vagyontargy
felhaszndlé altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért véllalt felelésséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizarélag eljaré végrehajtonil megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - t6bb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito erej
maggnokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabbé a végrehajtasi eljards(ok) koliségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idtartam vége el6tt a végrehaito a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kerill sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehaito a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Thjékoztatom az érdeklbddket/arverezoket, hogy a fenti birosagi vegrehajtas Gitjan behajtand6, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajiénak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdasa. Egyes koziizemi szolgéltaték azonban a
fogyasztisi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé drverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesitheto!

Eljard végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgltatas felfiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettd] fiiggetleniil az Arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgaltatist igénybe vevéd tulajdonos, mint lakossagi
felhaszn4lé a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisarol sz616 58/2013. (1L.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsdban fenndllé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldaséval és a vizmii-szolgdltatés visszaallitdsdval kapesolatban felmeriilé dfjnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgéltatd

felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus érverési hirdetmények nyilvantartdsiban valé kozzétételérol. Az drverés
kozhirré tételéhez fiiz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezardsdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idbtartam) fiizodik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az 4rverds, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartdsa a kozzétételi idGtartam 10%-at meghaladd
id6tartamban nem volt elérhet a felhasznalok szimara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte]l idotartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges drverezdi
minéségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvintartasiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznal6i
nevének és jelszavinak megaddsival. Az arverezok elektronikus nyilvantartasaba bérmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznilatanak feltételeit rogzitd felbasznalasi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverez6k
elektronikus nyilvantartasba torténd bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgdlé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajénlatot tenni
kivané felhasznalé mér szerepel az drverezbk nyilvantartdsiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzoen legaldbb 3 munkanappal
megeldzben eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznélatéhoz sziikséges felhasznal6i
nevet és jelszot az eljaré végrehajté aktivalja amennyiben az arverezd az3 Iinzgatlan kikiltasi dra 10%-anak megfeleld Arverési eloleget a végrehajtonal



letétbe helyezie, vagy dtutaltaa OTP Dél-dunéntili r., Szekszérd, 11746005-20099105 szAmt végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti szdmlin
jovairasra kerilt. Ha az arverez ingatlanszerzése engedélyhez Kk6tott, az elektronikus arverési rendszer srverezdként torténd hasznalatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejlileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utan, az arverezd, az érveréshez
tartozé licitnapl6 lezirishig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus dton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, €s egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licinapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatirozott
licitkiiszob dsszegével az eldzdleg kzzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevd arverezd vételi ajanlatét nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajénlatot tarté arverezdt, mint arverési vevét a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzbkonyv aldirasa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételét6l szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ¢zt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételarat az rverési jegyzokonyv aldirdsanak napjatél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadidk meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétol - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy &tutalni a végrehajtoi letéti szdmldra; ha ezt elmulasztja, elblegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az srverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsé drverés sikertelenségének megéllapitdsat kovetd 30 napon belill mdsodik arverést kell
tartani. A mésodik arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az irAnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszi6 drverezb nem arverezhet.
Ha a tovébbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulaszt6 arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birésag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megéllapitasat koveto 15 napon
beliil folyamatos arverezés irénti hirdetmény kibocsajtiséra kerill sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezArasat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasdbol
az Arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanérverésrél (az arverezdkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei €s tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetdk a

https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vit 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa irdnti kérelem bedrkezését koveté munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabdl, a becsérték
ismételt megdllapitdsatol — végrehajtdsi kifogds elbterjesziése esetén pedig a becsérték 1érgydban hozott jogerds birésagi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkeészitett, folyamatos
drverezés irdnti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idSpontidban az drverési hirdetmény mar kozzétételre kerilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt

megdallapitdsa irdnt.
Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrél s2616 1994. évi LI torvény (Vht) 217. § (1 ) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elGterjesctd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sért6 intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon belil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajional kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl szol6 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Fr, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott uraldssal, kizvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljdrasi illeték beszedési ssamidjdra, vagy készpénz-Grutaldsi megbizds (birdségon rendszeresitett ,.sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetekes jegyzbt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €8 ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a vételi ajinlattéte] idotartamira tegye kézzé, majd annak
lejarta utan tordlje azt. Felhivom tovibbi az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az drverés kitiizésének tényét
jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Szekszard, 2026.01.27.
} Dr. Zeke Fva
Onall6 Birosagi Végrehajtd
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