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INGATLANARVERESI HIRDETMENY (1.)

T
21D91D4

FOS Faktor Zrt. végrehajtist kérg (hivatkozasi szama: F11298258),

Sérkozi Jozsef addés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kévetelés(ek) behajtasa
érdekében adés(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birosagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LIII torvény (tovabbiakban: Vht)) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast Kovdesné dr. Kirpiti Miria Tiinde kozjegyzé 52012/1730071/2017/3 szémi hatérozata alapjan
Kovicsné dr. Karpati Maria Tiinde kizjegyz6 a(z) 52012/(770322/2017/2 szamon kiallitott végrehajtési lappal rendelte el, TAVKOZLESI
SZERZODES cimen fennallé 501 714 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

OTP Faktoring Zrt. Sarkozi Jozsef 233.V.0247/2011 KOLCSONTARTOQZAS 64 444 Ft
(98292958)
EOS Faktor Zrt. Sarkozi Jozsef 233.V.1043/2025 T AVKOZLESI SZERZODES 36 141 Ft

(F11820039_402388715_20250723_2)

cime: 7149 Bita, F6 utea 107, megnevezése: lakéhiz,
fekvése: BATA BELTERULET, helyrajzi szama: 1707.
tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai ¢s jellemz6 tulajdonsagai: Kivett lakéhdz, udvar 868 m2. Kozmii: viz, villany, csatorna. Fiitése hagyominyos
fatiizeléses. A hiz alapteriilete 60 m2, alapozésa tégla, falazata vegyes (valyog, tégla), tetozete cserép A hiz 4llapota kizepes. 2 szoba,
konyha, fiirddszoba.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetden kerill arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: 2 000 000 Ft,

arverési eldleg: 200 000 Ft,

licitkiiszob: 40 000 Ft.
Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikisltasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve

a szakaszok kezdd és befejezé iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszémla szdma: OTP Dél-dunéntili r., Szekszard, 11746005-20099105.

Az 4tutalasi megbizison kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozwetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elre egyeztetett idépontban

lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
mikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajinlat(ok) dsszege:

) Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
\ idépont: ajanlat Gsszege:

1. szakasz 2026.02.02. 2026.02.22. 11:00 1 800 000 Ft.

2. szakasz 2026.02.22. 11:00 2026.03.14. 11:00 1400 000 Ft.

3. szakasz 2026.03.14. 11:00 2026.04.03. 11:00 1 000 000 Ft.

Az érverés (licitalas) a vételi ajanlatiételi idbtartam végeéig tart. Az Arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozasra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatérozott minimél dron vagy afblstt érkezett-e érvényes vételi ajanjgty ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezo szakasz.



Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az érverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csa])c 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejezddését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az &rverés
adott szakasza a vételi ajanlattételt6l szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezdrja és kozzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hény szizalékdban volt elérhetd a felhasznilok szdméra, és azt a kezdd és befejezd iddpontot, melyek k6z6tt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznaldk szamara

A lakéingatlanra a lakasok €s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozé egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL. torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennllisa esetén — ha bekoltzhetd allapotban értékesitendt - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkormanyzatnak Arverésen
gyakorolhat6 eldarverezési joga van. A Polgéri Torvénykonyvrél sz6l6 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostars az elovasarldsi jogot végrehajtisi drverés esetén is gyakorolhatja, amit el64rverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogét kizarolag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a kiilénb6z6 jogszabélyokon alapuld elbarverezési jogok kézott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb elédrverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen 0sszegi vételi ajdnlat vonatkozasaban elddrverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzé 4j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhetheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozisaban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyiittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljaré végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett tSrvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvéntartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kvetben torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) ltal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem timaszthatd.

Az eljar6 végrehait6 kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverdsi hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapesolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegl, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltstt képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan val6s természetbeni allapota a képfelvételtd] eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalé feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitald és drverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhasznalé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és drverésekrol
52616 egyéb tdjékoztatasokban az irverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsigainak teljes korii
ismertetését, a kdzzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar rész€ér6l a vagyontargy fizikai, miiszaki dllapotiért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalé éltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért véllalt felelosséget.

Téajékoztatom az adodst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kévetelés jogosultja - t6bb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejli
magénokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Gigy a vételi
ajanlattételi idétartam vége eldtt a végrehaijtd a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdekléddket/arverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas 1itjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hinyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kovetelésrdl nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltaték azonban a
fogyasztisi helyen esetlegesen fenndllo kéveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljérason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérél vagy korlatozasarél
nincs tudomdsa. Ett6l fiiggetleniil az drverési vevS, mint az ingatlan vonatkozisaban vizmii-szolgdltatdst igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése €s egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas felolddsaval €s a vizmii-szolgaltatds visszadllitdsival kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmi-szolgaltatd

felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban valé kozzétételérdl. Az arveréds
kozhirré tételéhez fliz6do jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezardsdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idbtartam) fiizédik.
Nem tekintheté kozzétettnek az édrverés, ha az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idbtartam 10%-it meghalado
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdmara.

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartisa nyilvinos. diimentesen megtekintheté.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte] idotartama alatt, elektronikus aton, a Magyar Birésigi Végrehajtéi Kar altal miikédtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhet Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szlikséges arverezdi
minéségben torténd belépésre az drverezok elektronikus nyilvantartdsaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznal6i
nevének és jelszavinak megaddsdval. Az drverezOk elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténd hasznilatinak feltételeit rogzité felhasznlasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartasiba t6rténé bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgilé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznlé mar szerepel az arverezok nyilvantartasiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézden legaldbb 3 munkanappal
megeldzben eldterjesztett aktivaciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd haszndlatdhoz szitkséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljaré végrehaijté aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltdsi dra 10%-anak megfelelé drverési elbleget a végrehajtondl
letétbe helyezte, vagy atutaltaa OTP Dél-dunantuili r., Szekszard, 11746005-20099105 szimi végrehajtoi letéti szdmléra és az eléleg a letéti szamlén
jbvairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elekironikus drverési rendszer arverez0ként torténé haszndlatdhoz az is
szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivélasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljion. Az aktivélds utin, az arverezd, az drveréshez
tartozd licitnaplé lezardsdig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadisaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra,

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri eal ;121egkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatarozott



n oz

licitkiiszob Gsszegével az elozoleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezé vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnanlé nvilvinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl6 lezardsinak id6pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté rverezdt, mint drverési vevdt a végrehajto fethivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzékonyv aldirdsa céljabol a végrehajté iroddjdban a felhivds kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverési vevo koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv aldirasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedését6] - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az 4rverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverds sikertelenségének megallapitisat koveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszt drverez6 nem 4rverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbézetet a
mulaszto6 drverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtst foganatositd birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kéveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlandrverésrdl (az drverezékre vonatkoz6 jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverds tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéantartasiban elérhetdk a

https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetd6 munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartasabol, a becsérték
ismételt megadllapitasatol — végrehajtdsi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szdmitott 30 napon beliil pedig hizzéteszi az ismételten megdllapitott becsériék alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idopontjdban az drverési hirdetmény mar kizzétételre keriilt, a végrehajtd
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsériéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt

megdllapitdsa irant.
Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrol sz6l6 1994. évi LIl torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az
elGterjeszié jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstSl szdamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet elg.
A kifogdst a végrehajiondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdan a Birdsdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kbzvetlen banki drutaldssal az
illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési scdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett , sdrga csekk”) haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatdésigot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlanidrverési hirdetményt a vételi ajinlattétel idétartamira tegye kozzé, majd annak
le jarta utan térélje azt. Felhivom tovdbb4 az illetékes ingatlaniigyi hatosagot, hogy az arverés kitiizésének tényét
jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Szekszard, 2026.01.23.
. Dr. Zeke kva
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