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L__yﬁ.._.m_ __,i INGATLANAR\ZERESI HIRDETMENY

SIGMA FAKTORING Zirtkoriien Miikodé Részvénytirsasiag vgrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szima: 47527 VH), Berkes
Jozsef ados ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatoma feleket és érdekelteket, hogy a kiovetelés(ek) behajtisa érdekében
ados(ok) tulajdonaban dllé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht)) 141. § értelmében
arverést tlizok ki. Az alapiigyben a végrehajtast dr. Schlosser Annamiria Kozjegyzé 12011/0/31231/2021/3 szimi hatirozata
alapjan  dr. Schlosser Annamiria kézjegyzé a(z) 1201 1/(770030/2022/2 szamon kidllitott végrehajtisi lappal rendelte el,
FOLDGAZSZOLGALTATASI SZERZODES cimen fennalld 26 039 Ft fikovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:
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MKK Magyar Koveteléskezeld Zrt, Berkes Jozsef 0238.V.0535/2021 INTERNETSZOLGALT AT ASI 198 600 Ft

(V-3326291) SZERZODES

Nemzeti Ado-¢és Vamhivatal Tolna Megyei Berkes Jozsef 0238.AV.0003/2022  ADOTARTOZAS 799 286 Ft

Adoigazgatosaga

(7269529748)

INTRUM ZRT. Berkes Jozsef 0238.V.0168/2022 TELEFONSZOLGALT AT ASI 71 800 Ft

(8406500008890 VH) SZERZODES

EOS Faktor Zrt, Berkes Jozsef 0238.V.0237/2022 KOZUZEMI SZERZODES 58 908 Ft

(F10255951_1002495458_20220221_2)

INTRUM ZRT. Berkes Jozsef 0238.V.0411/2023 kolcsonosszeg 163 011 Ft

(8377500084950_VH)

OTP Jelzalogbank Zrt. Berkes Jozsef 0067.V.0010/2021 ZALOGJOGOSULT 1 442 004 Ft
BEKAPCSOLODASA

OTP Faktoring Zrt. Berkes Jozsef 0238.BV.0002/2025  bekapcsolodas 709 178 Ft

cime: 7165 Moragy, Alséndnai utca 25/ A., megnevezése: Kivett lakohaz, uqx r. gazdasagi-ép =
fekvése: Moragy belteriilet, helyrajzi szama: 119. | B S 1 e A
tulajdoni hanyad: 1/4, = " | : == I
jellege: lakéingatlan. o
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Az ingatlan tartozékai és jellenwd tulajdonsigai: -, Az ingatlan belteriileten fekszik 846 m2, lakéhiz, udvar., - x
Az ingatlan az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett haszonélvezeti joggal terhelten, lakottan Keriil 4 vetésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 400 000 Ft,

arverési eloleg: 140 000 Ft,

licitkiiszob: 28 000 Ft.

Az darverés elso, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi dar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezdo ¢s befejezd idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Bank Nyrt Szekszird, 11746005-20123354.

Az dtutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
iddpontban lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:
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Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.02.09. 2026.03.01. 15:00 1 260 000 Ft.
2. szakasz 2026.03.01. 15:00 2026.03.21.15:00 980 000 Ft.
3. szakasz 2026.03.21. 15:00 2026.04.10. 15:00 700 000 Ft.

Az drverés (licitdlds) a vételi sjdnlattételi idétartam végéig tarf. Az drverés szakaszai a Vit 145/B. §-ban foglaltaknak miegfelelten keriinek
meghatarozasra. Ha az drvérés elsé vagy miasodik szakasziban véiel ajinlat érkezik az drverdsi rendszer megvizsgdljs, hogy az adott szakaszban
legabibb o meghatdrozottminimal dron vagy afélét érkezett-e érvényes vételi ajintat, ha érkexetl az drverés befejexddik, nem nyilik meg a kvetkezd
szakasz. Tajékoziatom a feleket, exyben felhivom .az drverezik figyelmét, hogy nevezett.esetben ~ figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tarl! Tekinetiel arra, hogy az arverés. befejezddik o licithapld-a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusari lezdrasra
keriil, tovabbi ajdniat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddésér megelizb 61 percen beliil Gjabb vétehi ajanlat
érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajdnlattételtdl szdmitoft 6t perccel auwlomatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének
idGpontjaban az Elekironikus Arverési Rendszer a licitnapldt aufomatikusan lezérja és kizzéteszi abban a lezaras idopontjdt, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kdzzétételi idotantarh hany szdzalékiban volt elérhictd d felbasznaldk szamdrd, ¢s azt a kézd6 €s befejezé idopontot, melyek kozdtt u
hirdetmény nem volt ¢clérhetd a telhasznilok szamara

A lakoingatlanraa lakdsok és helyisépek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabilyokrdl szold 1993, évi LXXVIIL tdrvény 85/F. §
szerinti feliételek fenndliasa esetén ~ ha bekolidozhetd dllapotban éftékesitendd - a lakodingatian fekvése szerinti telepiilési 6nkorményz'atn_ak
arverésen gyakorolhato eldarverezési joga van, A Polgiri Torvénykonyvrél sz016 2013, évi V. torvény (tovibbiakban: ik} 5:81, § (5) bekezdése
alapjin a tulajdenostirs az clovisarlasi jogot végrehajtdsi drverés esetén is pyakorolhatja, amit elédrverezési jopnak kell wkinteni, H-:l tulajdonostars
kivan elGarverezési jogot gyakorolni, ¢ jogat kizdrdlag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehijtonal eldterjesztve igazolhatja, Az
drverezés soran a killonbdzd jogszabalyokon aslapuld clbarverezési jopok kozoit sorrend ¢és rangsor riem €rvénycsitl. Ha az drverésen tdbb
eléarverezésre joposult vesz részt ¢s nz égyikilk a legmagasabb 8sszegil, érvényes vételi ajaniat vonatkozisiban pyakorolja clidrverezési jogit, a
tiibbi elédrverezésre jogosult ugyanezen Bsszegfl vétell ajinlat vonatkozisaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb dsszepit
vételi ajinlatot tehet.

Az arverési vétel sorin a végrehajtis ald vont ingatlant megszerzd Mj nildjdonos tlajdonjogat csak o Vht,. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kirben o Vht, 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant tethelheti tdrvényen alapuld haszonélvezeli jog akkor is, Ha nines. az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajio feleldsségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben régzitésre keritl, hogy a végrehajtdsi eljaras lefolytatisa sordn
az eljard végrehajtonak hivatdlos tudomidsa nincs gz ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti joglok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kivetden 16rlésre nem keriilnek.

E korben az ingatiannal szemben harmadik szcmély(ék) dltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kivitli igényekén a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthaté. '

Az eliard végrehajto kifejezetten. felhivia a licitalok figyelmét arma, hogy axz drverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapesolatban
feltoltott képfetvétel kifejezetten tajékoztatd jcllegli, mely tényt o felhasznaldsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltdltitt képfelvétellel kapesolatos
valamennyi igény kizirt, ésa képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiiz6dik, Az ingatlan valés természetbeni dllapota a képlelvételis] eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitatd felelsségi korébe tartozik és annak elmulaszidsa a licitdlo és drverési vevd terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (FAR) Felhasznalasi Szabilyzat 4. pontja. alapjan; Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kivzzétett adatok valodisaghén a regiszralt felhaszndlok tartoznak felelisséggel. A felhasznile nidomasul veszi, hogy az EAR-hen kézzétett arverési
hirdetményckben és drverésckrdl szold egvihi tijékoziatisokban az drverésre meghirdeteit vagyontirgy adatainak feltiinietése nem jelenti a
vagyontdrgy tulajdonsigainak teljes kdrli ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd véprehajtd vagy -a kar részérdl a vagyontirgy fizikai, miszaki
allapotaért, mindségéért, tovabbi-a vagyontargy felhasznilo alfal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaicrt vajlalt feleldssépet.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen ‘hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést ¢s jarnlékail kizardlag: eljaré végrehajtondl
megtizeti vagy a kivetelés jogosultja - 16bb kdvetelés esefén valamennyi jogosult egyiftesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyitd ercjil maginokirattal bejelenti(ky illetdleg. kéri(k) az arveres’ elhalasztasdt, tovabbd a végrehajtdsic eljaris(ok) kéltségei kiegyenlitésre
keriilnek, gy a vételi ajanlatiételi idotartam vége eldtt a végrehajtd a licitmaplét lezdrja ¢és czzel az ingatlan etdrverezésére nem kerdil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajld a licitnaplé lezdrasa érdekchen érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklédbketfirverezoket, hogy a fenti bivésagi végrehajtds utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bijegyzett végrehajidsi jogokkal biztositott kdveteléseken feliil a végiehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fopyasztasi hélyen esetlepesen fennalld kiveteléseiket — kiilon agazati jogszabily afapian, jelen eljarison kivill - a fulajdonjogot szerzé
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen - modon nem érvényesithetd!

Eljard végrehdjtd kifejezetten felhivja az drverési vevd figyvelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmib-szolgaltatas felfliggesziésérdl vagy
korlifozasardl nines tudomdsa. Eitdl fliggetleniil az drverési veve, mint az inpatlan vonatkozdsiban vizmb-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos,
mint lakessdgi felhaszndlé a vizmi-szolgaltatasrd) sz616 201 1. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szoléd 58/2013. (11.27))
Korm. rendélet 728 (5) bekexdése 65 éjzyes egyéh agazati torvények &5 rendeletek rendelkezésel alapjan az ingatlan vonatkozasdban fenndllo
dijtartozasinak, valamint a korlatozas felolddsdval és u vizmil-szolgltatds visszaallitasival kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kiteles
igazolni a vizmi-szolgaltatd fclé. '

A Vi, 145/A. 8 alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elcktronikus drverési hirdennények nyiivintartdsdban valé kiizzétételérd]. Az drverés
kizhirré tételéhez fizddi jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételdidl a licitnapld lezdrisdig toriénd kozzétéielhez (kdzzététell idbtartam)
fiizddik. Nem tekinthetd kdzzéletinek az arverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartasa-a kozzététel idftartam 10%-4t meghaladé
idétartamban. nem volt elérheld a felhasznalok szdmira.

Ay mg,allanr.] vetell .1_|.mlalnl a vuell ajanlaﬂelcl |dotartama alatt clcklromkm iton, a Mabyﬂr Birosdagi Vegreh.ljlm Kdr dltal mikodtetett
https:/farveres.mbvk.hu internetc¢imen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EARY lehel tenni. A véleli ajanlal téleléher szilkséges drverezli
mindségben (6riénd belépésic az drverezdk. elektronikus nyilvantsrtasiba bejegyzett felhaszndld. jogosult az e ¢élbol megidllapitott és aktivalt
felhasznaléi nevének és jelszavanak mepadisival. Az drverezék elektronikus nytlvantartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti o felvételét,
aki az Flektronikus Arverési Rendszer drverczéként torténd hasznilatanak leltételeit rogzitd felhasznaldsi szabilyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezOk elektronikus nyilvantariisdba torténd bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsara szolgald iratok
bemitatisa &s a bejegyzés dijinak mepfizetése mellett személyesen; b8chR:ly onallé birosdgi illetve torvényszéki végrehajtonil kérhetds, ~"Ha a vételi



ajanlatot tenni kiving felhaszadld mdr szerepel az drverezdk ayilvantartisiban, akkor - az drverds szakoszainak befgjezését megelozden légalibb 3
munkanappat megelzaen elbterjesziett aktivitios kéreime alupjin - az Elekironikus Arverési Rendszer drverezoként ténténé haszodlatihoz
szitkséges fellasznaldi nevet b5 jelszot az eljard végrehajtd uktivilja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtisi ara 10%-anak megfeleld drverési
clbléget a végrehajtonal leététhe helyezte, vagy dtutalia 2 OTP Bank Nyrt Szekszdrd, F1746005-20123354 szdmi végrehajtoi feréti szamibira és az
eliileg a etét szamlan joviirisra keriilt. Fa az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kitétt, az elektronikus drverési rendszer arvereziként torténd
haszndlatihoz az is szilkséges, hogy az ingotlanszerzési engedély az aktivildsi kérelemmel egyidejlileg csatolisra keriilion, Az aktivilas utdn, az
arverezf, az drveréshez tarlozo ficitnapld Jezdrisaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavinak, valainint a vétgli ajanlat Gsszegének megadisival
elekironikus titon vételi ajanlaiot tehet az ingatlanra,
A vételi ajankator az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kbzzéleszi az drveréshez tarfozs licitnaploban. Nem feszi
kbzzé a vételi ajanlatot oz Elekironikus Arverési Rendszer, ha az nem éri él a legkisebb. vélelarat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb
meghatérozott licitkiiszob dsszegével nz clbzdleg kdzzétett véleli ajanlatot. Az ajanlatot tevo drverezd vételi ajinlatat nem vonhiatja visszal

A licitnaplo nyilvinos és dijmentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl{ lezardsdnak idipontjdban legnagyobb érvényes vételi ajinlatol tarld arverezot, mint drverési vevit a végrehajtd fethivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztill, hogy az drverési jepyzokonyv aldirdsa céljibol d végrehajtd iroddjaban 4 felhivas kézhiezvételétd] szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszii. Az drverési vevd koteles a teljes vételdrat az drverési jegyz0konyv aliirdsinak napjitol
- ha pedig az drverdst jogorvoslattal timadiak meg, a jegorvoslatot elbirild hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerGre emelked¢sétdl - szdmitott
|5 napon heliif befizetni vagy dtutalni a végrehaijtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztia, eldlegét elveszti.
A-végrchajto a vételar miegfizeicsére lepleljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ho ezt a vételdr nugyobb Gsszege vagy mas fontos koriilmény
indokolttd teszi.
Ha az arverési vevd az drverési vételgrat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megatlapitdsat kivetd 30 napon beliil masodik arverési
kell tartani. A méasodik drverésre az clsé drverésre vonatkozd szabdlyok dz irdnyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszté drverez6 nem
arverezhet. Ha a tovabhi drverezés sordn kevesebbet ajinlanak; mint amennyit.a mulasztd Arverdsi veve nyertes vételi ajanlatként megtett akkor 4
kiilénbozetet a mulaszid drverési veve kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajidst foganatosito birasdg 6t a kilonbozer megiéritésére
kotelezi!
Haa Vit 155.§ (1) bek. a}-b) pontja, illetve o Vht. 156.§ szerinti drverés sikerfelen volt az drverés sikertelenségének megdllapitdsat kgvetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés itanti hirdetmény kiboesajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitmaplé lezardsdt kiveté 30, napon outomatikusan torli sz elektronikus arverési hirdetrényck
nyilvantartisabél az drverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplot. '
Fenti valamint tovabbi informicidk az ingatlandrverésidl (az drverczfikre vonatkozd jogszabalyi réndelkezések, a vételi ajanlattétel feliételei ¢s
tartama, 4 vétclir megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az clektronikus drverési hirdetmények
nyilvantartdsaban clérhetdk a hitps:/arveres.mbyk hu intemetefmen.

A Vit 159..§ (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa ivdnti kérelem beérkezését kdvetd munkanapon a végrehajto
tirli az ingatlan folyamatos drverezése irgnti hirdetményét az elektronifus drverési hirdetményvek nyilvantartdsdbol, a becsértéh
ismételt megdllapitasdtsl — végrehajtasi kifogis eldteérjesztése esetén pedig a becsértéh targvdban hozott jogerds birosdgi
hatdrozat kézhezvételdtl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megillapitort becsériék alapjin elkészitett,
Sfolvamatos drverezés irdnti if hirdetményt. Ha a kérelem bedrkezésének iddpontjaban az drverési hirdetmény mdr kizzétételre
keriilt, a végrehajté az arverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekendése
szerinti ismételt megdllapitasa irim.

Tdjékoztatom, hogy a birgsdgi végrehajtasedl szélo 1994 évi LIL forvény (Whe) 217, § (1} bekezdése alapjan a t'Egrehajrdsi eljaras szabdlvail és az
elfterjesztd jogit vagy jogos éridekér lényegesen séitg intéekedcs (imnlusctis) ellen o kézhesitésiol szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terfeszthet
elg. 4 kifogast'a végrehajtondl kell benvitfrani a végrehajiist fogunarosit birosagnak cfmezve. Az illetékekrdl szol6 1990, évi XCIHL (6rvény (Iiv) 43§
(8) bekezdése a vigrehasisi kifogds illetéke 15,000 Fr, amelvet ar fnv. 74 § alapjiin u Blvisdgl Fizetési Portdlrdl inditott waldssal, kézvetlen banki
dtutaldssal az illerékes birosag eljdrasi illeték beszedési szamldjira, vagy készpénz-dtutaldsi moghizds (birdsigon rendszeresitelt ,sdarga csekk')
haszudlatdaval fizethét meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht, 145, § (1) ~ (2) bekezdése alapjén értesilem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z)  illetékes
Polgirmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kizponti honlapjin az ingatlandrverési hirdétményt a hirdetétablijin a vétedi ajsnlattéte] idétartamara tegye
kizzé, majd annak lejarta utin tirdlje azt. Felhivom tovidbbi az illetékes ingatlaniigyi hatdsagot, hogy az
arverés kitiizésének tényét jegyezze fel azingatlan-nyilvantartisba.

Bonyhad, 2026.01.23.

dr. Hozleiter Attila
onallé birdsagi végrehajto
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