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INGATLAN ARVERESI HIRDETMENY G M

Erinum Capital Pénziigyi Szolg. Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 209058 vh),
Kovics Gizella ados

ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa érdekében adds(ok)
tulajdonaban 416 ingatlanra a birésagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LIIL tSrvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok
ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Balogh Zsigmond Istvin kozjegyzé 11048/(/30873/2022/3 szami hatarozata alapjan dr. Balogh
Zsigmond Istvin kézjegyz a(z) 11048/U/70063/2023/2 szamon kisllitott végrehajtasi lappal rendelte el, Szemétszallitasi szerzédés
cimen fennallo 180 488 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

EOS Faktor Zrt. Kovacs Gizella 0067.V.0775/2024 ~ TAVKOZLESI SZERZODES 75 801 Ft
(F10690725_706309248 20170719 2)

EOS Faktor Zrt. Kovacs Gizella 0067.V.15000/2024  KOLCSONSZERZODES 1 492 654 Ft
(F10813295_98472411_20230831_2)

MKK Magyar Koveteléskezelé Zrt. Kovacs Gizella 0067.V.7244/2024 koélcsontartozas 427 131 Ft
(DBUB10034962)

MKK Magyar Koveteléskezeld Zrt. Kovéacs Gizella 0067.V.9038/2024 kolcsontartozas 45126 Ft
(DBUB10010873)

Magyar Allam (képviseli: MR Kozosségi Kovacs Gizella 0067.BV.0011/2025  ZALOGJOGOSULT 2782 513 Ft
Lakasalap Kozhaszni Nonprofit Kft.) BEKAPCSOLODASA

cime: 7131 Tolna- Mozs, Gybngyvirig utca 11, megnevezése: kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: MOZS BELTERULET, helyrajzi széma: 250.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakoéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Arverezends a tulajdoni lap II/15. sordban bejegyzett tulajdoni rész. 349 nm
alapteriiletii kivett lak6hdz, udvar. Lakohdz féldszintes, beton alapozasi, teljes szigetelése van, falazata tégla, kozepes illapotd,
tetdszerkezet fa, cserép; helyiségei: 2 szoba, 2 fél szoba, konyha, fiirdsszoba, egyéb: egyedi kizponti fiités; kozmiivesitettsége:
villany, vezetékes viz, csatorna. Az ingatlanrol késziilt képfelvétel tajékoztato jellegii, 2025.05.26. napjan késziilt, ajanlat tétel eldtt
személyesen gy6zddjon meg az ingatlan Allapotirdl. Becsérték 2025.06.18-4n Keriilt kozlésre. Az ingatlan leirasa tijékoztaté
Jellegii ajanlattétel eltt javasolt helyszinen tijékozodni.

A végrehaijtéi irodinak nincs informéicidja a kozmiiszolgiltatok felé fennall6 esetleges tartozasokrol.

A fogyasztisi helyet lejirt hatiridejii vagy vitatott dijtartozds terhelheti, amely a vizkbozmii-szolgiltatéval  valé

szerzodéskotés akadilyit képezheti. Az ingatlan tényleges allapotirél és elhelyezkedésérdl mindenki sajit felelsségére gyézodjon
meg.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetéen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 7 000 000 Ft,
arverési eldleg: 700 000 Ft,
licitkiiszob: 140 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar,90/70/50%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezo idépontjat az alabbi tiblazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszamla szama: OTP Bank Nyrt Szekszard, 11746005-20123361. /
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Az étutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iligyszamot, az EAR 4ltal generédlt egyedi
karaKtersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel id6tartama: 2026.01.30.-t61 2026.03.31. 13:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésigi Végrehajtéi Kar altal
milkddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdo idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajinlat dsszege:
1. szakasz 2026.01.30. 2026.02.19. 13:00 6300 000 Ft.
2. szakasz 2026.02.19. 13:00 2026.03.11. 13:00 4900 000 Ft.
3. szakasz 2026.03.11. 13:00 2026.03.31. 13:00 3 500 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozasra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajinlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatérozott minimdl 4ron vagy af6lstt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezd
szakasz. Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az 4rverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérasra
keriil. tovabbi ajénlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezddését megel6zé 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat
érkezik az drverés adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az &rverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kdzzéteszi abban a lezdras idépontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kdzzétételi idStartam hény szazalékéban volt elérhetd a felhasznaldk szamara, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kozstt a
hirdetmény nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél sz6lo 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllésa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak
arverésen gyakorolhat6 elorverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl sz6l6 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostdrs az eldvasarldsi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan eldarverezési jogot gyakorolni, e jogét kizarélag 30 napnil nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az
drverezés soran a kiilinbdzd jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az 4rverésen tSbb
eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 6sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsiban gyakorolja eléarverezési jogit, a
t6bbi elbarverezésre jogosult ugyanezen sszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérolag magasabb Ssszegli
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 uj tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelbetik. E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartdsba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajté
felel6ssége kizart illetve a végrehajté felelosségét kizérja. Egyuttal jelen hirdetményben rdgzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatisa sordn
az eljar6 végrehajtonak hivatalos tudoméasa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ck) 4ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli €s a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljaré végrehajio kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartésaba az ingatlannal kapcsolatban
feltoliott képfelvétel kifejezetten tdjékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabélyzat is tartalmaz. A feltsitott képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételté] eltérhet. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabilyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valodisdghért a regisztralt fethaszndlok tartoznak felelsséggel. A fethaszndlé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési
hirdetményekben és arverésekrdl szol6 egyéb tajékoztatdsokban az Arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsdgainak teljes korli ismertetését, a kizzététel irdnt intézkedd végrehajto vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miszaki
allapotdért, min6ségéért, tovabba a vagyontéargy felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelésséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyité erejii maganokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, dgy a vételi ajdnlattételi idotartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplt lezdrja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehaito a licitnaplé lezérdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekloddket/rverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds utian behajtandé, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennélld koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjén, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé
arverési vevén is érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét £7%. hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatds felfiiggesztésérdl vagy



korlatozaséardl nincs tudomésa. Etté] figgetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatst igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossagi felhasznal6 a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolé 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb 4gazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennalié
dijtartozasanak, valamint a korldtozés feloldaséval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitdsaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmii-szolgéltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéantartisdban vald k6zzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezdrisdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idotartam)
fiiz6dik. Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladé
id6tartamban nem volt elérhet a felhasznilok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa nyilvanos, diimentesen megtekintheto.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel id6tartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birosigi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverez6i
mindségben t6rténd belépésre az arverezbk elektronikus nyilvéantartasdba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt
felhasznal6i nevének és jelszavanak megadésaval. Az drverezok elektronikus nyilvéntartisdba béarmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer 4rverezdként torténé hasznalatinak feltételeit rogzit6 felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezOk elektronikus nyilvantartisdba torténé bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezé adatainak igazolaséra szolgalé iratok
bemutatdsa €s a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nall6 birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivané felhasznalé mér szerepel az arverezok nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zden legalabb 3
munkanappal megelézéen eloterjesztett aktivaciés kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténd hasznalatdhoz
sziikséges felhasznal6i nevet és jelsz6t az eljaro végrehaijto aktivalja amennyiben az drverez$ az ingatlan kikialtasi ara 10%-4dnak megfelel Arverési
cléleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Bank Nyrt Szekszard, 11746005-20123361 szamu végrehajtéi letéti szamlara és az
eldleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezoként torténd
hasznélatéhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivilisi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utén, az
arverez0, az arveréshez tartoz licitnaplé lezarasdig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval
elektronikus ton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlleg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb
meghatdrozott licitkiiszob dsszegével az elozoleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezérdsanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverez6t, mint arverési vevot a végrehaijté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6kdnyv alairasa céljabol a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételarat az arverési jegyz6konyv aldirdsanak napjatol
- ha pedig az arverést jogorvoslattal tAmadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedéséto! - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.

A végrehajtd a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb &sszege vagy mas fontos kériillmény
indokoltta teszi.

Ha az é4rverési vevd az arverési vételdrat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 30 napon beliil masodik &rverést
kell tartani. A mésodik arverésre az elsé arverésre vonatkozé szabalyok az iranyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezé nem
arverezhet. Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilonb6zetet a mulaszté arverési vevo kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére
kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus #rverési hirdetmények
nyilvantartasabol az arverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnaplét.

Fenti valamint tovdbbi informacidk az ingatlandrverésrol (az arverezbkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt Arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdetmények
nyilvantartisaban elérhetok a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

( A Kiiria Gfv.VI1.30.371/2018 szimii itélete (BH2019.307) alapjan nem kitelezhetd a vizikizmii-szolgdltaté mindaddig a koziizemi
szerzGdés megkotésére az ingatlan v tulajdonosdval, amig a fogyasztasi helyet lejart hatdridejii, vagy vitatott dijtartozds terheli,
fiiggetleniil attol, hogy az igénybejelenté az ingatlan tulajdonjogdt szdrmazékos, vagy eredeti szerzésmoddal (Grverés dtjdn )
szerezte meg.

E koriilmények felderitése - van-e hatralék és ha van akkor annak mekkora az §sszege - nem tartozik a végrehaijto feladatkdrébe, ezért e
vonatkozasban tovabbi informacidért az illetékes szolgiltatéhoz kell fordulni.

A vizikézmii-szolgaltatd részére fizetendé esetleges hatralék az ingatlan megszerzési drat noveli.)

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajté

torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdbol, a becsérték
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ismételt megdllapitdsdtdl — végrehajtdsi kifogds elbterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birésdgi
hatdrozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett,
JSolyamatos drverezés irdnti 4j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mdr kizzétételre
keriilt, a végrehajto az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megdllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrol sz616 1994. évi LIII torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elGterjesct jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulascids) ellen a kézbesitéstd] scamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet
el6. A kifogdst a végrehajténdl kell benyijtani a végrehajtast foganatosité birésdagnak cimezve. Az illetékekrSl sz616 1990. évi XCIII. torvény (Irv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Irv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portdlrél inditort wraldssal, kizvetlen banki
dwutaldssal az illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendsceresitett ,sdrga csekk™)
haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kézponti honlapjin az ingatlan arverési hirdetményt a hirdet6tablijan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye

kézzé, majd annak lejarta utin tordlje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az
irverés Kkitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Szekszard, 2026.01.14.

dr. Marsai Zoltan
6nallé birdsagi végrehajtd
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