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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

EOS Faktor Zrt. végrehajtist kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: F11419192), Kasler Jozsef adés ellen megindult végrehajtasi
iigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében ados(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a
birosagi végrehajtasrol sz6l6 1994.évi LIIL. térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében drverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtist dr. Mérton Janos kozjegyzé 11072/0730501/2014 szami hatérozata alapjan dr. Mirton Jinos kozjegyz6
a(z) 11072/0/70687/2014/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, HITELSZERZODES cimen fennallé 453 323 Ft fokovetelés

¢s jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:
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INTRUM Zrt. Kasler Jozsef 0348.V.2684/2012 Telefonszolgaltatasi szerzé dés 86 513 Ft
(TNRVH/24990624/16703/Y3Z7F IDE4Y4B)

cime: 7052 Kolesd, Hunyadi utca 26, megnevezése: kivett lak6hdz, udvar,
fekvése: Kolesd belteriilet, helyrajzi szama: 1031.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakoéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz) tulajdonsagai: -, A helyi Polgdrmesteri Hivatal kozlése alapjian 4368 m2-es telken 80 m2-es lakéhdz
talilhaté. Kézmii: vezetékes viz,g4z, villany van, fiités: gizkonvektor., -

Az ingatlan tehermentesen, bekdltozhetéen keriil arverdsre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 2 000 000 Ft,
arverési elleg: 200 000 Ft,

licitkiiszob: 40 000 Ft.
Az érverés els, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajénlat a kikialtasi ar 90/70/50% -a, melynek dsszegeit

illetve a szakaszok kezd6 és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.
A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10100840-09907900-02003003. )
Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generdlt egyedi

karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szanit.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrdl pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idspontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejez6 Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.01:31. 2026.02.20. 16:00 1800 000 Ft.
2. szakasz / 2026.02.20. 16:00 2026.03.12. 16:00 1400 000 Ft.
3. szakasz ~2026.03.12. 16:00 2026.04.01. 16:00 1000 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a’ vételi ajénlattételi ‘idétartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
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meghatdrozasra, Ha az drverés elsd vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgdlja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejez6dik a lcitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejezddését megel6z6 6t percen beliil jabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételt6l szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idbpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezéras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idotartam
hany szdzalékaban volt elérheté a felhasznaldk szamara, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kdzdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok €s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL t6rvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllisa esetén — ha bekdltozhetd allapotban értékesitendd - a lakodingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté elbarverezési joga van. A Polgdri Torvénykonyvrél sz616 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az eldvasdrlasi jogot végrehajtisi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elbarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogét kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az drverezés
sordn a kiilonb6zd jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kdzdtt sorrend €s rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen t6bb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb sszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegi vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtés ald vont ingatlant megszerz4 4j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasdban a végrehajtd
feleldssége kizért illetve a végrehajtd felel6sségét kizdrja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehaitasi eljards lefolytatdsa sordn az
eljar6 végrehajténak hivatalos tudomdasa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvéntartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) éltal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehaijtét feleldésség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem timaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsdba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegt, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkivetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitalo s arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznélasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvintartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisziralt felhasznalék tartoznak felelésséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett érverési hirdetményekben és drverdsekrél
sz616 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsigainak teljes korii
ismerietését, a kozzététel irant intézked6 végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznald 4ltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kévetelés jogosultja - t6bb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztisat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koliségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi iddtartam vége el6tt a végrehajtd a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehaijté a licitnapl6 lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekléddket/arverezbket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Gtjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kdvetelésr6l nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabély alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesitheto!

Eljaré végrehaijto kifejezetten felhivja az drverdsi vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatds felfiiggesziésérol vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ett6] fiiggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozésaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznal6 a vizmil-szolgaltatasrél sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisardl szolo 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjdn az ingatlan vonatkozasaban fennallo dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasdval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgaltatd

felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsdban valé kozzétételérél. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6dd jogktvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitmapld lezdrasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idotartam) fiizodik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idétartam 10%-4t meghaladd
idétartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetményvek nvilvantartisa nvilvinos. diimentesen megtekinthet6.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel id6tartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar dltal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elekironikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezoi
minéségben térténd belépésre az drverez6k elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott €s aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasdval. Az Arverezok elektronikus nyilvdntartdsdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverdsi Rendszer rverezként tortént hasznalatinak feltételeit rogzité felhasznalasi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverez6k
elektronikus nyilvintartdsiba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsdra szolgdld iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhets. —Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalé mar szerepel az arverezék nyilvéntartisaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézéen legalabb 3 munkanappal
megelézden elbterjesztett aktivaciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznélatihoz sziikséges felhaszndloi
nevet és jelszot az eljar6 végrehajto aktivalja amennyiben az 4rverezd az ingatlan kikialtasi dra 10%-dnak megfeleld arverési elleget a végrehajtondl
letétbe helyezte, vagy atutaltaa MBH Bank Nyrt., 10100840-09907900-02003003 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az cloleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az Arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverdési rendszer arverezéként torténdé haszndlatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utdn, az drverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplé lezrasdig az aktivalt felhasznéldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadésaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra. 3/2



A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, s egyidejlileg kozzéteszi az drveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi
kzzé a vételi ajdnlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatarozott
licitkiiszdb Osszegével az elézbleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajnlatot tevé drverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthets az FHlektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezirésénak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezét, mint arverési vevét a végrehajt6 felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyz6konyv aldirdsa céljabél a végrehaité iroddjaban a felhivds kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételarat az arverési jegyz6konyv aldirasanak napjatoél -
ha pedig az érverést jogorvoslattal timadtak meg, a Jjogorvoslatot elbirdlé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétd] - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy itutalni a végrehajtoi letéti szimlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeliebb 2 hénapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételir nagyobb Gsszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi,
Ha az drverési vevé az drverési vételdrat nem fizette meg az elsé drverés sikertelenségének megallapitasat kéveté 30 napon beliil masodik 4rverdst kell
tartani. A mésodik drverésre az els6 arverésre vonatkoz6 szabélyok az iranyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszid Arverez6 nem drverezhet.
Ha a tovdbbi drverezés sordn kevesebbet ajinlanak, mint amennyit a mulaszt6 drverési vevé nyertes vételi ajénlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszt arverési veve koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtdst foganatosité birdsag 6t a kiilsnbozet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti rverés sikertelen volt az arverds sikertelenségének megallapitdsat kovetd 15 napon
belill folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocsajtéséra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérdsat kivetd 30. napon automatikusan t6tli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartasabél
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplét,
Fenti valamint tovébbi informacidk az ingatlanarverésrél (az 4rverez6kre vonatkozé Jjogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisdban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsiabdl, a becsérick
ismételt megdllapitasdtol — végrehajtasi kifogds elbterjesziése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjén elkészitett, folyamatos
drverezés irdanti 1ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az drverési hirdetmény mdr kizzétételre keriilt, a végrehajic
az drverés befejezését kivetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140, $ (8) bekezdése szerinti ismételt

megdllapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrdl sz6l6 1994. évi LIII torvény (Vi) 21 7. $ (1) bekezdése alapjdn a végrehajissi eljards szabdlyait és az
elSterjeszi jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértS intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitést6l szémitott 15 napon beliil végrehajidsi kifogdst terjeszthet elé.
A kifogdst a végrehajiondl kell benyijtani a végrehajtast Joganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékelrdl sz616 1990. évi XCIII torvény (Itv,) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, am elyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdagi Fizetési Portdlrel inditott utaldssal, kizvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési scamlidjira, vagy készpénz-dtutaldsi megbizés (birésdgon rendszeresitett 8drga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes Jjegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétiblijin a vételi ajinlattétel idétartamdra tegye
kozzé, majd annak lejarta utin torélje azt. Felhivom tovabbi az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az irverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Budadrs, 2026.01.20. Tisztelettel:
Polonkai Mité Jinos
6nallé birdsagi végrehajtojelolt
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