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INGATLAN ARVERESI HIRDETMENY

Szekszardi Tivhészolgaltats Nonprofit Korlatolt Felelésségii Trsasig wgrehajtist kérg és tarsa(i) (hivatkozasi szdma: )

Gellai Margit ados ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket &s érdekelteket, hogy a kévetelés(ek) behajtdsa
érdekében adés(ok) tulajdonaban 416 ingatlanra a birésagi végrehajtasrél sz616 1994.6vi LII. t6rvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki,

Az alapiigyben a végrehajtast dr, Pilvélgyi Eszter Paula kdzjegyzé 41014/0730025/2023/4 szami hatirozata alapjan dr. Palvslgyi
Eszter Paula kézjegyz a(z) 41014/0/70313/2023/2 szdmon kidllitott végrehajtasi lappal rendelte el, DIITARTOZAS cimen fennall6
190 123 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

Adds Ugyszém Kiv.jogeime ke
EOS Faktor Zrt. Gellai Margit 0067.V.0380/2019 BANK/HITELKARTY 374 189 Ft
(F11008317_00354847_00083423_201 90322 SZERZODES
2)
Magyar Orsz4gos Kézjegyz8i Kamara Gellai Margit 0067.V.0113/2019 ELJARASI DUJ 5000 Ft
(VH-405/2017.)
Sigma Faktoring Zrt. Gellai Margit 397.V.2213/2023* TELEFONSZOLG.SZERZODES 78 481 Ft
(89961 VH)
MKK Magyar Koveteléskezel§ Zrt. Gellai Margit 138.V.1620/2016* kolcsonosszeg 836 360 Ft
(V-DCIC10002059)
Magyar Allam Gellai Margit 0067.BV.0007/2025  ZALOGJIOGOSULT 3327 836 Ft

BEKAPCSOLODASA

EOS Faktor Zrt. Gellai Margit 0067.V.0583/2025 DIITARTOZAS 94 191 Ft
(F11047358_724322127_20220523_2)
MKK Magyar Koveteléskezel§ Zrt. Gellai Margit 0233.V.0215/2023 KOLCSONSZERZODES 99 300 Ft
EOS Faktor Zrt, Gellai Margit 0233.V.1049/2025 egyéb kovetelés 159 577 Ft

cime: 7100 Szekszird, Kadarka Lakételep 7. Fsz/1., megnevezése: Lakds,
fekvése: Szekszird belteriilet, helyrajzi szdma: 404/3/A/1,

tulajdoni hanyad: 1/1,

Jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és Jellemzd tulajdonsagai: -, Tarsashszi lakds 56 m2 Panellakas, utdlagos hiszigeteléssel ellitva,
Helyiségei: 1 szoba, 2 félszoba, elészoba, konyha, fiirds, we,
A Kényképfelvétel és az ingatlan leirdsa tdjékoztaté iellegii, javasolt a helyszinen t4 jékozddni.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltzhetéen keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: 24 000 000 Ft,

arverési eldleg: 2 400 000 Ft,

licitkiiszésb: 240 000 Ft.

A végrehajtéi letéti bankszdmla szima: QTP Bank Nyrt Szekszird, 11746005-20123361. )

Az atutaldsi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR éltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését s helyrajzi szamt.

Az ingatlan kiils& szemrevételezéssel birmikor megtekinthetd.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar 4ltal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

/1



Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszéban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikiéltasi r 100/100/100%-a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezdb és befejezd iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezd6 idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat Gsszege:
1. szakasz 2026.02.20. 2026.03.12. 09:00 24 000 000 Ft.
2. szakasz 2026.03.12. 09:00 2026.04.01. 09:00 24 000 000 Ft.
3. szakasz 2026.04.01. 09:00 2026.04.21. 09:00 24 000 000 Ft.

Az drverés (licitalas) a vételi ajanlattételi id6tartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelsen keriilnek
meghatérozasra. Ha az drverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az Arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatarozott minimdl 4ron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezd
szakasz. T4jékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezodik a licitnapl6 a Vht. -145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezddésct megeldz6 6t percen beliil djabb vételi ajanlat
érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételi6l szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kézzéteszi abban a lezards idSpontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kbzzétételi idétartam hany szédzalékdban volt elérheté a felhasznalok szamdra, €s azt a kezdb és befejezd id6pontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalék szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokr6l sz616 1993. évi LXXVIIL t6rvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekoltozheté &llapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti teleptilési dnkormanyzatnak
arverésen gyakorolhaté eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykényvrdl sz6l6 2013 évi V. torvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elSterjesztve igazolhatja. Az
Arverezés soran a kiilonbdzd jogszabalyokon alapulé el6arverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tdbb
elbarverezéste jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja elbarverezési jogat, a
t5bbi eldarverezésre jogosult ugyanezen dsszegll vételi ajanlat vonatkozdsaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrélag magasabb Gsszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az érverési vétel soran a végrehajtis ald vont ingatlant megszerzé @j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti t6rvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozésaban a végrehajté
felelgssége kizart illetve a végrehajt6 felelosségét kizérja. Egydttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtdsi eljaras lefolytatdsa soran
az eljaré végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvéntartédsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvéntartisba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kévetden torlésre nem kertilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljaré végrehaijtd kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisdba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltstt képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegli, mely tényt a felhasznéldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtd] eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalo felelsségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitdld és arverési vevd terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjén: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kdzzétett adatok valodisagaért a regisztralt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési
hirdetményekben és 4rverésekrdl szol6 egyéb tajékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsagainak teljes korl ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki
allapotadrt, mindségéért, tovaibba a vagyontargy felhaszndlo altal nem észlelt hibaicrt, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kivetelés jogosultia - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyité erejii maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztisat, tovabba a végrehajtsi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, tigy a vételi ajanlattételi idotartam vége elbtt a végrehaijto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljéré végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklédéket/arverezbket, hogy a fenti birdségi végrehajtas {itjon behajtandé, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hinyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kévetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgéltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennall koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabdly alapjén, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverdsi vevén is érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithet6!

Eljard végrehajtd kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintdé vizmii-szolgaltatds felfliggesztésérbl vagy
korlatozasaré] nincs tudomésa. Ettd] fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozésiban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhaszndlé a vizmii-szolgaltatasrol szol6 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarél sz6l6 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb Agazati t6rvények és rendeletek rendelkezései alapjin az ingatlan vonatkozasdban fenndllé
dijtartozésanak, valamint a korlatozds felolddséval és a vizmi-szolgaltatds visszaallitasdval kapcsolatban felmerillé dijnak a rendezését lehet koteles

igazolni a vizmii-szolgéltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisdban valé kozzétételér6l. Az arverés
kzhirré tételéhez fiizddd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezérasdig torténd kbzzétételhez (kozzétételi iddtartam)
fizbdik. Nem tekintheté kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kbzzétételi iddtartam 10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérheté a fethasznalok szdmara. 372



Az elektronikus drverési hirdetménvek nyilvintartisa nyilvanos, diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajdnlattétel idétartama alatt, elektronikus tton, a Magyar Birésigi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezdi
mindségben t6rténd belépésre az arverez8k elektronikus nyilvéantartasdba bejegyzett felhaszndlé jogosult az e célb6l megallapitott és aktivalt
felhasznal6i nevének és jelszavanak megadésival. Az arverezok elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténé hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezdk elektronikus nyilvantartisaba torténd bejegyzés és az adatvéltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsara szolgdlo iratok
bemutatdsa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6n4ll6 birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —Ha a vételi
ajanlatot tenni kivané felhaszndlé mér szerepel az drverezok nyilvéntartasiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézéen legalabb 3
munkanappal megelézden elSterjesztett aktivaciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténd hasznélatihoz
sziikséges felhasznaloi nevet €s jelszot az eljaré végrehaité aktivalja amennyiben az rverezé az ingatlan kikidltdsi 4ra 10%-4nak megfelels drverdsi
eléleget a végrehajténdl letétbe helyezte, vagy tutalta a OTP Bank Nyrt Szekszard, 11746005-20123361 szdmi végrehajtoi letéti szamldra és az
elbleg a letéti szdmlan jovairdsra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezdként torténd
hasznélatdhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utén, az
arverezd, az arveréshez tartozo licitnapl6 lezérésaig az aktivalt felhaszndldi nevének és jelszavdnak, valamint a vételi ajénlat 6sszegének megadaséval
elektronikus aton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajnlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlleg kozzéteszi az arveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
k6zzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb
meghatdrozott licitkiisz0b dsszegével az eldzdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé drverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthets az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapld lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverez3t, mint drverési vevét a végrehajté felhivia az Elekironikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzkonyv alairdsa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételét6l szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverdsi vevd koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzokonyv aliirisanak napjatél
- ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbiralé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésété] - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig tetjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételdr nagyobb &sszege vagy mds fontos koriilmény
indokoltta teszi. )
Ha az arverési vev az arverési vételdrat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megéllapitasit kovetd 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A masodik arverésre az elsé drverésre vonatkozé szabalyok az irdnyadék azzal, hogy a vételir megfizetését elmulaszt6 arverezd nem
arverezhet. Ha a tovabbi 4rverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit 2 mulaszt6 arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilonbdzetet a mulaszt6 drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtist foganatosité birdség 6t a kiflonbozet megtéritésére
kételezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. 2)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitisat koveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezardsat kéveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus 4rverési hirdetmények
nyilvantartisabdl az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozo licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informéacik az ingatlandrverésr6l (az drverezékre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte]l feltételei és
tartama, a vételir megfizetése, ismételt drverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverdsi hirdetmények
nyilvéantartisaban elérheték a hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdilapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovets munkanapon a végrehajts
térli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsGbol, a becsérték
ismételt megdllapitdsdtol — végrehajtdsi kifogds elbterjesziése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerés birésdgi
hatdrozat kézhezvételét6l — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett,
Jolyamatos drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontidban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre
keriill, a végrehajté az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megdllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrol sz616 1994. évi LIII. torvény (Vi) 217. § (1) bekezdése alapjon a végrehajtasi eljdrds szabdlyait és ac
elGterjeszIC jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstSl szamitott 15 napon beliil végrehajidsi kifogdst terjeszthet
eld. A kifogdst a végrehajiondl kell benyijiani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrél sz6i6 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kézvetlen banki
dtutaldssal az illetékes birésdg eljérdsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy késcpénz-dtutaldsi meghizds (birésdgon rendszeresitett . sdrga csekk”)

haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdsagok
kozponti honlapjin az ingatlan drverési hirdetményt a hirdetétiblajin a vételi ajanlattétel idGtartamara tegye
kozzé, majd annak lejirta utan tordlje azt. Felhivom tovabbi az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az
arverés kitizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Szekszard, 2026.02.11.
dr. Marsai Zoltan
6nallo birosagi végrehajtd
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