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INGATLAN ARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtist kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 613422 466640/ 100026513),
Leovisz Csaba adés

ellen megindult végrehajtési tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kévetelés(ek) behajtasa érdekében adds(ok)
tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szo16 1994.évi LIIL t6rvény (tovabbiakban: Vht.) 141, § értelmében arverést tlizok
ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Palvjlgyi Eszter Paula kozjegyzé 41014/(730109/2024/4 szami hatérozata alapjan dr. Palvlgyi
Eszter Paula kozjegyzé a(z) 41014/U/70539/2024/2 szamon kiallitott végrehajtési lappal rendelte el, FOLYOSZAMLA HITEL cimen
fennallé 190 051 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

OTP Faktoring Zrt. Lovész Csaba 0067.V.0571/2024  KOLCSONTARTOZAS 972 082 Ft
(628478_481523/ 100028256)
EOS Faktor Zrt. Lovész Csaba 0067.V.0191/2025  DIJTARTOZAS 123 162 Ft

(F11766630_2003490054_20241122_2)

cime: 7140 Bétaszék, Vadkert utca 4., megnevezése: kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: BATASZEK BELTERULET, helyrajzi szdma: 1335/1.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemz5 tulajdonsagai: Arverezends a tulajdoni lap II/6. soraban bejegyzett tulajdoni rész. 413 nm
alapteriiletii kivett lakohdz, udvar, gazdasigi épiilet. Az ingatlan kiépitett pormentes iiton megkozelithet6; lakéhaz palatetds, vilyog
falazati, fehijitisra szorul. Az ingatlan bel§ adatai nem ismertek. Az ingatlan értéke kiilsé szemrevételezés alapjan tortént. Az
ingatlanrél késziilt képfelvétel tijékoztato jellegii, 2025.11.03. napjdn késziilt, ajénlat tétel elétt személyesen gyizédjin meg az
ingatlan dllapotirél. Becsérték 2025.12.12-én Keriilt kozlésre. Az ingatlan leirdsa tajékoztatd jellegii ajanlattétel eldtt javasolt
helyszinen tdjékozédni.

A végrehajtéi iroddnak nincs informicidja a kézmiiszolgaltatok felé fennallo esetleges tartozisokrol.

A fogyasztisi helyet lejirt hatirideji vagy vitatott dijtartozds terhelheti, amely a vizkézmi-szolgiltatéval  valé
szerzodéskotés akadilyst képezheti. Az ingatlan tényleges allapotirél és elhelyezkedésérdl mindenki sajit feleldsségére gydzadjin

meg,
Az ingatlan tehermentesen, bekéltozhetéen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 5 000 000 Ft,
arverési elbleg: 500 000 Ft,
licitkiiszob: 100 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehets legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek $sszegeit
illetve a szakaszok kezd§ és befejezd iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza. y

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Bank Nyrt Szekszird, 11746005-2012336 1.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.
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Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idpontban lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel idétartama: 2026.02.19.-t61 2026.04.20. 11:00-ig.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.02.19. 2026.03.11. 11:00 5 000 000 Ft.
2. szakasz 2026.03.11. 11:00 2026.03.31. 11:00 5000 000 Ft.
3. szakasz 2026.03.31. 11:00 2026.04.20. 11:00 5 000 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban
legalibb a meghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kévetkezd
szakasz. Tdjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszéban a szakasz befejezddését megel6z6 Gt percen beliil Gjabb vételi ajanlat
érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az darverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezérés id6pontjat, azt, hogy az drverési
hirdetmény a kozzétételi idétartam hany szazalékdban volt elérhetd a felhasznalok szdmara, és azt a kezdd €s befejezd idopontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérheté a felhasznaldk szimara.

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL. torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllisa esetén — ha bekoltozheté allapotban értékesitendé - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkorményzatnak
arverésen gyakorolhat eléarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvr6l szolé 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtisi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan elbéarverezési jogot gyakorolni, ¢ jogat kizarlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eloterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kiilonbdzé jogszabalyokon alapulé elbarverezési jogok kozott sorrend €s rangsor nem érvényesill. Ha az 4rverésen t6bb
elbarverezésre jogosult vesz részt s az egyikiik a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a
t6bbi eldarverezdsre jogosult ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eloarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb Gsszegil
vételi ajanlatot tehet.

Az 4rverési vétel soran a végrehajtis ald vont ingatlant megszerzé 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a végrehaijté
felelossége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rdgzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa soran
az eljaré végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kivetden torlésre nem kertilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) ltal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehaijtét felelosség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem timaszthat6.

Az eljard végrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jelleghi, mely tényt a felhasznalasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az
Elekironikus Arverési Rendszer (EAR) Felhaszndldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kdzzétett adatok valodisgdért a regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznélé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési
hirdetményekben és arverésekrdl sz0l6 egyéb tdjékoztatiasokban az édrverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontirgy tulajdonsagainak teljes kor(i ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részér6l a vagyontargy fizikai, miiszaki
llapotaért, min6ségéért, tovabba a vagyontargy felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtoénal
megfizeti vagy a kévetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyité ercjli maganokirattal bejelenti(k) illetoleg kéri(k) az drverés elhalasztdsdt, tovabba a végrehajtdsi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, figy a vételi ajanlattételi id6tartam vége elbtt a végrehajtd a licitnapldt lezérja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan id6pontig keil teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddbket/drverezéket, hogy a fenti birdsigi végrehajtds utjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kéveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésr6l nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgéltatok
azonban a fogyasztisi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevén is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen méggnsnem érvényesithetd!



Eljar6 végrehajt6 kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmd-szolgiltatis felfiiggesztésérsl vagy
korldtozasardl nincs tudomdasa. Ett6] fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmii-szolgaltatist igénybe vevd tulajdonos,
mint lakosségi fethasznal6 a vizmii-szolgaltatasrél sz616 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szo16 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb 4gazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjdn az ingatlan vonatkozasaban fennilld
dijtartozasanak, valamint a korlatozas feloldisaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitdsival kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kiteles

igazolni a vizmii-szolgaltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus Arverdsi hirdetmények nyilvantartdsiban valé kozzétételérdl. Az drverés
kozhirré tételéhez fliz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kézzétételétél a licitnaplé lezérashig torténd kozzétételhez (kbzzétételi id6tartam)
fiz6dik. Nem tekinthetd kdzzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverdsi hirdetmények nyilvantartdsa a k6zzétételi iddtartam 10%-4t meghaladé
idétartamban nem volt elérhet6 a felhaszndlok szamara,

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa nvilvanos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte]l id6tartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birésigi Végrehajtoi Kar 4ltal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverez6i
minéségben torténé belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megdllapitott és aktivalt
fethasznél6i nevének és jelszavanak megadésaval. Az arverezék elektronikus nyilvéntartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elekironikus Arverési Rendszer arverez8ként torténé haszndlatanak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverez8k elektronikus nyilvantartiséba t6rténd bejegyzés és az adatviltozis bejegyzése az arverezé adatainak igazoldsara szolgalo iratok
bemutatésa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllé bir6sagi illetve torvémyszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi
ajénlatot tenni kivano felhasznalé mar szerepel az 4rverezék nyilvantartiséban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézden legalabb 3
munkanappal megelézéen el6terjesztett aktivaciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezdként torténd hasznalatdhoz
sziikséges felhasznédléi nevet és jelszot az eljéré végrehaitd aktivalja amennyiben az drverezé az ingatlan kikidltasi 4ra 10%-anak megfelelé arverdsi
¢léleget a végrehajténal letétbe helyezte, vagy &tutaltaa OTP Bank Nyrt Szekszard, 11746005-20123361 szamu végrehajtoi letéti szamléra és az
eléleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus 4rverési rendszer Arverezékeént torténé
hasznélatihoz az is szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utdn, az
drverez, az drveréshez tartoz6 licitnaplé lezardsaig az aktivalt felhasznléi nevének és Jelszavinak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval
elektronikus tton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb
meghatérozott licitkiiszob 6sszegével az elézbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé 4rverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapld lezérasanak id6pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezt, mint drverési vevét a végrehaijté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyz6konyv alairdsa céljabol a végrehajto irod4jaban a felhivas kézhezvételété] szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. Az drverési vevé koteles a teljes vételdrat az arverési jegyz6kényv aldirdsanak napjétél
- ha pedig az drverést jogorvoslattal tAmadték meg, a jogorvoslatot elbirlé hatérozat rendelkezése szerint annak Jjoger6re emelkedésétd] - szdmitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehaitoi letéti szdmldra; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.

A végrehajté a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztést adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vevé az arverési vételdrat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitdsat kovetd 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A méasodik 4rverésre az elsé drverésre vonatkozé szabilyok az irdnyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszté arverezé nem
arverezhet. Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilonbbzetet a mulaszté Arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birosig 6t a kiilonbdzet megtéritésére

kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megéllapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocs4jtséra keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverdsi hirdetmények
nyilvantartisabol az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozé licitnaplét.

Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlandrveréstél (az drverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételdr megfizetése, ismételt 4rverds tartdsa) az Elektronikus Arverdsi Rendszerben az elektronikus Arverdsi hirdetmények

nyilvéntartiséban elérhetdk a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

( A Kiiria Gfv.VI1.30.371/2018 szimii itélete (BH2019.307) alapjan nem kitelezhets a vizikdzmii-szolgdltaté mindaddig a koziizemi
szerzédés megkotésére az ingatlan vj tulajdonosdval, amig a fogyaszidsi helyet lejdrt hatdridejil, vagy vitatott dijtartozds terheli,
Siggetleniil attdl, hogy az igénybejelenté az ingatlan tulajdonjogat szdrmazékos, vagy eredeti szerzésmoddal (drverés utjan )

szerezte meg.

E kériilmények felderitése - van-e hatralék és ha van akkor annak mekkora az Osszege - nem tartozik a végrehajto feladatkorébe, ezért e
vonatkozésban tovabbi informacioért az illetékes szolgltatohoz kell fordulni.

A vizikézmii-szolgéltatd részére fizetends esetleges hatralék az ingatlan megszerzési drat noweli.)

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajté
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torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabdl, a becsériék
ismételt megdllapitasdatol — végrehajtdsi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozott jogerds birésdgi
hatdrozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdilapitott becsérték alapjan elkészitett,
folyamatos drverezés irdnti 1fj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre
keriilt, a végrehajié az drverés befejezését kiveten sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdeése

szerinti ismételt megdllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrol sz616 1994. évi LI twrvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjén a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elSterjesztc jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sért8 intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstSl szdmitott 15 napon belil végrehajidsi kifogdst terjeszthet
eld. A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz6lé 1990. évi XCIII torvény (Itv,) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kizvetlen banki
dtutaldssal az illetékes birésdg eljardsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutalisi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,sdrga csekk”)

haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGIFELHIVAS
A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdsagok
koézponti honlapjan az ingatlan drverési hirdetményt a hirdet6tablajin a vételi ajinlatté tel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejirta utin torlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az
arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Szekszard, 2026.02.03.
dr. Marsai Zoltin
onallo birdsagi végrehajto
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