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INGATLAN ARVERESI HIRDETMENY

Magyar Biztositék Szovetsége végrehajtist kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 41294518R1-11211),

Sarkézi Jinos 1/12 tulajdoni hdnyad,

Sérkézi Laszlé 1/12 tulajdoni hinyad valamint

Sarkoézi Csaba 1/12 tulajdoni hanyad adésok ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a
kovetelés(ek) behajtisa érdekében adds(ok) tulajdondban 4llé ingatlanra a birdsigi végrehajtasrdl szold 1994.6vi LIIL tdrvény
(tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Keszei Anna Karolin kozjegyzé 23016/1/30733/2019 szamii hatarozata alapjan dr. Keszei Anna
Karolin kozjegyzd a(z) 23016/07/70622/2020/2 szamon kidllitott végrehajtasi lappal rendelte el, SZERZODESEN KIVULI
KAROKOZAS cimen fennallé 791 422 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:
!z- l -Ic I I E "[l - i ] ! lﬂ ]"I i I;.. . - Iul
OTP Faktoring Zrt. Sarkozi Janos 0067.V.0786/2019 KOLCSONSZERZODES 2 500 000 Ft

(499681_383229/ 100000464/
OU-EC-20181009)

INTRUM ZRT. Sarkozi Janos 0067.V.0476/2022 DIJTARTOZAS 11 799 Ft
(8410100097330_VH)

NAV Tolna Varmegyei Adbéigazgatésaga Séarkdzi Janos 0067.AV.0020/2020 ADOTARTOZAS 641877 Ft
INTRUM ZRT. Sarkozi Laszlo 0067.V.0317/2022 DIJTARTOZAS 17 856 Ft
(8410200150310_VH)

Nemzeti Add- és Vamhivatal Tolna Varmegyei Sarkozi Lészlé 0067.AV.0009/2021 EGYEB KOZTARTOZAS 2 330 707 Ft
Ado- és Vamigazgatosaga

(9237662667)

INTRUM ZRT. Sarkozi Csaba 0067.V.0329/2019 TELEFONSZOLG.SZERZODES 250 500 Ft
(8281400075980 _VH)

Markusné Ivanizs Judit Séarkozi Csaba 0067.V.0080/2022 KOLCSONT ARTOZAS 45 000 Ft
EOS Faktor Zrt. Sarkozi Csaba 0067.V.0307/2024 KOLCSONT ARTOZAS 498 479 Ft
(F11723624_43229936112100 20240227 2)

MKK Magyar Koveteléskezeld Zrt. Sarkezi Csaba 0067.V.0569/2025 KOLCSONT ARTQZAS 105 325 Ft

(V-3413099_1)

cime: 7144 Decs, Tancsics Mihdly utca 15., megnevezése: Kivett lakohaz, udvar,
fekvése: Decs belteriilet, helyrajzi szama: 991.
tulajdoni hanyad: 1/12+1/12+1/12=3/12,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai €s jellemzd tulajdonsagai: Lakéhdz, udvar 1295 m2

A lakohdz kb. 100 m2, alapozisa tégla, falazata vilyog, tetdszerkezete pala+fa, dllapota gyenge.
Kozmiivesitettsége: viz, villany, csatorna.

A fényképfelvétel és az ingatlan leirdsa tijékoztaté jellegii, javasolt a helyszinen tajékozédni., -

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 000 000 Ft,
drverési eldleg: 100 000 Ft,
licitkiiszob: 20 000 Ft.

A végrehajtdi letéti bankszamla szama: OTP Bank Nyrt Szekszard, 11746005-20123361.
Az atutaldsi megbizason kdzleményként minden esetben tiintesse fel a végrehaijtasi ligyszdmot, az EAR altal generdlt egyedi

karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlan kiilsé szemrevételezéssel birmikor megtekinthetd.
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Vételi ajanlattétel idotartama: 2026.02.20.-t61 2026.04.21. 11:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésiagi Végrehajtéi Kar aital
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajénlat a kikiltasi ar 100/100/100%-a, melynek 6sszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd iddpontjat az alabbi tblazat tartalmazza.

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) sszege:

Kezd6 idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat 6sszege:
1. szakasz 2026.02.20. 2026.03.12. 11:00 1000 000 Ft.
2. szakasz 2026.03.12. 11:00 2026.04.01. 11:00 1000 000 Ft.
3. szakasz 2026.04.01. 11:00 2026.04.21. 11:00 1000 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgdlja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatérozott minimal aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezodik, nem nyilik meg a kivetkezé
szakasz. Tdjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezodik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrdsra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehet6é! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezodését megel6z6 6t percen beliil ijabb vételi ajanlat
érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4arverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az 4rverési
hirdetmény a kozzétételi idétartam hany szazal€kaban volt elérhet6 a felhasznalok szamara, és azt a kezdo és befejez6 idépontot, melyek kozétt a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlidsa esetén — ha bekoltozheté allapotban értékesitendd - a lakodingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak
arverésen gyakorolhatd eloArverezési joga van. A Polgari T6rvénykdnyvrdl sz6l6 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostérs az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eléterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kiilonb6zo jogszabalyokon alapuld elbarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tébb
eléarverezésre jogosult vesz részt és az egyikik a legmagasabb Osszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsaban gyakorolja eldarverezési jogat, a
16bbi elbarverezésre jogosult ugyanezen §sszegii vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb 8sszegil
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtis ald vont ingatlant megszerz6 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
tethelhetik. E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajtd
felelossége kizart illetve a végrehajté felelésségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rdgzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran
az eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehaijtd kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsdba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az
Elekironikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valodisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznélé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverdsi
hirdetményekben és arverésekrdl szolo egyéb tajékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonségainak teljes korii ismertetését, a kdzzététel irant intézkedoé végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miszaki
allapotaért, minGségéért. tovabba a vagyontargy felhasznalo altal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizdrolag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tdbb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyité ereji maganokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az 4rverés elhalasztésat, tovabba a végrehajtdsi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, gy a vételi ajanlattételi idotartam vége elott a végrehajtd a licitnaplot lezarja €s ezzel az ingatlan elérverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdeklédbket/drverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas iutjan behajtandd, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehaijtasi jogokkal biztositott kdveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrol nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltaték
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kéveteléseiket — kiilén Agazati jogszabaly alapjén, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé
Arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithet6!

Eljaré végrehajto kifejezeiten felhivja az arver€si vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatis felfiiggesztésérél vagy
korlatozasardl nincs tudomasa. Ettdl fiiggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossagi felhasznélé a vizmii-szolgaltatasrél sz616 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasar6l szolé 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozadsaban fennalld
dijtartozasénak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kiteles
igazolni a vizmii-szolgéltato felé. 472



A Vht. 145/A. § alapjn intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisdban valo kozzétételérol. Az arverés
kézhirré tételéhez fiiz6dd jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezérdsdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idbtartam)
fiz6dik. Nem tekinthet6 kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartasa a kézzétételi idétartam 10%-4t meghaladd
idétartamban nem volt elérhet6 a felhasznalék szamara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa nyilvianos. diimentesen megtekintheto.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birosiagi Végrehajtoi Kar altal mikodtetett
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen eléthets Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges drverez6i
mindségben t61ténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartisdba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt
felhasznaldi nevének és jelszavinak megadasaval. Az arverezdk elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer 4rverezéként t6rténé hasznélaténak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezék elektronikus nyilvantartisdba torténd bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az arverezé adatainak igazolasira szolgdlé iratok
bemutatasa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birosagi illetve torvényszeki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivanod felhasznalé mér szerepel az arverez6k nyilvantartisaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézoen legalabb 3
munkanappal megelézéen eléterjesztett aktivacids kérelme alapjan - az Elekironikus Arverdsi Rendszer drverezéként torténé hasznalatihoz
szitkséges felhasznaldi nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi ara 109%-dnak megfelel6 drverési
el6leget a végrehajtondl letétbe helyezte, vagy tutalta a OTP Bank Nyrt Szekszard, 11746005-20123361 szami végrehajtoi letéti szamldra &s az
eloleg a letéti szamldn jovairasra keriilt. Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd
hasznalatdhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivélasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utin, az
arverezd, az arveréshez tartozo licitnaplé lezdrasdig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval
elektronikus uton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra,
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az arveréshez tartozd licitmapléban, Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb
meghatarozott licitkiiszob dsszegével az elézdleg kozzétett vételi ajnlatot. Az ajanlatot tevd arverezo vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasanak id6pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezit, mint arverési vevot a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirdsa céljabol a végrehaité irod4jaban a felhivds kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv aldirasanak napjatdl
- ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerore emelkedésétd] - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtéi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozé szabélyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezé nem
arverezhet. Ha a tovdbbi 4rverezés soran kevesebbet ajinlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilonbozetet a mulasztd arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére
kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht, 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasit koveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsdjtasara keriil sor.
Az Elekironikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezdrasat koveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus &rverési hirdetmények
nyilvantartdsabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlanarverésrdl (az drverezbkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte]l feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt 4rverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdetmények

nyilvantartasiban elérhet6k a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa iranti kérelem beérkezését koveté munkanaporn a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdabdl, a becsérték
ismételt megdllapitdsdatol — végrehajtasi kifogds elbterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozott jogerds birdsdgi
hatdrozat kézhezvételétSl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett,
Sfolyamatos drverezés iranti 1j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idopontjaban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre
kerdilt, a végrehajté az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megdllapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajidsrsl szol6 1994. évi LIII. worvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elBterjeszid jogdt vagy jogos érdekér lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet
el8. A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kizvetlen banki
dtutaldssal az illetékes birdsdg eljdrasi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,sdrga csekk”)
haszndlataval fizethet meg.

HATOSAGIFELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hat6sigot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjan az ingatlan-arverési hirdetményt a hirdetétiblijin a vételi ajanlatté tel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejirta utin tordlje azt. Felhivom tovdbbi az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az
arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Szekszard, 2026.02.11.
dr. Marsai Zoltin
6nallo birdsagi végrehajtd
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