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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

SIGMA FAKTORING Zrt. végrehajtist kérd és tirsa(i) (hivatkozési szama: 103158 VH),

Vass Jend adds ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdondban 4lld ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolé 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Birdos Kinga kozjegyzé 11011/0731180/2023/4 szimu hatérozata alapjan dr. Birdos Kinga
kozjegyz6 a(z) 11011/0/70010/2024/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, TELEFONSZOLG.SZERZODES cimen fennallé

655 930 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

Yégrebajtist kérd(hiv.szim) Adds Dgyszdm Kiv.jogcime Tike
EOS Faktor Zrt. Vass Jend 0067.V.15355/2024  TAVKOZLESI SZERZODES 50 398 Ft
(F11015407_7243987391_20180328_2)

Magyar Biztositok Szovetsége Vass Jend 0067.V.9646/2024 visszafizetés, visszatérités 611 841 Ft
(46611816R1-8697)

OTP Faktoring Zrt. Vass Jend 0067.V.3717/2024 KOLCSONSZERZODES 27 872 Ft
(605022_460719/ 100023011)

Nemzeti Ado- és Vamhivatal Tolna Megyei Add- Vass Jend 0067.V.9352/2024 ADOTARTOZAS 1259 311 Ft
és Vamigazgatosaga

SIGMA FAKTORING Zrt. Vass Jen6 0067.V.0873/2025 DIJTARTOZAS 233 866 Ft
(S_142877_VH)

NAYV Dél-dunant. Reg.Ig. Illeték Foszt Vass Jend 0067.AV.0215/2006  tartozas 104 679 Ft

(609.110/3/2006+2)

cime: 7133 Fadd, Attila utca 16., megnevezése: kivett lakéhdz, udvar,
fekvése: Fadd belteriilet, helyrajzi szama: 558.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: -, Arverezends a tulajdoni lap II/8. soriban bejegyzett tulajdoni rész. 507 nm
alapteriiletii kivett lakéhdz, udvar. Lakéhdz foldszintes, dllaga rossz, alapozisa nincs, vegyes falazati, tetézete pala, nincs
aldpincézve; helyiségei: 1 szoba + fél szoba, konyha; kozmiivesitettsége: villany; a Vht.147.§ (4) bekezdése alapjin lakéingatlannak
mindsiil. Az ingatlanrél késziilt képfelvétel tdjékoztaté jellegii 2025.03.14. napjin késziilt, ajinlat tétel eldtt személyesen
gydzdédjin meg az ingatlan Allapotirél. Becsérték 2025.08.21-én keriilt koziésre. Az ingatlan leirdsa tijékoztat6é jellegii
ajanlattétel elétt javasolt helyszinen tijékozodni.

A végrehajtéi irodinak nincs informacioja a kdzmiiszolgaltatok felé fennall6 esetleges tartozasokrol.

A fogyasztisi helyet lejdrt hatiridejii vagy vitatott dijtartozds terhelheti, amely a vizkézmi-szolgiltatoval valé
szerzédéskotés akadilyit képezheti. Az ingatlan tényleges dllapotirdl és elhelyezkedésérsl mindenki sajit feleldsségére gydzodjon

meg,, -
Az ingatlan tehermentesen, bekdltzhetSen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 800 000 Ft,

arverési eldleg: 80 000 Ft,

licitkiiszb: 16 000 Ft.

Az arverés ¢ls6, masodik illetve harmadik szakasziban tehetd legalacsonyabb- ajanlat a kikidltasi-ar 90/70/50%-a, melynek Gsszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejez6 idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Bank Nyrt Szekszdrd, 11746005-20123361. .

Az tutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR éltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kkiils6 szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kézwetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
an



idépontban lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel idétartama: 2026.02.19.-t61 2026.04.20. 10:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.02.19. 2026.03.11. 10:00 720 000 Ft.
2. szakasz 2026.03.11. 10:00 2026.03.31. 10:00 560 000 Ft.
3. szakasz 2026.03.31. 10:00 2026.04.20. 10:00 400 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi id6tartam végéig tart. Az Arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozésra. Ha az drverés elsé vagy misodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban
legalibb a meghatarozott minimal 4ron vagy afolitt érkezeti-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kovetkezé
szakasz. T4jékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekinteitel arra, hogy az arverés befejezodik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezardsra
keriil, tovébbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezédését megeldzé ot percen beliil ajabb vételi ajanlat
érkezik az drverés adott szakasza a vételi ajanlattéieltdl szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének
idépontjéban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezrja és kézzéteszi abban a lezaras id6pontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kozzétételi idétartam hdny szdzalékdban volt elérhet6 a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejez6 iddpontot, melyek kézott a
hirdetmény nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara

A lakbingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllisa esetén — ha bekoltozhetd 4llapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak
arverésen gyakorolhatd eldarverezési joga van. A Polgari Térvénykényvrél sz616 2013. évi V. torvény (tovédbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjén a tulajdonostérs az elévasérlisi jogot végrehajtési 4rverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivén eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténdl elSterjesztve igazolhatja. Az
drverezés soran a kiilonbdz6 jogszabilyokon alapulé eléarverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor mem érvényesil. Ha az 4rverésen tSbb
eléarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb $sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja eléarverezési jogat, a
tobbi eléarverezésre jogosult ugyanezen Osszegl vételi ajanlat vonatkozdsaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérélag magasabb Osszegli
vételi ajanlatot tehet.

Az Arverési vétel soran a végrehajtis ald vont ingatlant megszerzé 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhethetik. E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti t6rvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapul6 haszonélvezeti jog vonatkozisiban a végrehajté
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sordn
az eljard végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kivili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajtd kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az éarverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltSltott képfelvétellel kapesolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvéntartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kbzzétett adatok valodisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kbzzétett arverési
hirdetményekben és arverésekrdl sz6lé egyéb tajékoztatisokban az Arverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsigainak teljes korii ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki
4llapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontdrgy felhasznalé 4ltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarélag cljdré végrehajtondl
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tGbb kivelelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes
bizonyité erejii maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtisi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, tigy a vételi ajanlattételi id6tartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kerdl sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljdré végrehajté a licitnapld lezarisa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdeklbdoket/drverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas utjan behajtandd, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni héanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kéveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztdsi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiilén dgazati jogszably alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzé
drverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré6 végrehajté kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgéltatds felfliggesztésérdl vagy
korlatozasarél nincs tudomasa. Etté! fliggetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhasznald a vizmil-szolgéltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz6l6 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb Agazati tdrvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozéséban fenndllé
dijtartozésanak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitisdval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmii-szolgaltat6 felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisiban valé kozzétételérdl. Az drverés
kézhirré tételéhez fiiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kﬁzze’tétse}éztc’il a licitnaplo lezérasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idbtartam)



fiiz6dik. Nem tekinthetd kozzétetinek az drveréds, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kbzzétételi idétartam 10%-4t meghalado
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartisa nvilvinos. diimentesen megtekintheté.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte] idétartama alatt, elektronikus iton, a Magyar BirGsagi Végrehajtoi Kar dltal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhaszndld jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt
felhasznal6i nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverez6k elektronikus nyilvéntartdsdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer 4rverezéként torténd hasznélatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezdk elektronikus nyilvantartdsaba torténd bejegyzés és az adatvdltozds bejegyzése az drverez$ adatainak igazoldsira szolgalé iratok
bemutatasa €s a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivand felhasznalé mar szerepel az arverezOk nyilvantartisiban, akkor — az 4rverds szakaszainak befejezését megeléz6en legalabb 3
munkanappal megel6zéen elbterjesztett aktivicids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezbként torténd hasznalatdhoz
sziikséges felhasznaléi nevet €s jelszot az eljard végrehajto aktivilja amennyiben az drverezd az ingatlan kikiltasi dra 10%-4nak megfelelé arverési
eloleget a végrehajtondl letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Bank Nyrt Szekszard, 11746005-20123361 szamil végrehajtoi letéti szamldra és az
eléleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer Arverez6ként torténd
hasznalatahoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utan, az
arverez0, az arveréshez tartozo licitnapld lezardsaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavéanak, valamint a vételi ajénlat sszegének megadasival
elektronikus iton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban, Nem teszi
kozzé a vételi ajaniatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb
meghatérozott licitkiiszob Gsszegével az elozdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasanak id6pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverez6t, mint drverési vevit a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv alairasa céljabol a végrehajto iroddjaban a felhivis kézhezvételétd] szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételdrat az drverési jegyz6konyv aldfrisdnak napjatol
- ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerfre emelkedését6l - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtéi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, ellegét elveszti.
A végrehaijté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az 4rverési vevé az arverdsi vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitisat kévetd 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozd szabalyok az irAnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezd nem
arverezhet. Ha a tovabbi 4rverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilsnbozetet a mulaszté arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtist foganatosito birdsag 6t a kiilonbdzet megtéritésére
kételezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megdllapitisit koveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtisara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérdsét kévetdé 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartisabdl az drverési hirdetményt és a hozz4 tartozd licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlandrverésrdl (az arverezékre vonatkozo jogszabdlyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte]l feltételei és
tartama, a vételir megfizetése, ismételt &rverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elekironikus arverési hirdetmények
nyilvantartasaban elérhetdk a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdantartdsdbdl, a becsérték
ismételt megallapitasatol — végrehajtdsi kifogds elblerjesztése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozott jogerds birdsdgi
hatdrozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjdn elkészitett,
Jolyamatos drverezés irdanti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mdr kézzétéielre
keriilt, a végrehajté az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megdllapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrol sz616 1994. évi LIII. tirvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljdrds szabdlyait és az
eldterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sért intézkedés (mulasctds) ellen a kézbesitéstl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet
eld. A kifogdst a végrehajtondl kell benyiljtani a végrehajtist foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott wialdssal, kizvetlen banki
dtutaldssal az illetékes birésdg eljdrasi illeték beszedési szdmldjdra, vagy késcpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett , sdrga csekk”)
haszndlatival fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hat6sdgot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kézponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétiblijin a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kézzé, majd annak lejirta utin térolje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatosigot, hogy az
arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Szekszard, 2026.02.04.
dr. Marsai Zoltin
6nallod birosagi végrehajtd
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