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INGATLANARVEREST HIRDETMENY

Spedimex Hungary Kft. végrehajtast kérd (hivatkozasi szima: ), g— -

Keller Jozsef ados ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdondban all6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LI torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tlizok ki,

A végrehajtast a(z) Févarosi Kozigazgatasi és Munkaiigyi Birésag (munkaiigyi {igyszak) 0100-51.Vh.1051/2024/4. szam hatarozata
alapjan a(z) Févarosi Kozigazgatasi és Munkaiigyi Birésag (munkaiigyi ligyszak) a(z) 0100-51.Vh.1051/2024/4. szamon kiallitott
végrehajthatd okirattal rendelte el, kartérités cimen fennall6 1 556,70 EUR, fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

P

cime: 7084 Pincehely, megnevezése: kivett épiilet, udvar, : )
fekvése: PINCEHELY BELTERULET, helyrajzi szama: 1278. [
tulajdoni hanyad: 27/60 (20/60+7/60), | 1%
jellege: lakéingatlan. i |

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Arverésre keriil egy 371m2 alapteriiletii ingatlan 27/60 (20/60+7/60) tulajdoni
hényada. Az adé-értékbizonyitviny alapjan az ingatlanon vilyoghol épiilt épiilet talalhatd.

Az drverési eldleg és az aktivalasi kérelem végrehajtoi irodihoz torténé megérkezése legkésobb az arverés lezarisat megelézd 3.
munkanapig térténhet.

TAjékoztatom, hogy az drverési eldleg birmely okbél torténd visszautalasa esetén a Vht. 142.§ alapjan a Vht. 132/F. § (4) bekezdés
szerint az Atutalt 5sszeghdl levonasra keriil az atutalisi kltség.

Az ingatlanrél késziilt képfelvétel tijékoztato jellegii.

Az ingatlan tehermentesen, bekéltozhetben keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: 225 000 Ft,

arverési el6leg: 22 500 Ft,

licitkiiszdb: S 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Jsszegeit illetve

a szakaszok kezd® &s befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10300002-13333828-00024900.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR a4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat Osszege:
1. szakasz 2026.02.20. 2026.03.12. 10:00 202 500 Ft.
2. szakasz 2026.03.12. 10:00 2026.04.01. 10:00 157 500 Ft.
3. szakasz 2026.04.01. 10:00 2026.04.21. 10:00 112 500 Ft.

Az 4rverés (licitalds) a vételi ajnlattételi iddtartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az 4rverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajénlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatérozott minimél 4ron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezérasra keriil, tovabbi
ajénlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz bée;eiiezc’idését megel6zd St percen beliil ajabb vételi ajanlat érkezik az arverés






adott ssakasza a vételi ajénlattételt6] szamitott 8t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja ¢s kdzzéteszi abban a lezards idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzététell idotartam
hany szdzalékdban volt elérhetd a felhaszndlok szdmaéra, s azt a kezdd és befejezé id6pontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamaéra

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz016 1993, évi LXXVIIL. torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltozhet allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési nkorméanyzatnak arverésen
gyakorolhaté eléarverezési joga van. A Polgdri Térvénykonyvrol sz616 2013. évi V. torvény (tovébbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elovasarldsi jogot végrehajtisi drverés esetén is gyakorolhatja, amit el84rverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivén
elbarverezési jogot gyakorolni, e jogét kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elsterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiildsnboz6 jogszabélyokon alapuld elbarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 8sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja cléarverezési jogét, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Ssszegli vételi ajanlat vonatkozaséban cléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérolag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az 4rverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 0j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a végrehajté
feleldssége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjdra feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden torlésre nem kertilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tdémasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét felelésség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljaro végrehait6 kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztato jellegii, mely tényt a felhaszndlasi szabélyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogktvetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtdl eliérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitdlo és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznélasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhasznal6 tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
sz616 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korli
ismertetését, a kézzététel irant intézked végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovibbd a vagyontargy
felhasznal6 altal nem észlelt hibaiért, hidnyossdgaiért vallalt felelésséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulkait kizardlag eljard végrehajiondl megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tbb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiitiesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejit
magénokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége el6it a végrehaito a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddbket/arverezoket, hogy a fenti birésdgi végrehajtds Gtjdn behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kéveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes kéziizemi szolgiltatok azonban a
fogyasztasi helyen eseflegesen fenndll6 koveteléseiket — kiilon 4gazati jogszabaly alapjdn, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevdn is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érint6 vizmi-szolgaltatas felfiiggesztésérol vagy korlatozasarol
nincs tudomésa. Etté] Riggetleniil az 4rverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmii-szolgéltatist igénybe vevd tulajdonos, mint lakossigi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrél szé16 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtdsarol szaloé 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsiban fennalld dijtartozasanak, valamint a
korldtozas feloldasaval és a vizmil-szolgaltatds visszaallitisaval kapcsolatban felmertild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elekironikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban valé kozzétételér6l. Az darverés
kézhirré tételéhez fiz6dé jogkdvetkezmény a hirdetmény kizzétételétol a licitnapld lezérasdig torténd kozzétételhez (kiozzétételi idétartam) fiizodik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az 4rverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartdsa a kozzétételi idbtartam 10%-4t meghalad6
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznélok szdmara.

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartasa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte]l idotartama alatt, elektronikus aton, a Magyar Birdsigi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhet6 Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvéntartasaba bejegyzett felhasznlé jogosult az e célbdl megdllapitott és aktivalt felhasznaldi
nevének és jelszavanak megaddsaval. Az arverezék elekironikus nyilvantartdsdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként t61téné hasznélatdnak feltételeit rogzitd felhaszndlasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazolasra szolgdld iratok bemutatisa €s a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely Snallo birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivéné felhaszndlé mér szerepel az drverezok nyilvantartdsaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzden legalibb 3 munkanappal
megeldzden cléterjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténd hasznalatdhoz sziikséges felhaszndloi
nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivalia amennyiben az drverezé az ingatlan kikialtisi 4ra 10%-4nak megfelelé drverési elleget a végrehajtondl
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt., 10300002-13333828-00024900 szamii végrehajtoi letéti szamléara ¢és az elbleg a letéti szdmlan
jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotdtt, az elektronikus arverési rendszer drverezéként torténd hasznalatdhoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivélisi kérelemmel egyidejlileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utén, az 4rverezd, az arveréshez
tartozé licitapld lezArdsaig az aktivalt felhaszndléi nevének és jelszavénak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus Oton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejilleg kézzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob osszegével az clozbleg kbzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd rverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és dijmentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezdrdsanak iddpontjban legnagyobb érvényes vételi ajz’mlatgtl tzart(’) ArverezGt, mint drverési vevét a végrehajto felhivija az Elektronikus



Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirisa céljabél a végrehajtd irodéjiban a felhivds kézhezvételétél szémitofT‘IJS
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverési vevs koteles a teljes vételdrat az Arverési jegyzOkonyv aldirdsdnak napjatdl -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tdmadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétél - szamitott 13
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét clveszti.

A végrehajté a vételdr megfizetésére legfeliebb 2 hénapig terjedé halasztist adhat, ha ezt a vételdr nagyobb &sszege vagy mdis fontos koriilmény
indokoltta teszi.

Ha az drverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitdsat kdvetd 30 napon beliil mésodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsé drverésre vonatkozo szabélyok az iranyadék azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszto drverez$ nem arverezhet.
Ha a tovébbi arverezés sorén kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbézetet a
mulaszté arverési vevé koteles megiériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birosag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kibocséjtdsara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarésat kiveté 30. napon automatikusarn torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéantartdsabol
az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozd licitnaplot.

Fenti valamint tovébbi informéaciok az ingatlandrverésrdl (az 4rverezékre vonatkoz6 jogszabdlyi rendelkezések, a vételi ajdnlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megdllapitdsa iranti kérelem beérkezését koveld munkanapon a végrehajto
1orli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabdl, a becsérték
ismételt megdllapitdsdtél — végrehajtasi kifogds elbterjesziése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozotlt jogerds birdsagi hatarozal
kézhezvételétél — szémitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irdant.

Tajékoziatom, hogy a birésagi végrehajtdsrél szolé 1994. évi LIII torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtasi eljdrds szabdlyait és az
elSterjeszté jogat vagy jogos érdekét lényegesen sérts intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstdl szdmitott 15 napon belill végrehajtdsi kifogdst terjeszthet el.
A kifogédst a végrehajiondl kell benyvjtani a végrehajidst foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekrdl szol6 1990. évi XCIHI. térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 F1, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birésdgi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutalassal az
illetékes birésdg eljardsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”™) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz0t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatdésagot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésiagok
kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kizzé, majd annak lejirta utin térilje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az arve rés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartdsba.

Budapest, 2026.02.11.
Dr. Mirkos Kincsé Sarolta
Onall6 Birdsagi Végrehajto-Helyettes

Kapjak(13):

(1) Dr. Ibolya Judit 1042 Budapest, Jozsef Attila utca 4-6. Fszt.1 (akta)

(2) Sajat hirdetd ,személyes

(3) PINCEHELY NAGYK(OZSEG POLGARMESTERI HIVATALA 7084 Pincehely, Kossuth L. u. 81, hivatali kapun keresztiil (203032346).

(4) PINCEHELY NAGYKOZSEG POLG. HIV. JEGYZOIE 7084 Pincehely, Kossuth L. u. 81, hivatali kapun keresztiil (203032346).

(5) Molnar Gabor 7174 Kéty, Rakéczi utca 148, hiv.irat (atvette: igen / nem)

(6) Molnar Zoltan 7174 Kéty, Rakdczi utca 148 hiv.irat (atvette: igen / nem)

(7) Ovadi Laszlé 7084 Pincehely, GrofSzéchenyi Istvan utca 50.,hiv.irat (atvette: igen / nem)

(8) Dugmonics Sandor 1142 Budapest, Rakosszeg Park 4. hiv.irat (atvette: igen / nem)

(9) dr. Hozleiter Attila 7150 Bonyhad, Bacsoé Béla utca 3.,viekr rendsz.

(10) EAR arverési rendszer/biztonsagi papir (£ltdltve:..............)

(11) Bakos-Horvath Ugyvédi Iroda 1027 Budapest, Frankel Le6 at 10.1/2.,cég kapun keresztiil (18596454).

(12) Keller Jézsef 1046 Budapest, Szent Laszl6 tér 4-5 1/3,hiv.irat (atvette: igen / nermn)

(13) OBH FElektronikus Hirdetmény nyilvantartds 1055 Budapest, Szalay u. 16 hivatali kapun keresztiil (OBHGEPI).
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