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TVKH Féldhivatali Féosztaly Féldhivatali Osztaly
7100 Szekszard, Széchenyi u. 54-58.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtist kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 610926 466157/ 100025826),

néhai Sztojka Rozilia jogutédai: (1).Sztojka Anna-jogutéd, (2).Sztojka Marianna-jogutéd, (3).Sztojka Brigitta-jogutod, (4).Sztojka
Istvin-jogutéd, (5).Sztojka Alfréd-jogutéd, (6).Sztojka Attila-jogutéd, (7).Sztojka Liszlé-jogutéd, (8).Dudoma Zoltinné-jogutod,
(9).Sztojka Andrea-jogutéd adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kivetelés(ek)
behajtasa érdekében adds(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szol6 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.)
141. § értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Galintai Gergely kozjegyzé 22018/(/30020/2024/3 szami hatirozata alapjan dr. Galintai
Gergely kozjegyzé a(z) 22018/1770270/2024/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, FOLYOSZAMLA HITEL cimen
fennalld 345 868 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

OTP Faktoring Zrt. Sztojka Rozalia 0067.V.0412/2024 KOLCSONT ART OZAS 2661314 Ft
(610927_467732/ 100025605)

OTP Faktoring Zrt. Sztojka Rozalia 0233.V.0594/2025 KOLCSONSZERZODES 19 313 Ft
INTRUM ZRT. Dudoma Zoltanné 0233.V.0771/2025 TELEFONSZOLGALTAT ASI 261377 Ft
(11/27>>1/9) SZERZODES

EOS Faktor Zrt. Sztojka Alfréd 0067.V.0439/2025 DIJTARTOZAS 138 220 Ft
(F11796774_14107591_20241212_2)

EOS Faktor Zrt. Sztojka Marianna 0023.V.2506/2025 egyéb kovetelés 277436 Ft
(11/21>>1/9)

MKK Magyar Koveteléskezeld Zartkoriien Sztojka Marianna 0023.V.2628/2025 KOLCSONSZERZODES 229 166 Ft
Mikodé Részvénytarsasag

(11/21>>1/9)

cime: 7133 Fadd, Kossuth Lajos utca 54., megnevezése: kivett lakéhaz,udvar,
fekvése: Fadd belteriilet, helyrajzi szama: 603.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonséagai: -, Lak6éhaz, udvar 530 m2 A lak6haz vegyes falazatii, cseréptets, 4 szoba, konyha,
elészoba, fiirdi+we.
A fényképfelvétel és az ingatlan leirdsa tijékoztaté jellegii, javasolt a helszinen tidjékozidni., -

Az ingatlan tehermentesen, bekéltozhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 4 000 000 Ft,
arverési elbleg: 400 000 Ft,
licitkiiszob: 80 000 Ft.
A végrehajtéi letéti bankszamla szama: OTP Bank Nyrt Szekszird, 11746005-20123361.

Az 4tutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az FAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozwetleniil a tula_]donossal (bentlakéval) eldre egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni. s
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Vételi ajinlattétel idotartama: 2026.03.20.-t61 2026.05.19. 08:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésigi Végrehajtéi Kar altal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezdd &s befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajinlat(ok) Gsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.03.20. 2026.04.09. 08:00 4 000 000 Ft.
2. szakasz 2026.04.09. 08:00 2026.04.29. 08:00 4 000 000 Ft.
3. szakasz 2026.04.29. 08:00 2026.05.19. 08:00 4 000 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatirozasra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakasziban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban
legaldbb a meghatérozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejez6dik, nem nyilik meg a kdvetkezé
szakasz, Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az 4rverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem teheté! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejez0dését megel6z6 Gt percen beliil 1ijabb vételi ajanlat
érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajnlattételtol szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az érverés befejezésének
id6pontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezdrja és kozzéteszi abban a lezras id6pontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kézzétételi id6tartam hany szézalékdban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezd6 és befejezd idépontot, melyek kézott a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznélok szimara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL. torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bek$ltézheté allapotban értékesitend6 - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak
arverésen gyakorolhat6 elédrverezési joga van. A Polgdri Torvénykdnyvrdl sz0l6 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjin a tulajdonostérs az eldvasarlasi jogot végrehajtisi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivéan elbarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal el6terjesztve igazolhatja. Az
drverezés sordn a kiilonbdzé jogszabdlyokon alapuld elbarverezési jogok kézoétt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen t6bb
elddrverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja elddrverezési jogat, a
tobbi eléarverezésre jogosult ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasiban elbarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrélag magasabb &sszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az Arverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerz6 §j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapul6 haszonélvezeti jog vonatkozisaban a végrehajté
feleléssége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran
az eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvéantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetéen t6rlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét felelésség nem
terheli s a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthatd.

Az eljard végrehajté kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéntartdsdba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tdjékoztaté jellegii, mely tényt a felhaszndlasi szabélyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valés természetbeni dllapota a képfelvételtol eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalé felelsségi korébe tartozik €s annak elmulasztisa a licitalo és arverési vevo terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznaldsi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kdzzétett adatok valodisagaért a regisziralt felhasznalok tartoznak felelsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési
hirdetményekben és arverésekrol sz6lo egyéb tdjékoztatisokban az édrverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsigainak teljes kéril ismertetését, a kozzététel irant intézked6 végrehajté vagy a kar részér6l a vagyontargy fizikai, miiszaki
allapotaért, mindségéért, tovahba a vagyontirgy felhaszndlo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vélialt felelosséget.

T4jékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyité erejii magéanokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztisat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, gy a vételi ajanlattételi idStartam vége eldtt a végrehajtd a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idGpontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajté a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklbddket/arverezdket, hogy a fenti birdsigi végrehajtas utjan behajtandé, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken felill a végrehajténak egyéb kovetelésrdl nincs tudoméasa. Egyes koziizemi szolgaltatdk
azonban a fogyasztdsi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiilén dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarison kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesitheto!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgaltatds felfiiggesztésérol vagy
korlatozasardl nincs tudomasa. Ettd] fliggetleniil az Arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmi-szolgéltatast igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhasznald a vizmii-szolgéltatasrdl sz6l6 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolo 58/2013. (I1.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb édgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallo
dijtartozasanak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgéltatas visszaallitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles

igazolni a vizmil-szolgaltato felé. 8/2
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A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartiséban vald kézzétételér6l. Az arverés
k6zhirré tételéhez fiiz6dd jogkSvetkezmény a hirdetmény kozzétételétol a licitnapld lezardsiig torténd kozzétételhez (kozzétételi idotartam)
flizédik. Nem tekinthetd kbzzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kbzzétételi idotartam 10%-at meghaladé
idétartamban nem volt elérheté a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartisa nyilvanos, diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idotartama alatt, elektronikus 1ton, a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal milkddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez szitkséges arverez6i
mindségben térténd belépésre az arverezOk elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt
felhasznaldi nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezdk elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezOként torténd haszndlatanak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezGk elektronikus nyilvantartisiba torténdé bejegyzés ¢és az adatvaltozds bejegyzése az arverezé adatainak igazoldsara szolgdlé iratok
bemutatdsa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivano felhasznalé mar szerepel az arverezok nyilvantartisaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézden legaldbb 3
munkanappal megel6zéen eldterjesztett aktivacids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezSként t6rténé hasznélatahoz
szitkséges felhasznaldi nevet és jelszot az eljard végrehaijté aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltasi dra 10%-dnak megfeleld arverési
eloleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Bank Nyrt Szekszédrd, 11746005-20123361 szdmu végrehaijtéi letéti szdmlara és az
elbleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd
hasznalatdhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriilion. Az aktivilas utan, az
arverezd, az arveréshez tartozo licitnaplé lezardsaig az aktivalt felhasznal6i nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat sszegének megadisaval
elektronikus tton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra,
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az drveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elekironikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb
meghatarozott licitkiiszob dsszegével az el6zbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatdt nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Hlektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezdt, mint arverési vevét a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az 4rverési jegyz6konyv aldirdsa céljabol a végrehaité irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételarat az drverési jegyz6konyv alairasinak napjatol
- ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétol - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elblegét elveszti.
A végrehajt6 a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevd az drverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitisat koveté 30 napon belill masodik arverést
kell tartani. A masodik arverésre az ¢lsé drverésre vonatkoz6 szabdlyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezé nem
arverezhet. Ha a tovabbi 4rverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilénbdzetet a mulasztd arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosit6 birdsag ot a kiilonbozet megtéritésére
kételezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megéllapitasat kéveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtaséra kertil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezardsit kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovébbi informaciok az ingatlanarverésrol (az drverezokre vonatkozd jogszabilyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételdr megfizetése, ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus érverési hirdetmények
nyilvéntartasaban elérhet6k a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdanti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartdsabdl, a becsérték
ismételt megdllapitasatol — végrehajidsi kifogds eliterjesziése esetén pedig a becsériék targydban hozott jogerds birdsdgi
hatdrozat kézhezvételéidl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsériék alapjdn elkészitets,
Jfolyamatos drverezés irdnti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idopontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre
keriilt, a végrehajto az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsériéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megdllapitasa irant.
Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsril szolo 1994. évi LIII torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajrdsi eljdrds szabdlyait és az
elBterjesztG jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértl intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstSl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet
eld. A kifogdst a végrehajtondl kell benyiijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrél sz616 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Fi, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birésdgi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kozvetlen banki
drutaldssal az illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy késcpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett ,sdrga csekk”)
haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzit, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdsdgok
kézponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlatté tel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utin tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az
arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Szekszérd, 2026.03.09.
dr. Marsai Zoltin
6nall6 birésagi végrehajtd
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