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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

TKK Talentis Kézponti Kiweteléskezel6 Zrt. végrehajtast kérd és tirsa(i) (hivatkozasi szama: 83622/475677837),

Kamenszkiné Habinyik Zsuzsanna adds ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a
kovetelés(ek) behajtasa érdekében adés(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrol sz6l6 1994.évi LI tdrvény
(tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki. '

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Fucsala Agnes Déra kozjegyzd 42014/1730906/2024 szami hatirozata alapjan dr. Fucsala Agnes
Déra kozjegyzd a(z) 42014/1/70697/2024/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, KOLCSONTARTOZAS cimen fennallé
1 309 884 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

TKK Talentis Kézponti Koveteléskezel Zrt.  Kamenszkiné Habinyak 0067.V.0621/2024 KOLCSONT ARTOZAS 843 394 Ft
(91898/475679635) Zsuzsanna
TKK Talentis Kézponti Koveteléskezeld Zrt.  Kamenszkiné Habinyak 0067.V.0624/2024 KOLCSONT ARTOZAS 551 647 Ft
(69756/475679715) Zsuzsanna
TIT AN FAKTOR PENZUGYI ES Kamenszkiné Habinyak 0067.V.0175/2025 KOLCSONT ARTOZAS 975 903 Ft

SZOLGALTATO ZRT

Zsuzsanna

(4294_Kamenszkiné Habinyak Zsuzsanna_VH)

cime: 7140 Bitaszék, Kertalja utca 32., megnevezése: Lakéhdz, udvar, gazdasagi épiilet 122 m2
fekvése: Bataszék belteriilet, helyrajzi szdma: 1404.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzb tulajdonsagai:Lakéhiz, udvar, gazdasagi épiilet 122 m2 A kakéhdz, kh. 50 m2, falazata vilyog,

tetészerkezet fa+ cserép.Hagyomanyos fiités
Helyiségei: 2 szoba, fiirdoszoba , we. Kozmiivesitettsége:viz, villany, csatorna, (gdzcsonk). A fényképfelvétel ¢ az ingatlan leirasa
tijékoztatd jellegii, javasolt a helyszinen tijékozédni.,

Az ingatlan telki szolgalmi joggal terhelten, bekdltdzhetéen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi ara: 10 000 000 Ft,

arverési eloleg: 1 000 000 Ft,

licitkiiszob: 200 000 Ft.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Bank Nyrt Szekszird, 11746005-20123361. )

Az atutalasi megbizdson kdzleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR Altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor megtekinthetd.

’

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezd§ és befejezd idépontjat az alabbi tiblazat tartalmazza. |
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.03.20. 2026.04.09. 08:00 9 000 000 Ft.
2. szakasz 2026.04.09. 08:00 2026.04.29. 08:00 7000 000 Ft.
3. szakasz 2026.04.29. 08:00 2026.05.19. 08:00 5 000 000 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az éarverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatdrozott minimél 4ron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezodik, nem nyilik meg a kévetkezd
szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarisra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszéban a szakasz befejez6dését megelézd 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat
érkezik az darverés adott szakasza a vételi ajinlattételid] szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezérja és kdzzéteszi abban a lezards iddpontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kozzétételi idétartam hany szdzalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezé idépontot, melyek kozétt a
hirdetmény nem volt elérheté a felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekoltézhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorményzatnak
arverésen gyakorolhat eléarverezési joga van. A Polgéri Torvénykonyvrol sz616 2013. évi V. torvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan elbarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eloterjesztve igazolhatja. Az
drverezés soran a kiilonb6z6 jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok ko6z6tt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen t6bb
elbarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsiban gyakorolja el6arverezési jogat, a
t6bbi eldarverezésre jogosult ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozédsaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb dsszegii

vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzoé O tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kdrben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti t6rvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajté
feleléssége kizart illetve a végrehajté felelosségét kizarja. Egynttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran
az eljar6 végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(okyrél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetoen torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét felelésség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljardé végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsiba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tijékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabélyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogk6vetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételt6l eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalé feleldsségi korébe tartozik és annak elmulaszidsa a licitalé és arverési vevd terhére esik, Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kézzétett adatok valédisagaért a regisztralt felhasznAlok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverdsi
hirdetményekben és drverésekrdl sz0lo egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsigainak teljes korii ismertetését, a kozzététel irant intézked6 végrehajtdé vagy a kar részérdl a vagyontirgy fizikai, miszaki
allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy felhasznal6 altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelésséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal
megfizeti vagy a kdvetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyité erejii maganokirattal bejelenti(k) illetdleg keéri(k) az arverés elhalasztisat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, ugy a vételi ajanlattételi idotartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehaijto a licitnaplé lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklodoket/arverezbket, hogy a fenti birosigi végrehajtis Gtjdn behajtando, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hémyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kivetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgéltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllé koveteléseiket — kiilon 4gazati jogszabdly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé
drverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatds felfiiggesztésérél vagy
korlatozasar6l nincs tudomasa. Etté] fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossagi felhaszndlo a vizmii-szolgaltatasrol szol6 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolé 58/2013. (1.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb 4gazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsdban fennalld
dijtartozasanak, valamint a korlatozas feloldasaval €s a vizmii-szolgaltatds visszadllitdsaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kételes

igazolni a vizmii-szolgaltatd felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban valé kozzétételér6l. Az arverés
kézhirré tételéhez fiiz6dé jogkovetkezmény a hirdetmény koézzétételétdl a licitnaplé lezardsaig torténd kozzétételhez (kbzzétételi iddtartam)
fiiz6dik. Nem tekinthet6 kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasa a kzzétételi id6tartam 10%-at meghalad6
idétartamban nem volt elérhetd a felhaszndlok szdmara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus titon, a Magyar Bir(')ségi Végrehajti Kar altal mikdodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezdi
mindségben torténd belépésre az drverezbk elektronikus nyilvantariggiba bejegyzett felhaszndl jogosult az e célbol megdllapitott és aktivalt



telhaszndléi nevének és jelszavanak megadasival. Az srverezok elektronikus nyilvéantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezként (6rténd hasznalatinak feltételeit rogzité felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat clfogadta. Az
arverezk clektronikus nyilvéntartasiba térténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az drverezd adatainak igazoldséra szolgal6 iratok
bemutatasa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely nallé birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivand felhasznaloé mar szerepel az drverezdk nyilvantartisaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelozden legalibb 3
munkanappal megelézden eléterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténdé hasznélatahoz
szitkséges felhasznaldi nevet és jelszot az eljaré végrehajto aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikiltasi dra 10%-4nak megfeleld arverési
eldleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy 4tutalta a OTP Bank Nyrt Szekszard, 11746005-20123361 szAmu végrehajtéi letéti szamléra és az
elbleg a letéti szamlén joviirasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezOként torténd
hasznélatéhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel cgyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivilds utan, az
arverezd, az arveréshez tartozo licitnapld lezarasdig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat osszegének megadisival
elektronikus tton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozd licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentcbb
meghatérozott licitkiiszb dsszegével az clozoleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arwerési Rendszerben.
A licitnaplé lezérasénak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté drverezét, mint drverési vevit a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzbkonyv alirasa céljabol a végrehajté irodajiban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elblegét elveszti. Az Arverési vevb koteles a teljes vételarat az drverési jegyz6konyv aldirasanak napjatol
- ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirilé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétdl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy gtutalni a végrehaijt6i letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb dsszege vagy mas fontos koériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az drverési vételdrat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitdsat kévetd 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A masodik drverésre az elsb drverésre vonatkozd szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezb nem
srverezhet. Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
Kkiilonbozetet a mulasztd arverdsi vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birosig 4t a kiilonbdzet megtéritésére
kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitasit kovetd 15 napon
beliil folyamatos &rverezés iranti hirdetmény kibocsajtaséara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezérasat koveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasabo! az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanérverésr6l (az arverezokre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételdr megfizetése, ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények

nyilvantartisaban clérhet6k a https:/arveres. mbvk.hu internetcimen.

A Vit 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa irdnti kérelem bedrkezését kivetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdabdl, a becsérték
ismételt megallapitdsatél — végrehajtdsi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozott jogerds birdsdgi
hatdrozat kézhezvételétl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett,
folyamatos drverezés irdnti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mar kozzétételre
keriilt, a végrehajté az drverés befejezését kiveiden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése

szerinti ismételt megdllapitdsa irdnt.

Tajékoztatom, hogy a birdsagi végrehajtasrél sz6l6 1994. évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjén a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elGterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérid intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szdmitott 15 napon belil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet
el6. A kifogdst a végrehajténdl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIHI. torvény (Itv.) 43. §
(8} bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Iv. 74. § alapjan a Birdsdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kozvetlen banki
drutaldssal az illetékes birésdg eljardsi illeték beszedési szémldjara, vagy késcpénz-atutaldsi megbizds (birésdgon rendsceresitett ,, sdrga csekk”)
haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €8 ingatlaniigyi hatosagot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetdtiblijin a vételi ajinlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejirta utin torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az
srverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Szekszard, 2026.03.09.
dr. Marsai Zoltin
onallé birdsagi végrehajtd
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