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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

_\.. OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 571390_436260/ 100015524),

L\(b Pap Antal adds ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa
érdekében adds(ok) tulajdondban 4llé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrdl szol6 1994.évi LIL torvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Fiileki Laszlé kozjegyzé 33011/(/31160/2022/3 szami hatérozata alapjan dr. Fiileki L4szlé
kizjegyzé a(z) 33011/1770160/2023/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, kdlcsondsszeg cimen fennalls 562 022 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

INTRUM ZRT. Pap Antal 0767.V.1215/2018 DIITARTOZAS 44 522 Ft
(8238300015320_VH)

DEFACT ORING Zrt. Pap Antal 0767.V.0670/2024 kolcsondsszeg 166 214 Ft
(6306534974/86175)

OTP Faktoring Zrt. Pap Antal 0767.V.0760/2024 kolcsonosszeg 193 854 Ft

(571527_480202/ 100018077)

cime: 7020 Dunaféldvar, Vilgy utca 40.,
megnevezése: kivett lakéhdz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: DUNAFOLDVAR BELTERULET,

helyrajzi szama: 2964.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Az ingatlan megnevezése kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet. A teriilete 269
m2.

A féépiilet jellemzéi:

- foldszintes

- alapozasa nincs, szigetelése nines

- falazata vilyog-tégla

-kora 80 év, dllapota kizepes

- alapteriilete 80m2

- fiitése hagyomanyos

- kozmiivesitettsége: vezetékes viz, villany, csatorna
Melléképiilet 2 db kamra.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan Keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 750 000 Ft,

arverési elleg: 175 000 Ft,

licitkiiszéb: 35 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezdé és befejez6 idpontjat az aldbbi tablazat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Bank Nyrt., 11746005-25747140. .

Az atutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszamot, az EAR Aaltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat,

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilr6l pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
iddpontban lehet megtekinteni.




Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé6 idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat Gsszege:
1. szakasz 2026.04.13. 2026.05.03. 15:00 1575 000 Ft.
2. szakasz 2026.05.03. 15:00 2026.05.23. 15:00 1225 000 Ft.
3. szakasz 2026.05.23. 15:00 2026.06.12. 15:00 875 000 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgdlja, hogy az adott szakaszban
legalibb a meghatirozott minim4l 4ron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejez8dik, nem nyilik meg a kdvetkez6
szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezérasra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetG! Ha az 4rverés barmely szakaszéban a szakasz befejez8dését megel6zé 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat
érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szimitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének
id8pontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezérés idSpontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kozzétételi idétartam hany szazalékaban volt elérhet6 a felhasznalok szaméra, és azt a kezdd és befejezd idSpontot, melyek kdzott a
hirdetmény nem volt elérhet8 a felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendé - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorményzatnak
érverésen gyakorolhato eldarverezési joga van. A Polgéri Torvénykonyvrél sz616 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostérs az elévasarlasi jogot végrehajtisi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivéan el6arverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl elterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kiilonbdz6 jogszabéalyokon alapuld eléarverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesil. Ha az drverésen tobb
eléarverezésre jogosult vesz részt és az egyikitk a legmagasabb dsszegli, érvényes vételi ajénlat vonatkozisiban gyakorolja el64rverezési jogat, a
tobbi eldarverezésre jogosult ugyanezen osszegii vételi ajanlat vonatkozasiban elSarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb Gsszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sorén a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzé 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kirben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozisaban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn
az eljard végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvintartdsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan tehetlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) ltal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthatd.

Az eljaro végrehajté kifejezetten felhivja a licitilok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapcsolatban
feltsltstt képfelvétel kifejezetten tijékoztatd jellegii, mely tényt a felhaszndlasi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitdl és arverési vevd terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznilasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kdzzétett adatok valddisigaért a regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhaszndlé tudomaésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési
hirdetményekben és arverésekrél sz6l6 egyéb tajékoztatiasokban az Arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonségainak teljes korii ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérl a vagyontirgy fizikai, miszaki
allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - 16bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyité erejii maganokirattal bejelenti(k) illetleg kéri(k) az arverés ethalasztdsat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, tgy a vételi ajanlattételi idStartam vége elétt a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elérverezésére nem keril sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehaito a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklddBket/arvereziket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtds jan behajtandd, az értékesitend$ ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kovetelésrl nincs tudomdsa. Egyes kdziizemi szolgéltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdenjogot szerzd
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgdltatis felfiiggesztésér8l vagy
korlatozasaré] nincs tudomasa. Ettdl fiiggetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmii-szolgdltatast igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhasznald a vizmii-szolgaltatasral sz616 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz616 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsiban fennalld
dijtartozasanak, valamint a korlatozds feloldaséval és a vizmii-szolgaltatds visszaallitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmii-szolgaltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban valo kozzétételérdl. Az arverés
kézhirré tételéhez fiiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezarisig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idbtartam)
fiizédik. Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idétartam 10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérhet a felhasznalok szamara.




Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus Uton, a Magyar Biroségi Végrehajtéi Kar altal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezgi
mindségben torténd belépésre az arverezék elektronikus nyilvantartisdba bejegyzett felhasznalé jogosult az ¢ célbol megallapitott és aktivalt
felhasznaloi nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverez6k elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatanak feltételeit rogzit6 felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezk elektronikus nyilvantartasdba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazolasara szolgald iratok
bemutatasa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birdsagi illetve térvényszéki végrehajtondl kérhets. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivané felhasznalé mdr szerepel az arverezék nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zden legalibb 3
munkanappal megeldz8en eléterjesztett aktivaciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezdként torténd hasznilatdhoz
sziikséges felhasznaloi nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az arverez§ az ingatlan kikialtasi 4ra 10%-4anak megfelelé arverési
eléleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Bank Nyrt., 11746005-25747140 szamu végrehajtoi letéti szamléra és az eldleg a letéti
szamléan jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténé hasznalatihoz
az is szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utdn, az arverezd, az
arveréshez tartozo licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhaszndloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus
uton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rgziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb
meghatarozott licitkiisz0b 8sszegével az el6zbleg kbzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezd vételi ajdnlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverez6t, mint arverési vevét a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6kényv aldirdsa céljabol a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az drverési vevo koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokdnyv alairdsanak napjatél
- ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirald hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehaijté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos kéoriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vev az arverési vételarat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségének megéllapitasat koveté 30 napon beliill masodik arverést
kell tartani. A masodik 4rverésre az elsd arverésre vonatkozd szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszté drverezé nem
arverezhet. Ha a tovabbi Arverezés soran kevesebbet ajénlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilonbozetet a mulasztéd rverési vevod koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosit6 birosag 6t a kiilonbézet megtéritésére
kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti rverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara kerdil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérdsat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciék az ingatlanarverésrdl (az arverezdkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus érverési hirdetmények

nyilvéantartasaban elérhet6k a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését koveté munkanapon a végrehajtod
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisabol, a becsérték
ismételt megdllapitasatél — végrehajidsi kifogds elGterjesziése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsdgi
hatdrozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett,
Jolyamatos drverezés iranti dj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontidban az drverési hirdetmény mar kozzétételre
keriilt, a végrehajto az drverés befejezését kivetSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megdllapitasa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrol sz616 1994. évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljdrds szabalyait és az
elSterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet
eld. A kifogast a végrehajténdl kell benyiijtani a végrehajtast foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekidl sz6lo 1990. évi XCIII toérvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kozvetlen banki
dtutaldssal az illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizas (birdsdgon rendszeresitett |, sarga csekk”)
haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatdésagot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kézponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel idotartamaira tegye
kozzé, majd annak lejirta utin torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az
arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Budapest, 2026.03.24.
Bernschiitz Istvin
6nall6 birdsagi végrehajtojelolt
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