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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtist kérs és tarsa(i) (hivatkozasi szdma: 98611472, OU-DDK-FK-10-729-0063),

Pusztai Edit adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben téjékoztatom a feleket és ¢rdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtdsa
érdekében ados(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a bir6sagi végrehajtasré] sz6l6 1994 évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtist Dr. Nemes Magdolna kozjegyzé 54016/0/31073/2012/1 szémn hatérozata alapjén Dr. Nemes
Magdolna kozjegyzé a(z) 54016/1/70046/2014/2 szimon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, kdlcsdndsszeg cimen fennalls
629 706 Ft foksvetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

EOS Faktor Zrt. Pusztai Edit 0067.V.0299/2025 DIJTARTOZAS 71 050 Ft
(F11733312_20344010_20241211_2)

CENTRAL WORKOUT PENZUGYI ZRT. Pusztai Edit 0067.V.16527/2024  kolcsontartozas 11 437 987 Ft
Erinum Capital Pénzugyi Szolg. Zrt. Pusztai Edit 0067.V.4635/2024 dij 258 752,00
(211073_vh)

Generali Biztosité Zrt. Pusztai Edit 0067.V.10778/2024  BIZT OSIT ASI SZERZODES 101 563 Ft
(95895004837196700 EL0O20230528-0530VH)

INTRUM ZRT. Pusztai Edit 0067.V.1302/2024 TELEFONSZOLG .SZERZODES 36 344 Ft
(826520002032_VH)

Magyar Biztositék Szovetsége Pusztai Edit 0067.V.1946/2024 SZERZODESEN KIVULI 152 404 Ft
(27065322R2-16101) KAROKOZAS

MR Kozosségi Lakasalap Kozhasznt Nonprofit Pusztai Edit 0067.BV.0059/2024  ZALOGJOGOSULT 4 603 209 Ft
Kft. BEKAPCSOLODASA

NAYV Tolna Megyei Adéigazgatosig Pusztai Edit 0067.AV.0164/2024  végrehajtési koltség 90 000 Ft
(8341761939)

OTP Faktoring Zrt. Pusztai Edit 0067.V.16276/2024 kolesonasszeg 193 774 Ft
(OU-DDK-FK-10-9K6-0035)

TKK Talentis Kozponti Kéveteléskezelé Zrt. Pusztai Edit 0067.V.10478/2024 HITELSZERZODES 250 000 Ft
(12.56/165/5)

Tolna Megyei Kormanyhivatal Pusztai Edit 0067.V.1163/2018 BERLETI SZERZODES 523 206 Ft

(TOB/21/123/2018.)

cime: 7100 Szekszard, Kapisztrin utca 4., megnevezése: -
fekvése: SZEKSZARD BELTERVLET, helyrajzi szama: 3150/A/1.
tulajdoni hényad: 1/1,

Jjellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz5 tulajdonsagai: -, TArsashazi lakas 120 m2

350 m 2 -es telken levé 2 lakdsos tirsashdz egyik lakasingatlana.

A homlokzati nyildszarék régi fa ablakok karbantartott illapothan vannak, redsnnyel felszerelve.
A lakds helyiségei, jellemzéi: 2 szoba, 1 hdlészoba, 1 konyha, 1 fiirdsszoba+1 WC, 1 nyiri konyha, -

Az ingatlan tehermentesen, bekoltdzhetéen keriil drverésre.

Az ingatian becsértéke/kikialtasi ara: 33 000 000 Ft,

arverési elSleg: 3 300 000 Ft,

licitkiiszob: 330 000 Ft.

A végrehajtdi letéti bankszamla széfma: OTP Bank Nyrt Szekszdrd, 11746005-20123361.

Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.
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Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor megtekintheto.

Vételi ajanlattétel idétartama: 2026.03.27.-t61 2026.05.26. 10:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakasziban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek &sszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) 6sszege:

Kezdd idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat 6sszege:
1. szakasz 2026.03.27. 2026.04.16. 10:00 33 000 000 Ft.
2. szakasz 2026.04.16. 10:00 2026.05.06. 10:00 33 000 000 Ft.
3. szakasz 2026.05.06. 10:00 2026.05.26. 10:00 33 000 000 Ft.

Az drverés (licitilds) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatérozasra. Ha az drverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatérozott minimal aron vagy af516tt érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkez
szakasz. T4jékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjdn automatikusan lezirasra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezddését megeléz6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat
érkezik az 4rverés adott szakasza a vételi ajdnlattételtdl szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezéras iddpontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kozzétételi idétartam hany szdzalékaban volt elérhetd a felhaszndlok sziméra, és azt a kezd6 és befejezd idépontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhaszndlok szaméra

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozd egyes szabéalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozheté Allapotban értékesitendé - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormdanyzatnak
arverésen gyakorolthaté eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykdnyvrél sz616 2013. évi V. torvény (tovébbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjén a tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan eldarverezési jogot gyakorolni, e jogit kizarélag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténdl eloterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a killénbdzd jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb
eléarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsaban gyakorolja eléarverezési jogat, a
tébbi eldarverezésre jogosult ugyanezen dsszegil vételi ajanlat vonatkozdsaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarlag magasabb &sszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd vj tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajté
felelossége kizart illetve a végrehajt6 felelésségét kizdrja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtisi eljaras lefolytatasa soran
az eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kvetden térlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét feleldsség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaré végrehaijté kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizbdik. Az ingatlan valds természetbeni 4llapota a képfelvételtdl eltérhet. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
k6zzétett adatok valodisagaért a regisztralt felhasznélok tartoznak felelosséggel. A felhaszndlé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverdsi
hirdetményekben és arverésekrdl szolé egyéb tajékoztatasokban az 4rverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontéargy tulajdonségainak teljes korli ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miliszaki
allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy felhasznal6 4ltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért véllalt felelosséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalébb teljes
bizonyité erejii maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztisst, tovabba a végrehajtasi eljdris(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, Gigy a vételi ajanlattételi idotartam vége eldtt a végrehajté a licitnapldt lezarja és ezzel az ingatlan elérverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnapl6 lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Thjékoztatom az érdekléddket/drvereziket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtds vitjan behajtandd, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kdveteléseken feliil a végrehajténak egyéb koévetelésrol nincs tudomdisa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennéllé koveteléseiket — kiilon 4gazati jogszabély alapjén, jelen eljarson kiviil - a tulajdonjogot szerzd
drverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesitheto!

Eljar6 végrehajté kifejezetten felhivia az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintdé vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérol vagy
korlatozasardl nincs tudomasa. Ett8] fliggetleniil az drverési vev, mint az ingatlan vonatkozédsdban vizmi-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhasznal6 a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisard] sz616 58/2013. (I1.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvénygly gs rendeletek rendelkezései alapjin az ingatlan vonatkozdsdban fennalld



dijtartozésanak, valamint a korlatozés feloldéséval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmii-szolgaltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus 4rverdsi hirdetmények nyilvantartdsaban valé kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6dé jogkovetkezmény a hirdetmény kézzétételétl a licitnaplé lezérasig t0rténd kozzétételhez (kozzétételi idbtartam)
fiiz8dik. Nem tekintheté kozzétettnek az drverds, ha az elektronikus arverdsi hirdetményck nyilvantartdsa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladé
idétartamban nem volt elérheté a felhasznalék szdméra.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa nyilvanos, diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal miikédtetett
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
mindségben tirténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartdsiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt
felhasznaléi nevének és jelszavanak megadésaval. Az drverezék elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatinak feltételeit 10gzit6 felhasznalasi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezbk elektronikus nyilvéntartdsdba torténdé bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazolasara szolgdlo iratok
bemutatésa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nall6 birdsigi illetve térvényszéki végrehajténal kérhetd. —"Ha a vételi
ajénlatot tenni kivéno felhasznalé mér szerepel az drverezok nyilvantartaséban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézoen legaldbb 3
munkanappal megeldzden cléterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elekironikus Arverési Rendszer érverezéként torténé hasznilatihoz
sziikséges felhasznil6i nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az drverezé az ingatlan kikialtasi dra 10%-dnak megfelelé arverési
elbleget a végrehajtonil letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Bank Nyrt Szekszdrd, 11746005-20123361 szimi végrehajtéi letéti szamldra és az
eldleg a letéti szdmlan jovairdsra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus 4rverési rendszer drverezéként torténd
hasznélatdhoz az is szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivélasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriilisn. Az aktivalds utén, az
arverezd, az arveréshez tartozé licitnapl6 lezérdsaig az aktivalt felhasznal6i nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadisaval
elektronikus tton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kbzzéteszi az drveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb

meghatérozott licitkiiszob Gsszegével az elozBleg kbzzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevé rverezd vételi ajanlatét nem vonhatja vissza!
A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezérisinak idSpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté Arverezét, mint drverési vevit a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv alairdsa céljabol a végrehajté irodajdban a felhivis kézhezvételétsl szamitott 15
napon beltil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverési vevé koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzbkonyv aldirdsanak napjatol
- ha pedig az 4rverést jogorvoslattal tAmadtdk meg, a jogorvoslatot elbiralé hatérozat rendelkezése szerint annak Jjogerdre emelkedésétdl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.

A végrehajté a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztist adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Osszege vagy mas fontos kérillmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vevd az arverési vételdrat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megéllapitasat koveté 30 napon beliil méasodik arverést
kell tartani. A mdsodik arverésre az elsé arverésre vonatkozé szabélyok az iranyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezé nem
arverezhet. Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajénlanak, mint amennyit a mulaszté irverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
killénbézetet a mulaszt6 arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtdst foganatositd birésig 6t a kiilonbdzet megtéritésére
kételezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocséijtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6é lezérdsat koveté 30. napon automatikusan térli az elektronikus 4rverdsi hirdetmények
nyilvantartdsabél az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozé licitnaplét.

Fenti valamint tovabbi informédciok az ingatlanarverésrél (az drverezékre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételdr megfizetése, ismételt Arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elekironikus arverési hirdetmények
nyilvéntartisaban elérhet6k a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivets munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdniartdsdbol, a becsérték
ismételt megdllapitdsdtol — végrehajtdsi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott Jjogerds birdsdgi
hatdrozat kézhezvételétsl — szamitott 30 napon belil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett,
Jolyamatos drverezés irdnti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontiaban az drverési hirdetmény mdr kozzétérelre
keriilt, a végrehajté az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140, § (8) bekezdése

szerinti ismételt megdllapitasa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrol sz016 1994. évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elGterjeszt jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértS intézkedés (mulasztis) ellen a kézbesitéstdl szamitort 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjessthet
eld. A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajidst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIII. twrvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kozvetlen banki
dtutaldssal az illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-druraldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,sdrga csekk”)

haszndlatdval fizethet meg.
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HATOSAGIFELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatdésiagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kézponti honlapjan az ingatlan-drverési hirdetményt a hirdetétablijin a vételi ajinlatté tel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejirta utin tordlje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az

drverés kitizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba,

Szekszard, 2026.03.13.
dr. Marsai Zoltin

Snalld birésagi végrehajté
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