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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtist kérg és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 98800582),

Csima Zoltin adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és-érdekelteket, hogy a koveteleés(ek) behajtisa
érdekében adds(ok) tulajdondban all6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrol szolé 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmeében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Dr. Pdlné Dr. Gesztesi Szilvia Birosig 14020/0/70440/2013/2 szamu hatérozata alapjén a(z) Dr.
Palné Dr. Gesztesi Szilvia Birésdg a(z) 14020/1731369/2012/1 szamon kiallitott végrehajthat6 okirattal rendelte el, Kolesontartozés
cimen fennall6 452 331 Ft fokovetelés és jarulékai behajtdsa irant.

Tovébbi végrehajtasi tigyek:
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Magyar Faktorhaz Zrt. Csima Zoltan 0067.V.0788/2018 KOLCSONTARTOZAS 228 956 Ft

(6859/24475)

OTP Faktoring Zrt. Csima Zoltan 0067.V.1130/2013 Kolcsontartozas 891 973 Ft

(98889920)

OTP Faktoring Zrt. Csima Zoltan 0067.V.1097/2014 KOLCSONT ARTOZAS 452 574 Ft

(OU-DDK-FK-12-F42-0027)

INTRUM ZRT. Csima Zoltan 0067.V.0481/2019 FOLYOSZAMLA SZERZODES 79 700 Ft

(073093669416-VH)

MKK Magyar Kéveteléskezeld Zrt. Csima Zoltan 0067.V.0043/2026 KOLCSONT ART OZAS 101 175 Ft

(V-4088759)

MKK Magyar Koveteléskezelé Zrt. Csima Zoltan 0067.V.0044/2026 KOLCSONTARTOQZAS 86 650 Ft

(V-4088760)

Magyar Allam Csima Zoltan 0067.BV.0010/2024  ZALOGIOGOSULT 1295611 Ft
BEKAPCSOLODASA

cime: 7144 Decs, Tervutca 7., megnevezése: kivett lakéhdz, udvar,
fekvése: Decs belteriilet, helyrajzi szama: 760.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonségai: -, Lakéhaz, udvar 1425 nm . Lakéhdz foldszintes, késziiltségi foka: 100%,
alapzata:beton, részben felvizesedett, falazata: tégla, cseréptetd, kh80 éves, jo dllapoti, alapteriilete: 68 nm. kézmii:viz, gdz, villany,
csatorna. Az add-és értékbizonyitviny az ingatlan kiilsé megtekintése alapjin keriilt kidllitisra. A fényképfelvétel és az ingatlan
leirisa tdjékoztaté jellegii, javasolt a helyszinen tajkozddni., -

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 4 500 000 Ft,

drverési eldleg: 450 000 Ft,

licitkiiszsb: 90 000 Ft.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Bank Nyrt Szekszard, 11746005-20123361. )

Az dtutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi

karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils6 szemrevételezéssel barmikor megtekintheté = ] : —
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Vételi aidnlattétel idétartama: 2026.04.16.-t61 2026.06.15. 10:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezdS és befejezd id6pontjat az aldbbi tablazat tartalmazza.

Az Arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) 6sszege:

Kezd6 idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajinlat dsszege:
1. szakasz 2026.04.16. 2026.05.06. 10:00 4 500 000 Ft.
2. szakasz 2026.05.06. 10:00 2026.05.26. 10:00 4 500 000 Ft.
3. szakasz 2026.05.26. 10:00 2026.06.15. 10:00 4 500 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az Arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaitaknak megfeleléen keriilnek
meghatédrozéasra. Ha az drverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban
legaldbb a meghatarozott miniméal 4ron vagy af6litt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezd
szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6z6 &t percen beliil ujabb vételi ajanlat
érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezdrds idopontjat, azt, hogy az drverdsi
hirdetmény a k6zzétételi id6tartam hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznaldk szadmara, és azt a kezd6 &s befejezd idépontot, melyek kozétt a
hirdetmény nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL. torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekéltézhetd allapotban értékesitendé - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkorményzatnak
arverésen gyakorolhato elbarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl sz016 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elovasarlasi jogot végrehajtisi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan elbdrverezési jogot gyakorolni, e jogat kizar6lag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal eldterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kiilsnbszé jogszabalyokon alapulé elbarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb
elbarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 6sszegl, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a
t6bbi elbarverezésre jogosult ugyanezen §sszegii vételi ajanlat vonatkozésiban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb 6sszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordan a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzé 1ij tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a végrehajtd
felelossége kizart illetve a végrehajtd felelbsségét kizrja. Egyttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatasa sordn
az eljaré végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartdsiba az ingatlannal kapcsolatban
feltltott képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizért, és a képfelvételekhez jogkovetkezmeény nem fiizdik. Az ingatlan valos természetbeni dllapota a képfelvételtol eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalo felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitilo és arverési vev( terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznildsi Szabélyzat 4. pontja alapjdn: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kézzétett adatok valodisagadrt a regisziralt felhasznaldk tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési
hirdetményekben és drverésekrfl szdl6 egyéb tdjékoztatasokban az Arverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsdgainak teljes kor(i ismertetését, a kizzététel irant intézkedd végrehajtod vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki
allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy felhasznalé 4ltal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelosséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyité erejii maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasit, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, gy a vételi ajanlattételi iddtartam vége eldtt a végrehaijtd a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnapld lezirasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklodoket/arverezbket, hogy a fenti birdsigi végrehajtds utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kdveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrol nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — killon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajté kifejezetten felhivia az Arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgéltats felfliggesztésérél vagy
korlatozasar6l nincs tudomdasa. Ettél fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossagi felhasznal6 a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolé 58/2013. (I1.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozisaban fennalld
dijtartozasanak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgéltatas visszadllitisival kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles

igazolni a vizmii-szolgaltaté felé. 8/2
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A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéantartisiban valé kozzétételérél. Az 4drverés
kozhirré tételéhez fiiz6dd jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétSl a licitnapld lezérasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idbtartam)
fiiz6dik. Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kzzétételi iddtartam 10%-4t meghaladé
idétartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szdmara.

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartiasa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlattétel idotartama alatt, elektronikus tton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar 4ltal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhet$ Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverez6i
minéségben t0rténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasdba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt
felhasznéloi nevének €s jelszavanak megadasaval. Az drverezok elektronikus nyilvantartdsdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer érverezoként torténé hasznalatanak feltételeit rogzité felhaszndlasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezOk elektronikus nyilvantartasaba torténé bejegyzés €s az adatvaltozds bejegyzése az arverezé adatainak igazolasira szolgdlo iratok
bemutatisa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birdsagi illetve t6rvényszéki végrehajténal kérheté. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivano felhasznalé mar szerepel az drverezok nyilvantartasaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megel6zben legalibb 3
munkanappal megelézden elbterjesztett aktivicids kérelme alapjin - az Elektronikus Arverési Rendszer 4rverezéként t6rténd hasznalatihoz
sziikséges felhasznaldi nevet €s jelszot az eljar6 végrehajto aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfelels arverdsi
eloleget a végrehajtonil letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Bank Nyrt Szekszard, 11746005-20123361 szdmu végrehajtoi letéti szimlara és az
elbleg a letéti szamldn jovdirasra keriilt. Ha az drverezé ingatlanszerzése engedélyhez kétott, az elektronikus arverési rendszer arverezoként torténd
hasznalatahoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivélas utin, az
arverezd, az drveréshez tartozo licitnaplé lezarasdig az aktivalt felhasznal6i nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat §sszegének megadasaval
elektronikus dton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elekironikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb
meghatérozott licitkiiszob Gsszegével az el6zdleg kozzetett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet az Hektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasanak idGpontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezét, mint drverédsi vevét a végrehaijté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverssi jegyzékanyv aldirdsa céljabol a végrehaijté iroddjaban a felhivés kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elblegét elveszti. Az drverési vevé koteles a teljes vételarat az drverési jegyzokonyv aldirdsdnak napjatél
- ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbirdlo hatdrozat rendelkezése szerint annak joger6re emelkedésétdl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtdi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehaijté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjed6 halasztast adhat, ha ezt a vételir nagyobb Gsszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A masodik drverésre az elsé arverésre vonatkozd szabélyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezé nem
rverezhet. Ha a tovéabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajantatként megtett akkor a
kiilonbbzetet a mulaszt6 arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsig 6t a kiilsnbdzet megtéritésére
kételezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti 4rverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat koveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtaséara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezérast koveté 30. napon automatikusan t6rli az elekironikus drverési hirdetmények
nyilvantartasabol az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciék az ingatlandrverésrél (az arverezbkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte]l feltételei és
tartama, a vételir megfizetése, ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus &rverési hirdetmények
nyilvantartasdban elérhetok a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovets munkanapon a végrehajio
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdabol, a becsérték
ismételt megdllapitdsdicl — végrehajtdsi kifogds elterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozott jogerds birdsdgi
hatdrozat kézhezvételétd! — szdmitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsériék alapjan elkeészitett,
Jolyamatos drverezés iranti 1j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mdr kézzétélelre
keriilt, a végrehajto az arverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése

szerinti ismételt megdllapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrél s=616 1994. évi LIl torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
eldterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstGl szdmitott 15 napon belill végrehajidsi kifogdst terjescthet
el6. A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz016 1990. évi XCIII. térvény (Iv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdagi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kiézvetlen banki
dtutaldssal az illetékes birosdg eljdrdsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendsceresitett , sdrga csekk™)
haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdsagok
kozponti honlapjan az ingatlan-drverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlatté tel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utin tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az
arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Szekszard, 2026.03.30.
dr. Marsai Zoltin
6nallé birésagi végrehajté
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