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0. ThY T INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 597348 455221/ 100022753),

Goman Sandor ados ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasr6l szold 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tlizok ki. ]

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Ficsor Arpad Tamis kozjegyz6 51019/0730805/2023/3 szamh hatérozata alapjan dr. Ficsor Arpad
Tamés kozjegyzé a(z) 51019/1771041/2023/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, kolcsondsszeg cimen fennallo
494 978 Ft fokdvetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi igyek:

!:, l N i l E ” u N i ] AMS. !"I i l;. . . m
EOS Faktor Zrt, Goéman Sandor 0767.V.1612/2017 DIITARTOZAS 113 989 Ft
(F11316081_11673278_20170324_2)

Medicredit Zrt Goéman Sandor 0767.V.1036/2022 BANKSZAMLASZERZODES 26 590 Ft
(medicredit_AB4991_130659VH)

Dunaféldvar Viros Onkorméanyzata Goéman Sandor 0767.AV.0001/2025 TARTOZAS 6 585 633 Ft

cime: 7020 Dunafoldvir, Liszt Ferenc utca 24,
megnevezése: Kivett lakaéhaz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: DUNAFOLDVAR BELTERULET,

helyrajzi szama: 2428.

tulajdoni hanyad: 6/48 (3/48+3/48)

jellege: lakéingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemzi tulajdonsagai: Az ingatlan megneveztése kivett lakadhaz, udvar, gazdasagi épiilet. Teriilete 777
m2.

A foépiilet jellemzdi:

- foldszintes

- falazata tégla

- életkora 40 év

- allapota gyenge

- alapteriilet 50 m2

- helyiségei: 2 szoba,konyha, kamra

- fiitése hagyomanyos

- kizmiivesitettsége: vezetekése viz, villany.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 700 000 Ft,

arverési el6leg: 70 000 Ft,

licitkiiszob: 14 000 Ft.

Az drverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek sszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejczéi idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Bank Nyrt., 11746005-25747140.

Az atutalasi megbizdson kozlemenykent minden esetben tintesse fel a végrehajtasi tigyszamot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilr6l pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett
iddpontban lehet megtekinteni.




Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajdnlat 6sszege:
1. szakasz 2026.05.14. 2026.06.03. 14:00 700 000 Ft.
2. szakasz 2026.06.03. 14:00 2026.06.23. 14:00 700 000 Ft.
3. szakasz 2026.06.23. 14:00 2026.07.13. 14:00 700 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatérozsra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatérozott minimal 4ron vagy afolott érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezédik, nem nyilik meg a kévetkezd
szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezarasra
kerill, tovabbi ajanlat, licit nem tehet6! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megeldz8 6t percen beliil ujabb vételi ajanlat
érkezik az é4rverés adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének
id8pontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezéras idopontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kbzzétételi idétartam hany szézalékaban volt elérhetd a felhasznaldk szamara, és azt a kezd6 és befejezd iddpontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérheté a felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozo egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltozhetd dllapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési &nkormdnyzatnak
arverésen gyakorolhat6 eldérverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. torvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizérolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl elSterjesztve igazolhatja. Az
arverezés sorén a killonbozd jogszabalyokon alapuld eléarverczési jogok kézétt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb
eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszeghi, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja eldarverezési jogit, a
tobbi eléarverezésre jogosult ugyanezen Gsszegii vételi ajanlat vonatkozdsaban elBarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb Osszegii

vételi ajanlatot tehet.

Az 4rverési vétel sorin a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzs @ tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht, 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajté felelSsségét kizérja. Egyiittal jelen hirdetményben rdgzitéste kerill, hogy a végrehajtisi eljars lefolytatdsa soran
az eljard végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvéntartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden térlésre nem keriilnek.

E kétben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljaré végrehajtd kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsiba az ingatlannal kapcsolatban
feltsltott képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A felt6ltdtt képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizért, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fliz8dik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtd] eltérhet. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valodisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési
hirdetményekben és arverésekrdl sz016 egyéb tdjékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontérgy tulajdonsagainak teljes korii ismertetését, a kdzzététel irant intézkedd végrehajtod vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki
allapotaért, minéségéért, tovabba a vagyontargy felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelésséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyité erejii maganokiratial bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi cljaris(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, gy a vételi ajanlattételi id6tartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehaijto a licitnaplé lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklGdéket/arverezdket, hogy a fenti birdségi végrehajtas tjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehaijtasi jogokkal biztositott kévetcléscken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomésa. Egyes kdziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztisi helyen esetlegesen fennallg koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjén, jelen eljardson kivill - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevin is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajtd kifejezetten felhivia az &rverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatds felfiiggesztésérd]l vagy
korlatozasardl nincs tudomasa. Ett6] fliggetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozésdban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossagi felhasznald a vizmii-szolgaltatasrél sz616 2011. évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarél sz6lo 58/2013. (I1.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozasdban fennall6
dijtartozasanak, valamint a korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitasaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elekironikus arverési hirdetmények nyilvantartdsiban valé kozzétételérdl. Az éarverés
kozhirré tételéhez fliz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezardsdig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idStartam)
fiizédik. Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi id6tartam 10%-4t meghalado
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.




Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezbk elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt
felhasznaloi nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezok elekironikus nyilvéntartdsdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznlasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezbk elektronikus nyilvantartdsdba térténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezé adatainak igazoldsira szolgilé iratok
bemutatasa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birdsagi illetve torvényszeki végrehajténal kérhetd. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivand felhasznalé mar szerepel az arverezdk nyilvantartisdban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6z8en legalabb 3
munkanappal megelézGen eldterjesztett aktivacids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznilatihoz
sziikséges felhaszndlGi nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi dra 10%-anak megfelel§ arverési
clbleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutaltaa OTP Bank Nyrt., 11746005-25747140 szami végrehaijtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti
szamlan jOvairasra keriilt. Ha az arverez$ ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elekironikus arverési rendszer arverezként torténd hasznalatdhoz
az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivilasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriilion. Az aktivalas utdn, az arverezd, az
arveréshez tartoz¢ licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhasznal6i nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat §sszegének megadasaval elektronikus
uton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételirat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb
meghatarozott licitkiiszOb dsszegével az el6z6leg kzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnanlé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl6 lezarasanak id8pontjsban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté rverez6t, mint arverési vevét a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer felitletén keresztiil, hogy az 4rverési jegyzékonyv alairasa céljabol a végrehaijto irodajaban a felhivds kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzOkonyv aldirasanak napjatél
- ha pedig az arverést jogorvoslattal tAmadtik meg, a jogorvoslatot elbirald hatérozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elflegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik drverést
kell tartani. A masodik arverésre az els6 arverésre vonatkozé szabilyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezé nem
arverezhet. Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 rverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilénbozetet a mulasztd arverési vevs koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtist foganatosit6 birdsag 6t a kiilonbézet megtéritésére
kételezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti rverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérsat kovet§ 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvantartasabdl az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlandrverésr§l (az arverezdékre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt Arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus &rverési hirdetmények
nyilvantartasaban elérhet6k a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdasa iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisabol, a becsérték
ismételt megdllapitasdtol — végrehajtasi kifogas elbterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsdgi
hatdrozat kézhezvételétGl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett,
Jolyamatos drverezés irdnti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjiaban az drverési hirdetmény madr kozzétételre
keriilt, a végrehajté az drverés befejezését koveten sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megallapitisa irdnt.

Tajékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrol szolo 1994. évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtisi eljards szabalyait és az
elGterjeszt8 jogdt vagy jogos érdekét lényegesen séri6 intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstd! szamitott 15 napon beliil végrehajidsi kifogdst terjeszthet
elé. A kifogdst a végrehajtonadl kell benyujtani a végrehajtast foganatosito birosagnak cimezve. Az illetékekrl sz6lo 1990. évi XCIIL térvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birdsagi Fizetési Portalrl inditott utaldssal, kdzvetlen banki
dtutalassal az illetékes birésidg eljardsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutalasi megbizas (birosagon rendszeresitett |, sdarga csekk™)
hasznalataval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdsagok
kézponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetdtablajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
ko6zzé, majd annak lejarta utan térdlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az
arverés Kkitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Budapest, 2026.04.21.
Bernschiitz Istvin
0nallé birdsagi végrehajtojelolt
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