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L-’%‘ﬁ“-t"'rt ANARVERESI HIRDETMENY

Nemzeti Ado-és Vamhivatal Tolna Megyei Adé-és VAmigazgatosiga végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 4088108781),
Balogh Roland adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket. hogy a kdvetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdonaban 4116 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolé 1994.évi LI térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Nemzeti Adé- és Vambhivatal Tolna Megyei Adé- és Vamigazgatosaga 8626917589 szami
hatarozata alapjan a(z) Nemzeti Ad6- és Vamhivatal Tolna Megyei Ado- és Vamigazgatosiga a(z) 8626917589 szamon kidllitott
kizigazgatasi hatarozattal rendelte el, ADOTARTOZAS cimen fennallé 633 911 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

m I“-”'” 5 l. L m
INTRUM ZRT. Balogh Roland 0767.V.0153/2017 KOLCSONTARTOZAS 38 999 It
(826740006931_VH)
OTP Faktoring Zri. Balogh Roland 0767.V.2932/2010 Kolesdntariozas 10 240 311 Ft
(117460369807120011784875)
MKK Magyar Koveteléskezeld Zrt. Balogh Roland 0767.V.0906/2020 TELEFONSZOLGALTATASI 46 495 Ft
(V-3130170) SZERZODES
1208 Faktor Zrt. Balogh Roland 0767.V.0011/20206 dij 96 321 It
(F11807793_20396399_20250822_2)
INTRUM ZRT. Balogh Roland (0808.V.5456/2019 TELEFONSZOLGALTATASI 159 444 Ft

SZERZODES

cime: 7051 Kajdacs, Pet6fi Sandor utca 58.,
megnevezése: Kivett lakohaz, udvar,
fekvése: Kajdacs belteriilet,

helyrajzi szama: 64.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzo tulajdonsagai: Az ingatlan megnevezése kivett lakohaz, udvar, teriilete 3 840 m2.
A foépiilet jellemzéi:

- féldszintes

- alapteriilete: 120 m2,

- falazata tégla, tet6 cserép

- életkora: 41 év

- helyiségei: 4 szoba, konyha, kamra, 2 fiirdészoba, el6szoba,

- fiitése: egyedi kozponti fiités

- kozmiivesitettsége: vezetékes viz, villany.

Melléképiilet: garazs, tarolo, olak.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 8 000 000 kt.

arverési eldleg: 800 000 Ft,

licitkiiszob: 160 000 Ft.

Az arverés elsé. masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a. melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezds és befejezd idGpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszamla szama: OTP Bank Nyrt., 11746005-25747140.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyvszamot. az EAR altal generalt egyedi
haraktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) eldre egyeztetett
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iddpontban lehet megtekinteni.

A fényvkeép tajékoztatéd jellegii. ajanlattétel elitt személyvesen gydzddjon meg az ingatlanrol!

Vételi ajdnlattétel idotartama: 2026.05.24.-t61 2026.07.23. 14:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miitkodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) sszege:

: | Kezdé idépont: Befejezd Le galacsozyabb vételi
- o - idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.05.24. 2026.06.13.14:00 | 7 200 000 Ft.
~ 2.szakasz 2026.06.13. 14:00 2026.07.03. 14:00 5 600 000 Ft. -
3. szakasz 2026.07.03.14:00 | 2026.07.23. 14:00 4000 000 Ft. '

Az arverds (licitalds) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig larl. Az drverés szakaszali a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. 1a az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgdlja. hogy az adott szakaszban
legalibb a meghatarozott minimal aron vagy afol5t érkezeti-e érvényes vételi ajanlat. ha érkezett az drverés befcjez6dik. nem nyilik meg a kivetkezd
szakasz. Tajékoztatom a felcket. egyben felhivom az drvercz8k figyelmét. hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejevésére — az drverés
esak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra. hogy az drverés befejezodik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjdn automatikusan lezirisra
keriil. tovdbbi ajanlat. licit nem tehetd! Ha az arverds barmely szakaszéban a szakasz befejezédésél megel6z$ 6t percen beliil Gjabb véieli ajanlat
érkezik az drverés adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének
idépontidban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezdrja és kozzéteszi abban a lezards idSpontjat. azt. hogy az arverési
hirdetmény a kozzétételi idétartam hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamadra. €s azt a kezdd ¢s befejezd iddpontot. melyek kdzott a

hirdetmény nem volt elérhetd a fethasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére. valamint elidegeniiésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekdltdzheté allapotban érickesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorményzatnak
drverésen gyakorolhatd elbdrverezési joga van. A Polgari Torvénykényvrdl szolo 2013, évi V. torvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja. amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan eléarverezési jogot gyakorolni. e jogat kizdrdlag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal. a végrehajtondl eléterjeszive igazolhatja. Az
drverezés soran a kiilonbozoé jogszabélyokon alapulé elddrverezési jogok kozo61t sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen t6bb
clbdrverezésre jogosult vesz részi és az egyvikiik a legmagasabb dsszegli. érvényes vételi ajanlat vonatkozdsaban gyakorolja elédrverezési jogdt. a
16bbi cléarverezésre jogosult ugyanezen dsszegll vételi ajanlat vonatkozasaban elddrerezési jogot nem gyakorolhat. kizdrolag magasabb dsszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sorin a végrehajtds ala vont ingatlant megszerzd 4j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. [ kirben a Vht. 137.8 (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is. ha nincs az
ingatlan-nvilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasdban a végrehajtd
felelbssége kizart illetve a végrehaitd feleldsségét kizdrja. Egytittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil. hogy a végrehajtdsi eljdras lefolytatisa sordn
az cljaré végrehajtonak hivatalos tudomésa nines az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett orvényen alapuld haszonélvezeti jog(okjrol. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetoen torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tdmasziott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a v égrehajtoval szemben ilven igény nem tamaszthatd.

Az eljird végrehajtd kifejezetten felhivja a licitdiok figyelmét arra. hogy az drverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal Kapesolatban
feltoltot képlelvétel kifcjezetten tajékoziato jellegii. mely tényt a felhaszndlisi szabdlyzat is tartalmaz. A feltohon képtelvétellel kapesolatos
valamennyvi igény Kizdrt. és a képlelvételekhez jogkovetkezmény nem flizodik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a kepfeheteltol eliérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitald feleldsséei kirébe tartozik és annak elmulasztdsa a lieitald ¢s drverdsi vevd terhére esik. Az
Flektronikus Arverdsi Rendszer (EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett. illetve a rendszerben
kézzdtett adatok v alddisdgadel a regisztralt felhasznalok tartoznak felelésségeel. A felhasznalé tudomasul veszi. hogy az *AR-ben kizzétett arverdési
hirdetményekben és arverésekrdl szold egyéb tajékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagvontargy tulajdonsdgainak teljes Kori ismertetését. a kizz&tétel irdnt intézkedd végrehajté vagy a Kar részErdl a vagyontdrey fizikai. miszaki
allapotddri. mindséeéért. toviabba a vagyontargy felhasznald dlal nem észielt hibdiér. hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adoést. hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést ¢s jarulékait kizdrdlag eljaro végrehajtonal
megfizeti vagy a kdvetelés jogosultja - tobb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes
hizonyité ercjii maganokirattal bejelentitk) itletdleg kéritk) a7z drverés elhalasztdsdt. tovabbd a végrehajtdsi cligrds(ok) Rkohségei kiegyenlitésre
keriilnek. tgy a vételi ajdnlatiételi idétartam vége eldtt a végrehajto a licimaplét lezdrja és czzel az ingatlan elarverczésére nem keriil sor. A jelen
bekesdésben foglaltakat olyan idépontig kel teljesiteni. ogy az eliird végrehajtd a licimaplo lezidrasa ¢rdehében drdemben inézhedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklodéket/arverezéket. hogy a fenti birdsagi végrehajtds OGan behajtandd. az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hdnyadra
bejegyvzett végrehajtasi jogokkal biztositont kiveteléscken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nines tudomadsa. Fgyes koziizemi szolgdhiatok
avonban a fogyasziasi helyen esetlegesen fenndlld kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabdly alapjan. jelen eljarison kiviil - a tulajdonjogot szerzb

arverési vevén is rvényesithetik. mely jelen eljdrasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

EBare végrehajto kiftjezetten felhivia az amerdsi vevd figyelmét arra. hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgaltatds felfliggeszidsérdl vagy
korlatozasard] nines tudomdsa. Eudl fliggetlentil az drverési vevd. mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmi-szolgaltatdst igényvbe vevd tulgjdonos.
mint lahossigi felhasamdlo a vizmi-szolgialtatdiseol 2010 2011, & COIND wnény egyes rendelhesdseineh vdgrehajtisarol szold 382015, (11.27.)
Korm. rendelet 72,8 (5) hekerdéee ¢ cgves eovéh dgazati timények és rendeletek rendelkesései alapjan oz ingatlan yonatkovdsdban fenndllé
dijtartozasinak. valamint o korldtozas feloldasayal és a vizmii-szolgilatis visszadllitdsaval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését Tehet kiteles

igazolni a vizmii-szolgaltato felé. 4/2



N Vht 3 AL S alapjan imézhedem jelen hivdetmémyneh az clekronikus drverdsi hirdetmény ok ny ilvantartasaban vald kzzdtdtelérdl, Az drnerds
Kiszhitré tételéhes fizadd joghdn ctkeszmény a hirdetidny kiz28@Gelétol a licinapld lezdarisdig 6rténd kizzStéwelhes (hizzdtéeli iditartam)
fiiz ik, Nem tekinthetd kizzétetnek az dnverds, ha az elektronibus arverdsi hivdetmény ck ny i dntartisa a ko zz¢iételi idotartam: T0%o-iat meghilada

iddtartamban nem volt elérhetéd a lelhaszndlok szamira.

Az elektronikus drverési hirdetmények nvilvantartisa nyilvanos. diimentesen megtekintheto.
Az gatlanra vételi ajanlatol a vételi ajanlatiétel iddtartama alatte clektronikus aton. o Magyar Birdsagi Végrehajtdi Kar dltal mukodtetett
hups:Zarveres.mby K. hu interneteimen elérhetd Elektronikus Anverdsi Rendszerben (EAR) Iehet tenni. A vételi ajantat tételéhey szitkséges inerezdi
mindségben 16r1énd beldépdsre az anverczok elcktronikus nyilvintartasiba bejepy zett felhaszndld jogosult az ¢ «élbdl megdllapitott és aktivalt
felhaszndloi nevének ¢s jelszan dnak megaddsinal. Az anverezok elekuronikus nyvilhvantartasaba biarmely szemdly vagy szerezet kérheti a fehvételét
aki az Elektronikus Arverdsi Rendszer drverezoként 16rénd hasznalatanak feltételeit rogrité felhaszndlasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezok elektronikus nyilvantartisiba 8rénd bejegyzds ¢s az adatvdllozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsira szolgdld iratok
bemutatasa és a bejeeyzés dijanak meglizetése mellett. személyvesen. barmely 8nallo birosagi illetve torvényszEki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a véweli
ajanlatot tenni kivano felhaszndld mar szercpel az drverezok nyilvantartdsaban. akkor — az arverés szakaszainak befejezdsét megeldzoen legaldbb 3
munkanappal megeldzden clbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként 16rénd haszndlatihoz
sziikséges felhaszniloi nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivilja amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltasi dra 10%96-dnak megfelelé drverési
eldleget a végrehajlonal letétbe helyezte. vagy atutaltaa OTP Bank Nyrt.. 11746005-25747140 szamu végrehajtoi letéti szamldra és az eléleg a letéti
szamlan jovairdsra keriilt. Ha az drverezé ingatlanszerzése engedélyhez kitdtl. az elektronikus drverési rendszer arverezéként t6rténéd haszndlatdhoz
az is sziikséges. hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivdlasi kérelemmel egyidejlileg csatolasra keriilion. Az aktivalds utdn. az arverezd. az
arveréshez tartozo licitnaplo lezarasdig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak. valamint a vételi ajdnlat dsszegének megaddsaval elekironikus

uton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti. és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnapiéban. Nem teszi
kézzé a véleli ajanlatot az Flektronikus Arverési Rendszer. ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladia meg legalibb a fentebb
meghatarozott licitkiisz6b dsszegével az elézbleg kizzétetl vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthets az Hlektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezarasdnak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezét. mint arverési vevél a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil. hogy az drverdsi jegyzokonyv alairasa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 135
napon beliil jelenjen meg: ha ezt elmulasztja. elélegél elveszti. Az arverési vevé kételes a teljes vételdrat az drverési jegyzokonyv alairdsdnak napjatol
- ha pedig az arverést jogorvoslatial tdmadidk meg, a jogorvoslatot elb{ralé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétél - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutaini a végrehajtdi letéti szamlara: ha ezt elmulasztja. elélegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat. ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mis fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevé az drverési vételarat nem fizelle meg az elsd drverés sikerielenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil méasodik arverést
kell tartani. A masodik drverdsre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezé nem
arverezhet. la a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak. mint amennyit a mulaszio arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilonbizetet a mulasztd arverdsi vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg. a végrehajlast foganatosito birdsag 61 a killonbozet megtéritésére
kotelezi!
Ha a VIt 155.§ (1) bek. a)-b) pontja. illetve a Vi 136.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos drverezds irdnti hirdetmény kibocesdjtasira keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezdrdsat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverdsi hirdetmények
nyilvantartasdbol az arverési hirdeiményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlandrverésrdl (az drverezokre vonatkozd jogszabilyi rendelkezésck. a vételi ajanlattélel feltételei és
tartama. a vételdr megfizetése. ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az clektronikus arverdsi  hirdetmények
nyilvantartasaban elérhetdk a hitps:Zarveres.mbvk.hu internetcimen.

A Tht. 139. ¥ (7) bekezdése szerint u beesériék ismételt megdllapitasa iranti kérelem bedrkezését kdvetd munkanapon a végrehajio
(orli az ingatlan folvamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverdsi hirdetmények nyilvdntartasabdl, o beesériék
ismételt megdllupitasaiol - végrehajiasi kifogas eldterjesziése esetén pedig u becsériéh targydban hozott jogerds birdsdgi
hatdrozat kézhezvdieldtéi  szamitott 30 nupon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsériék alupjan clkészitett,
Jolvamuatos drverezés iranti @ hirdetménmyt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjabun az drverdsi hirdetmény mdr kdzzétételre
kertill, a vogrehajts uz drverds befejezdsdt kivetden sikertelen drverds esetén intézkedik a beeséridhnek a 140. § (8) bekezdiése
szerinti ismételt megallapitasa ivant.

Tdjskoztaiom, hogy intézkedésem ellen o kézhesitéstSl szamitort 15 nupon beliil végrehajtisi kifogdst terjesziher eld. A kifogdst « végrehujidndl kell
benyijtani.aki a kifogdst az iratokkal egyiitt felterjeszti a kifogds elbirdlisdra jogosult udéhuidsdghoz. Az illetékekrdl sz616 1990, évi XCIHL tdrvény (liv)
29. 8 15) bekezdése szerint a kifugds illetéke 5.000 forint. Az illetéket az Irv. 73. ¢ (3) bekezdése alapjan az illetékes adéhatdsdg illetékbevételi szdamldjira
kell megfizemni. 4 végrehajior megilletd dijazdassal kapesoluios végrehajidsi kifogdst a végrehujié székhelve szovint illetékes Paksi Jirdsbirésdig birdlja el. A
kifogas benvijtasanak hatdarideje ebben az esetben 13 nap. A kifogds ifleibke az fiv. 43, 8 (8) hekezdése szerint 13.000 forim. Az illeréket uz Irv. 74, §
alapjan a Birdsdagi Fizetési Portdalrdl inditott wialdssal, kézveden banki druraldssal az illeidkes birdsdg elfarasi ilfeték beszedési szdamldjiara. vagy
kdszpénz-analdasi meghizis (birésdagon rendszeresiteti . sdrgu csekk ™) huszndlatival fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot. valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdsagok
koézponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétiblajan a vételi ajanlatté tel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utin torélje azt. Felhivom tovabbé az illetékes ingatlaniigyi hatosigot, hogy az
arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Budapest. 2026.04.29.
Bernschiitz Istvin
onallo birdsagi végrehajtdjelsit
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