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INGATLAN ARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtist kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 586593 483343/ 100019026),
Udovisits Tamas adds, tulajdoni hinyad: 1/2

ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében adés(ok)
tulajdonaban 4116 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LIII. térvény (tovabbiakban: Vht.) 141, § értelmében arverést tiizok
ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Lipokatity Frika kozjegyzé 12019/1730390/2023/3 szami hatarozata alapjan dr. Lipokatity Erika
kozjegyzo a(z) 12019/0/70823/2024/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, kolcsondsszeg cimen fennsllé 3 681 958 Ft
foksvetelés és jarulékai behajtasa irdnt.

Frast Gabriella nem adés tarstulajdonos - kérte tulajdoni részének arverésen torténd értékesitését, tulajdoni hdgyad: 1/2

Tovabbi végrehajtasi ligyek:
j:’ I .I- I ] N[I . re ] ! li I"I 3 l;u 3 z Ii’l
Sarkadi-Bitter Nikolett Udovisits Tamas 0067.V.0330/2025 GYERMEKT ART ASDIJ 600 000 Ft
hatralékos + havi 40 000 Ft
folyamatos gyermektartas dij

cime: 7133 FADD, Temetésor utca 12, megnevezése: kivett lakéhdz, udvar,
fekvése: FADD BELTERULET, helyrajzi szama: 825.

tulajdoni hanyad: 1/2 +1/2=1/1,

jellege: lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai €s jellemzb tulajdonsagai: Arwerezends a tulajdoni IN/7., II/S. soriban bejegyzett tulajdoni rész. 472 nm
alapteriiletii kivett lakoh4z, udvar, Lakéhdz foldszintes, j6 dllagti, alapozdsa beton, tégla falazati, tetézete pala; helyiségei: 2 szoba,
folyosé, fiirdsszoba+WC, konyha(nyari konyha); vizvezeték, villany van; giz nincs bekotve. Az ingatlanrél késziilt képfelvétel
tajékoztaté jellegii, 2025.09.22. napjan késziilt, ajinlat tétel elitt személyesen gy6z6djon meg az ingatlan allapotdrél. Becsérték
2025.10.20-4n keriilt kozlésre. Az ingatlan leirdsa tdjékoztatdé jellegii ajinlattétel elétt javasolt helyszinen tijékozodnmi. A
végrehajtéi irodinak nincs informdcidja a kézmiiszolgiltaték felé fennill6 esetleges tartozisokrél.

A fogyasztisi helyet lejart hatdridejé vagy vitatott dijtartozds terhelheti, amely a vizkozmii-szolgiltatéval valé
szerzédéskotés akadilyat képezheti. Az ingatlan tényleges allapotirdl és elhelyezkedésérdl mindenki sajit felelésségére gy6zadjon
meg.

Az ingatlan 1/1 tulajdoni hanyada keriil értékesitésre, mivel nem adds tulajdonostars a Vht. 161.§ (2) bek. szerint kérte az egész ingatlan
arverezését. A nem adoés tulajdonostarsat illeté tulajdoni hanyad becsértékének leszallithatésaga targyaban a tulajdonostars
nyilatkozata, az értékesités egyéb részleteirsl a Vht. 161.§ (3) bekezdésben foglalt szabalyok az irdnyadok.

Az ingatian tehermentesen, bekdltozhetden keriil arverésre.
Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 3 000 000 Ft,

arverési elbleg: 300 000 Ft,

licitkiiszob: 60 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi &r 100/100/100%-a, melynek 8sszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezd idGpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.
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A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Bank Nyrt Szekszard, 11746005-20123361.

Az atutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR 4ltal generilt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozwetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett
iddpontban lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattéte] idétartama: 2026.04.13.-t61 2026.06.12. 10:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.04.13. 2026.05.03. 10:00 3 000 000 Ft.
2. szakasz 2026.05.03. 10:00 2026.05.23. 10:00 3 000 000 Ft.
3. szakasz 2026.05.23. 10:00 2026.06.12. 10:00 3 000 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az Arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozédsra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilia, hogy az adott szakaszban
legalébb a meghatérozott minimal dron vagy afi16tt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kivetkezd
szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra
kerlil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arvercés barmely szakaszédban a szakasz befejez6dését megelozd 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat
érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az darverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezaras id6pontjat, azt, hogy az drverési
hirdetmény a kozzétételi idétartam hany szazalékaban volt elérhet6 a felhasznélék szdmara, és azt a kezdé és befejezd idépontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

A lakoingatianra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabélyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekoltdzhetd allapotban értékesitends - a lakoéingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak
arverésen gyakorolhatd eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrol sz61é 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjén a tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan el6édrverezési jogot gyakorolni, € jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az
drverezés soran a kiilonbdzé jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb
elédrverezésre jogosult vesz részt €s az egyikiik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja eléarverezési jogat, a
tobbi elodrverezésre jogosult ugyanezen Osszegl veételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérélag magasabb Osszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az érverési vétel soran a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzé 4j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartidsba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasdban a végrehajté
felelossége kizart illetve a végrehajto felelsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn
az eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapuldé haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjdra feljegyzett tények az irverési vételt kivetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem timaszthato.

Az eljard végrehaijté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltsliott képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizdrt, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valddisagaért a regisztralt felhaszn4lok tartoznak feleldsséggel. A fethasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kiszzétett arverdsi
hirdetményekben és arverésekrél szolé egyéb tdjékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsagainak teljes kori ismertetését, a kdzzététel irant intézked6 végrehajtdo vagy a kar részér6l a vagyontargy fizikai, miiszaki
allapotaért, min6ségéért, tovabba a vagyontargy felhasznalé altal nem észlelt hibiért, hidnyossagaiért vallalt felel6sséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizdrdlag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kivetelés jogosultja - tobb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyité erejii maganokirattal bejelenti(k) illetSleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriiinek, ugy a vételi ajanlattételi idStartam vége elott a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem Keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan id6épontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajté a licitnaplé lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklddbket/drverezoket, hogy a fenti birdsigi végrehajtis utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtisi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kivetelésrd] nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztdsi helyen esetlegesen fenndlld kéveteléseiket — k%kln‘:‘ Agazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd



arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érint6 vizmi-szolgdltatds felfliggesztésérol vagy
korlatozasarél nincs tudomasa. Ettél fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmi-szolgaltatist igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossagi felhaszndlé a vizmii-szolgaltatasrol sz6lo 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolo 58/2013. (I11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozasaban fennallé
dijtartozdsénak, valamint a korlatozds felolddséval és a vizmii-szolgéltatas visszadllitdsaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmii-szolgaltatd felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban valo kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplod lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam)
fiizédik. Nem tekintheté kozzétettnek az drverés, ha az clektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kézzétételi idétartam 10%-at meghaladd
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalék szamara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartisa nyilvinos. diimentesen megtekintheto.

Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajinlattéte] idGtartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar dltal mikodtetett
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez szikséges rverezdi
mindségben torténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartdsiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott €s aktivalt
felhasznaloi nevének és jelszavanak megadasival. Az arverez6k elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténé hasznalatinak feltételeit rogzité felhasznilsi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezbk elektronikus nyilvantartdsiba t6rténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az drverezé adatainak igazoldsara szolgdld iratok
bemutatésa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6néll6 birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivané felhasznalé mar szerepel az arverezok nyilvantartésaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zoen legalabb 3
munkanappal megelézéen elbterjesztett aktivciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverdsi Rendszer arverezéként torténd hasznélatihoz
sziikséges felhasznaloi nevet és jelszét az eljard végrehaijto aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtasi dra 10%-anak megfelelé arverési
eloleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Bank Nyrt Szekszard, 11746005-20123361 szamu végrehajtoi letéti szdmléra és az
eloleg a letéti szamlan jovairisra kertilt. Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezoként torténod
hasznalatahoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivélas utan, az
arverez0, az arveréshez tartoz6 licitnaplo lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevének €s jelszavanak, valamint a vételi ajanlat sszegének megadasaval
elektronikus dton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kozzéteszi az drveréshez tartozo licitmaploban, Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb
meghatdrozott licitkiiszob dsszegével az elézdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevo arverezo vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben,

A licitnaplé lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezét, mint drverési vevot a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverdsi jegyzékanyv aldirisa céljabél a végrehajté irodsjaban a felhivis kézhezvételétd] szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételarat az drverési jegyz6konyv alairdsanak napjatol
- ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerore emelkedésétél - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.

A végrehajté a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjed6é halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb 6sszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vev az éarverési vételarat nem fizette meg az elsé drverés sikertelenségének megallapitisat koveté 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A masodik arverésre az elsd arverésre vonatkozé szabalyok az iranyaddk azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszt6 drverez6 nem
arverezhet. Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilsnbdzetet a mulaszté drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilonbdzet megtéritésére

kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitisat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtaséra keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérisit kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus Arverési hirdetmények
nyilvantartisidbdl az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplét.

Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlandrverésrdl (az 4drverezbkre vonatkozé jogszabilyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feitételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények

nyilvantartisiban elérhetdk a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

( A Kiiria Gfv.VIL.30.371/2018 szdmn itélete (BH2019.307) alapjan nem kotelezhetd a vizikézmii-szolgdltato mindaddig a koziizemi
szerzddés megkotésére az ingatlan vj tulajdonosdval, amig a fogyaszidsi helyet lejdrt hatdridejii, vagy vitatott dijtartozds terheli,
Suggetleniil attél, hogy az igénybejelenté az ingatlan rulajdonjogdt szdrmazékos, vagy eredeti szerzésmoddal (drverés utjdn )
szerezte meg.

E koriilmények felderitése - van-e hatralék és ha van akkor annak mekkora az 6sszege - nem tartozik a végrehajto feladatkorébe, ezért e
vonatkozasban tovabbi informacidért az illetékes szolgaltatéhoz kell fordulni.

A vizikSzmii-szolgaltat6 részére fizetendd esetleges hatralék az ingatlan megszerzési arat ngveli.)
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A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdasa iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdbdl, a becsérték
ismételt megdllapitdsdtol — végrehajtdsi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozott jogerds birdsdgi
hatdrozat kézhezvételétdl — szdmitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett,
Jfolyamatos drverezés irdnti 4j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontidban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre
keriilt, a végrehajto az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése

szerinti ismételt megdllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrol sz616 1994. évi LIII térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajidsi eljdrds szabdlyait és az
elSterjesziC jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sért intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitésté] scamitott 15 napon belil végrehajtisi kifogdst terjeszthet
el6. A kifogdst a végrehajtondl kell benytjtani a végrehajtist foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birdsdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kézvetlen banki
dtutaldssal az illetékes birsdg eljdrdsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdésidgon rendszeresitert . sdrga csekk”)
hascndlatdval fizethet meg.

HATOSAGIFELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgéarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
koézponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetdétiblajan a vételi ajanlattétel iddtartamara tegye
kozzé, majd annak lejirta utin toérdlje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az
arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Szekszard, 2026.03.31.
dr. Marsai Zoltin
6nallo birésagi végrehajtd
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