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Defactoring Zrt. végrehajtist kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szdma: ),

Magyar Allam adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrdl szolé 1994.évi LI torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.

Az alapligyben a végrehajtast a(z) Budai Kozponti Keriileti Birosag 12.G.40473/2024/7. szami hatarozata alapjan a(z) Budai Kozponti
Keriileti Birosig a(z) 0102-4.Vh.706/2025/4. szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, szerz6dés teljesitése cimen fennallé
3 000 000 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:
Végrehajtist kérichi 4m) Adg i . Kiv.jogci Tl
OTP Faktoring Koveteléskezelé Zrt. Magyar Allam 410.V.2205/2025 Kolcsontartozas 6.295.418,-Ft

cime: 7052 Kolesd, Petifi Sandor utea 48., megnevezése: kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: Kolesd belteriilet, helyrajzi szama: 1442.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet, teriilete: 3966 m2. Az illetékes polgdrmesteri
hivatal tajékoztatisa szerint az épiilet falazata vilyog, bontdsra érett, kozmiivesitettsége nincs.

A kép tajékoztaté jellegii, az ajinlattétel eldtt személyesen gydzidjon meg az ingatlan dllapotirdl, természetbeni tulajdonsagairél,
kiilonds tekintettel arra, hogy az érvényesen megtett ajinlat az drverési regisztraciékor elfogadott mindenkor hatilyos felhasznalasi
szabdlyzat (tovibbiakban felhasznilisi szabdlyzat) alapjan nem vonhatd vissza. A felhasznailisi szabdlyzat alapjdn az arwerezé
tudomdsul veszi, hogy az drverési hirdetményben az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsigainak teljes korii ismertetését. A vagyontargy fizikai, miiszaki dllapotiért, mingségéért tovibbd az drverezd
dltal eldre nem észlelt hidnyossigokért a végrehajtot feleldsség nem terheli!

Az ingatlan tehermentesen, bekéltozhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 100 000 Ft,
arverési el6leg: 10 000 Ft,
licitkiisz5b: 2 000 Ft.

Az drverés els6, masodik illetve harmadik szakaszéban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Gsszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejezd id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Budapesti r., XIV. Nagy L. kir., 11714006-20442572.

Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszimot és a regisztracidkor kapott fethasznaléi
nevét! Az utalds utin kozvetleniil a felhasznaldi kezeléfeliileten keresztiil az aktivildsi kérelmet terjessze elé! Az arverezd tudomasul
veszi, hogy a végrehajté nem kételes az atutalassal megfizetett 6sszegek eredetét kutatni. A meghatdrozott kozlemény hidnyaban vagy az
aktivalasi kérelem nélkiili beazonositatlan §sszegek az 4tutald részére visszautalasra fognak keriilni.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kdzwetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimeén a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal

miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejez Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.05.02. 2026.05.22. 14:00 90 000 Ft.
2. szakasz 2026.05.22. 14:00 2026.06.11. 14:00 70 000 Ft.
3. szakasz 2026.06.11. 14:00 2026.07.01. 14:00 50 000 Ft.

A 13/2021. (X.29.) szami SZTFH rendelet 26.§ (1) bekezdése alapjsn az drverezé a felhasznil6i newének és jelszavinak meghatirozott
arverés tekintetében torténé aktivilasat az elektronikus drverési rendszer felitletén - me
WM kérheti, melynek sordn nyilatkoznia kell arrél, hogy az arverési eldleget befizette, és nem
mindsiil az arverésbol kizart személynek.

A 3 munkanapon beliili kérelmek a torvény értelmében visszautasitasra fognak keriilni!

Az arverés (licitdlis) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozdsra. Ha az arverés elsé vagy méasodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kvetkez6 szakasz.
Téhjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az 4rverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejez6dik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajénlat, licit nem tehetd! Ha az 4rverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajnlat érkezik az éarverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az érverés befejezésének idSpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kdzzéteszi abban a lezaras iddpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi id6tartam
hény szézalékaban volt elérheté a felhasznilok szamdra, és azt a kezdd és befejez6 id6pontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhaszn4lok szamara

A lakéingatlanra a lakisok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltézhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak arverésen
gyakorolhat6 clbarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostars az elévasarldsi jogot végrehajtdsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogit kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az 4rverezés
soran a kiilonbsz6 jogszabéalyokon alapuld eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az cgyikilk a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozésdban gyakorolja elbarverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegii vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrélag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtis ald vont ingatlant megszerz6 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozisiban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehaijté felelésségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehaitasi eljaras lefolytatisa sordn az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog(okrol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét felelésség nem
terheli és a végrehajtval szemben ilyen igény nem tamaszthatd.

Az eljaré végrehajté kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéntartdséba az ingatlannal kapcsolatban felt6ltott
képfelvétel kifejezetten tijékoztaté jelleghi, mely tényt a felhasznélasi szabélyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapcesolatos valamennyi igény
klzart ésa kepfelvetelekhez _]ogkovetkezmeny nem fuzodlk Az ingatlan valos termeszetbenl allapota a kepfe]veteltol eltérhet. Az ingatlan megtekintese
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjén: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisigaért a
regisztralt felhasznalék tartoznak felelosséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett 4rverési hirdetményekben és Arverésekrol
sz616 egyéb tajékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontérgy tulajdonsigainak teljes kori
ismertetését, a kbzzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontérgy fizikai, miiszaki dllapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontirgy
felhasznalé 4ltal nem észlelt hibaiért, hidanyossagaiért vallalt felelosséget.

Téjékoztatom az ad6st, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelds jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité ereji
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idétartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajio a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdekldddket/arverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds itjin behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtisi jogokkal biztositott kiveteléseken felil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztési helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjén, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarisban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljér6 végrehaité kifejezetten felhivja az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgéltatas felfliggesztésérél vagy korlatozasar6l
nincs tudomésa. Etté] fiiggetleniil az drverdsi vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmii-szolgéltatst igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznal6 a vizmii-szolgaltatasrdl sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasérdl sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati 16rvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennéllé dijtartozasénak, valamint a
korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitisaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltaté
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartdsiban valé kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d8 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdlgyleitnaplo lezarisdig torténd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam) fiiz8dik.



*
Nem tekinthetd kdzzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverdsi hirdetmények nyilvantartiasa a kézzétételi idétartam 10%-it meghalado
idStartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamdra.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa nyilvinos. diimentesen megtekintheto.
Az ingatlanta vétcli ajénlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar alal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben t6rténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartisdba bejegyzett felhasznalé jogosult az € célbol megallapitott és aktivalt felhaszndloi
nevének €s jelszavdnak megadisival. Az arverezok elektronikus nyilvintartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténé hasznalaténak feltételeit rogzit felhasznalasi szabilyzatban foglaltakat elfogadia. Az arverezdk
elektronikus nyilvintartisaba torténd bejegyzés és az adatvéltozis bejegyzése az éarverezd adatainak igazoldsira szolgilé iratok bemutatisa &s a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely onallé birésagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivand felhaszndlo mér szerepel az édrverez6k nyilvantartdsiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzéen legalabb 3 munkanappal
megeldzden elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatihoz sziikséges felhasznil6i
nevet €s jelszot az eljaré végrehajté aktivalja amennyiben az drverezb az ingatlan kikidltdsi dra 10%-4nak megfeleld Arverési elbleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Budapesti r., XIV. Nagy L. kir., 11714006-20442572 sz4m0 végrehaijtéi letéti szamlara és az elbleg a letéti
szamlan jovairdsra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezoként torténd haszndlatdhoz az
is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljén. Az aktivalas utin, az arverezd, az 4rveréshez
tartozé licitnapl6 lezérdsdig az aktivalt felhaszndl6i nevének és jelszavinak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra,
A vételi ajanlatot az Elekironikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejileg kézzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem ériel a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiisz6b Gsszegével az elozbleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverez vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapl6 lezardsinak idopontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezdt, mint Arverési vevét a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztill, hogy az arverési jegyz6konyv aldirdsa céljabdl a végrehajté irodijaban a felhivas kézhezvételétd] szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételdrat az drverési jegyzokonyv alafrisanak napjatél -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajt6 a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb 8sszege vagy més fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevé az drverési vételirat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az els6 drverésre vonatkozé szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezd nem drverezhet.
Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulaszté drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsdg 6t a kiilsnbdzet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az 4rverés sikertelenségének megallapitasat kéveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtaséra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kévetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanirverésr6l (az arverezékre vonatkoz6 jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverds tartésa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvéantartdsaban elérhet6k a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa irdanti kérelem beérkezését kovets munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdbol, a becsérték
ismételt megdllapitisatol — végrehajtdsi kifogds elbterjesziése esetén pedig a becsériék targydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétSl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az isméielten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti dj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az drverési hirdetmény mdr kézzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kiovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsériéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsagi végrehajtdsrol sz6lé 1994. évi LIII torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajiasi eljdrds szabdlyait és az
elGterjesztS jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstSl szamitots 15 napon belill végrehajidsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajténdl kell benyvjtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékelrdl szolé 1990. évi XCII torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajrdsi kifogds illetéke 15.000 Fr, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birdsdagi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kizvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdg eljardsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett , sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétiblajin a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak le jirta utdn térélje azt. Felhivom tovabba az illeté kes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az arverés
kitiizé sének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Budapest, 2026.04.17. Tisztelettel:

dr. Zsiros Orsolya
6nallo birdsagi végrehajto-helyettes
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