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SMIV Pm Hivatal végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 8381084261),

Ferenczi Péter adbs ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtdsa
érdekében adés(ok) tulajdondban allé ingatlanra a birdsigi végrehajtisrél szOl6 1994.évi LI térvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) SMIV Polgarmesteri Hivatal 1X/156343-1/2025 szanm hatarozata alapjan a(z) SMJV Polgarmesteri
Hivatal a(z) 1X/156343-1/2025 szamon kiallitott kdzigazgatasi hatdrozattal rendelte el, ADOTARTOZAS cimen fennallé 473 716 Ft

fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

Raiffeisenlandesbank Burgenland und Ferenczi Péter 091.V.0314/2024 KOLCSONT ARTOZAS 182 009,31

Revisionsverband reg. Gen.m.b.H. EUR

cime: 7047 Sarszentlfrinc, Temetd u. 25. megnevezése: kivett lakohéaz, udvar
fekvése: SARSZENTLORINC BELTERULET, helyrajzi szama: 309.
tulajdoni hanyad: 1/2,

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Az ingatlannyilvintartas alapjdn az ingatlan megnevezése : kivett lakéhiz, udvar. A
Nagydorogi Kiizos Onkormanyzati Hivatal Jegyzdje Sdrszentlérinci Kirendeltsége S/891-2/2024 add- és értékbizonyitvanya alapjan
lakéingatlannak nem mindsiil, lakéhaz nincs a teriileten. A fényképfelvétel tijékoztaté jellegii!

A vizikozmii-szolgaltatasrol szélé 2011. évi CCIX. torvény 51.§ (5) bekezdése szerint - ha a vizikozmii-szolgaltatonak a felhasznalasi
helyre vonatkozdéan korabbi kézszolgaltatisi szerzidés alapjan rendezetlen kiovetelése 4ll fenn, akkor az adott felhasznalasi hely
tekintetében az 58.§ (1) bekezdése szerint jarhat el. Tovabba tdjékoztatom az drverésen résztveviket, hogy amennyiben a
vizikdzmii-szolgiltaténak végrehajtasi eljarason kiviili kovetelése 4ll fenn az adott felhasznaldsi hely vonatkozasiban, annak

megfizetéséért ados és drverési vev egyetemlegesen felelnek.
Az ingatlan tehermentesen , lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 105 000 Ft,

arverési eldleg: 10 500 Ft,

licitkiiszob: 2 000 Ft.

Az arverés elsé, misodik illetve harmadik szakaszaban tehet$ legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve

a szakaszok kezd9 és befejezd id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.
A végrehajtéi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10103386-66316100-02002001. )
Az Aatutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszdmot, az EAR altal generalt egyedi

karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamt.

Az ingatlant kiils6 szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozwetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.05.30. 2026.06.19. 13:00 94 500 Ft.
2. szakasz 2026.06.19. 13:00 2026.07.09. 13:00 73 500 Ft.
3. szakasz 2026.07.09. 13:00 o 2026.07.29. 13:00 52 500 Ft.



Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatérozott minimél 4ron vagy afolétt érkezett-¢ érvényes vételi ajénlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kdvetkez0 szakasz.
T4jékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezOk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnapl6 a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezardsra keril, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezGdését megelézd 6t percen beliil (jabb vételi ajénlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtsl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezaras idSpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idGtartam
hany szizalékaban volt elérhetd a felhasznilok szdmara, és azt a kezdd és befejez6 idépontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznaldk szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozoé egyes szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL tdrvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekdltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakodingatlan fekvése szerinti telepiilési Gnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté elarverezési joga van. A Polgari Térvénykdnyvrdl sz6lé 2013. évi V. térvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elbarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonbézé jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozétt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb ésszegii, érvényes vételi ajénlat vonatkozasiban gyakorolja el6arverezési jogat, a tbbi el6arverezésre jogosult
ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozasiban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizédrélag magasabb 6sszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehaijtés ala vont ingatlant megszerz6 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre kerill, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatisa soran az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett tGrvényen alapulo haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalék figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisdba az ingatlannal kapcsolatban feltoltstt
képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegii, mely tényt a felhaszndldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznélasi Szabélyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznald tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett drverési hirdetményekben és arverésekrél
sz0l6 egyéb tajékoztatisokban az Arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontérgy tulajdonsigainak teljes kori
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontirgy fizikai, miszaki allapotaért, mindségéért, tovibba a vagyontirgy
felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kvetelést és jarulékait kizarélag eljar6 végrehajténal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t5bb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiiltesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyitd erejil
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabbé a végrehajtasi eljras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, figy a vételi
ajanlattételi idGtartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kertil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id8pontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téajékoztatom az érdekl6déket/drvereziket, hogy a fenti birbsdgi végrehajtis Gtjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdasa. Egyes koziizemi szolgéltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehaijto kifejezetten felhivija az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgiltatas felfliggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomésa. Ettd] fiiggetleniil az 4rverési vevé, mint az ingatlan vonatkozaséban vizmit-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrol sz6lé 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati trvények és rendeletek rendelkezései alapjdn az ingatlan vonatkozasiban fennallé dijtartozasinak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmi-szolgaltatas visszaallitisaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartasiban valé kozzétételérdl. Az drverés
kozhireé tételéhez fiiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idStartam) fiizddik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus 4drverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idétartam 10%-&t meghaladd
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nyilvantartisa nvilvanes. diimentesen megtekintheto.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajnlattétel idStartama alatt, elektronikus iton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal mikddtetett
https://arveres.mbvk.hu intemetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajnlat tételéhez sziikséges arverezdi
minéségben torténé belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaldi
nevének és jelszavanak megadisival. Az 4rverezk elekironikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverez6ként torténé hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznéldsi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
elektronikus nyilvantartisiba torténé bejegyzés és az adatvéltozés bejegyzése az arverez$ adatainak igazoldsra szolgalé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely onallo birdsagi illetve torvényszéki végrehajténal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mar szerepel az arverezok nyilvantartasiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zGen legaldbb 3 munkanappal
megel6zden eléterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként térténd hasznélatdhoz sziikséges felhaszndldi
nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az 4rverez§ az ingatlan kikialtasi 4ra 10%-énak megfelelé arverési eldleget a végrehajténal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt., 10103386-66316100-02002001 szami végrehajtéi letéti szdmlara és az elSleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezOként torténé hasznilatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utén, az arverezd, az arveréshez
tartozé licitnaplé lezaraséig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavangly,gvalamint a vételi ajnlat 6sszegének megadisaval elekironikus tton vételi



ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob dsszegével az elozbleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnanlé nyilvinoes és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezérasinak id6pontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd 4rverezdt, mint arverési vevdt a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arvere51 Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzdkonyv aldfrasa céljabol a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétd! szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elblegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyz6kdnyv alairasinak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb &sszege vagy mds fontos kdriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon belill masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsd arverésre vonatkozé szabalyok az irinyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulaszt6 arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag ot a killonbozet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitisat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezarasat kdveté 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsabol
az 4rverési hirdetményt és a hozzé tartozé licitnaplot.,
Fenti valamint tovabbi informdcidk az ingatlanarveréstdl (az arverezékre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartaséban elérhettk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa irdanti kérelem beérkezését kéveté munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartdsabdl, a becsérték
ismételt megdllapitisatol — végrehajtdsi kifogads elSterjesztése esetén pedig a becsériék targydban hozott jogerds birésagi hatdrozat
kézhezvételétdl — szdmitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjon elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idSpontjdban az drverési hirdetmény mar kizzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kiveten sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy intézkedésem ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet elé. A kifogdst a végrehajténal kell
benyijtani,aki a kifogdst az iratokkal egyiitt felterjeszii a kifogds elbirdldsdra jogosult adéhatésdghoz. Az illetékekrél szol6 1990. évi XCHI térvény (Itv.) 29. §
(3) bekezdése szerint a kifogds illetéke 5.000 forint. Az illetéket az Itv. 73. § (3) bekezdése alapjin az illetékes adohatésag illetékbevételi szamldjara kell
megfizetni. A végrehajtot megilleté dijazdssal kapcsolatos végrehajtdsi kifogdst a végrehajié székhelye szerint illetékes Soproni Jardsbirésdg birdlja el. A
kifogas benyijtdsdnak hatdrideje ebben az esetben 15 nap. A kifogas illetéke az Itv. 43. § (8) bekezdése szerint 15.000 forint. Az illetéket az Itv. 74. § alapjin
a Birésagi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az illetékes birésdg eljarési illeték beszedési szamldjira, vagy készpénz-dtutaldsi
megbizds (birésigon rendszeresitett ,, sarga csekk”) haszndlatival fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdésiagok
kozponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdet6tablajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kizzé, majd annak lejarta utin torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az drverés

kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Sopron, 2026.05.18.
. dr. Kovacs Balazs
Onalld birdsagi végrehajtd-helyettes
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