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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

NV Consulting Kft. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: ),

Rudolf Eva ads ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdonaban 4116 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz6l6 1994. évi LI torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Lazék Zoltan Mihily kozjegyzd 34016/0/30179/2024/3 szami fizetési meghagyasa alapjén dr.
Lazék Zoltan Mihaly kozjegyzb a(z) 34016/(770279/2024/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, UGYVITELI
TANACSADAS cimen fennallé 262 079 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

!IE l e ] E ﬁ[] s i ] m I"I r l:n ] z. m
OTP Faktoring Zrt. Rudolf Eva 725.V.1730/2023 KOLCSONSZERZODES 569 966 Ft
(590632_452129/ 100022120) fokovetelés és
jarulékai erejéig
Dr. Nagy T. Viktéria Rudolf Eva 725.V.0462/2024 UGYVEDI MEGBIZASI 136 000 Ft
SZERZODES fékovetelés és
jarulékai erejéig
Dél-Pest Megyei Vizikézmii Szolgaltatd Rudolf Eva 725.V.0968/2024 VIZSZOLGALT AT ASI 89 608 Ft
ZartkérGien Mitkodé Részvénytirsasig SZERZODES fékidvetelés és
(53009/5 vh) jarulékai erejéig

cime: 7045 Gyorkony, Kossuth Lajos utca 335., megnevezése: kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: Gyorkony belteriilet, helyrajzi szama: 276.

tulajdoni hanyad: 1/4,

jellege: lakoéingatlan,

Az ingatlan tartozékai €s jellemzd tulajdonségai: Az adé- és értékbizonyitvinyban feltiintetett adatok alapjan az ingatlan telekteriilete
3206m2, mely kiépitett, pormentes titon kozelithets meg. Epitmény jellemzdi: emeletes, teljes értéki szigeteléssel ellitott, falazata:
tégla, fiitése: egyedi kozponti, kozmiivesitett (vezetékes viz - gaz - villany - csatorna).

A hirdetményben leirt jellemzdk jellemzik, valamint az ingatlanrol késziilt képfelvétel(ek) tdjékoztaté jelleggel keriiltek
feltiintetésre.

T4jékoztatom a feleket arrol, hogy a Kuria a BH 2019/307. szdmi jogesetben kimondta, hogy nem kételezheté a vizikozmii-szolgaltato
mindaddig a kéziizemi szerz8dés megkotésére az ingatlan 0j tulajdonoséval, amig a fogyasztasi helyet lejart hataridejii, vagy vitatott
dijtartozés terheli, fiiggetleniil att6l, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogat szarmazékos, vagy eredeti szerzésmdddal
(&rverés utjan) szerezte meg.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara lakottan: 3 500 000 Ft,

arverési eldleg: 350 000 Ft,

licitkiiszob: 70 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a Vht. 147.§ (2) bekezdése alapjan a kikialtasi 4r
90/70/50% -a, melynek Osszegeit illetve a szakaszok kezd6 és befejezé iddpontjat az aldbbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szdma: MBH Bank Nyrt. Moneri fiok, 10103843-16966500-02004007.

Az atutalasi megblzason kdzleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR 4ltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kkiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett
iddpontban lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu 1ternetc1men a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
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miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.05.29. 2026.06.18. 12:00 3150 000 Ft.
2. szakasz 2026.06.18. 12:00 2026.07.08. 12:00 2450 000 Ft.
3. szakasz 2026.07.08. 12:00 2026.07.28. 12:00 1750 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsd vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik, az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatdrozott minimal aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett, az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a
kdvetkezd szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezSk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére —
az arverés csak 20, illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik, a licitnapld a Vht. 145/B. § (5) pontja alapjan automatikusan
lezarasra keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehet6! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezodését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi
ajanlat érkezik, az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének
id6pontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezéras idSpontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kézzétételi idétartam hany szazalékaban volt elérhet6 a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezé idépontot, melyek kdzott a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szamara

A lakoéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL. torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllisa esetén — ha bekoltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepillési Gnkormanyzatnak
arverésen gyakorolhat6 elGarverezési joga van. A Polgari Toérvénykonyvrdl szolo 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk.) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elévésarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elbarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan elbarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az
arverczés soran a kiilénbozé jogszabalyokon alapulo elbarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tébb
el6arverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja elbarverezési jogat, a
tobbi eldarverezésre jogosult ugyanezen osszegli vételi ajanlat vonatkozdsaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrblag magasabb dsszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 G tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtsi eljaras lefolytatdsa sordn
az eljaré végrehajténak hivatalos tudomdasa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelGsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivija a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisédba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtol eltérhet. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznéldsi Szabalyzat 6. pontja alapjin: az EAR nyilvantartssaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valodisagaért a felhasznalok tartoznak feleldsséggel, az adatokon a Kar tartalmi validaciot nem végez. A felhasznalé tudomésul
veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl sz616 egyéb tajékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontargy
adatainak feltintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsdgainak teljes korli ismertetését, a kdzzététel irant intézkedé végrehajté vagy a Kar a
vagyontargy fizikai, miiszaki allapotéért, minGségéért, tovabba a vagyontargy arverez0 altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért nem véllal
felel6sséget. Az arverési hirdetmény mellett feltiintetett képfelvétel minden esetben tijékoztatd jellegli informacid, a képfelvétel médositasara a
hirdetmény kozzétételét kovetGen lehetdség nincs.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyité erejii maganokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
kertilnek, figy a vételi ajanlattételi idétartam vége eldtt a végrehajtd a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplé lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklddbket/arverezbket, hogy a fenti birsdgi végrehajtas tjan behajtandd, az értékesitendS ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes kdziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztsi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon agazati jogszabély alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzo
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithet6!

Eljaro végrehajté kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatds felfiiggesztésérSl vagy
korlatozasardl nincs tudomésa. Ett6] fuggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhasznald a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (II. 27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozéasidban fennallé
dijtartozasanak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitisaval kapcsolatban felmeril6 dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmil-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elekironikus arverési hirdetmények nyilvantartisdban valé kizzétételérol. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplod lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idGtartam)
fiizédik. Nem tekinthet6 kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idotartam 10%-at meghalado
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.
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Az elektronikus arverési hirdetmények nvilvantartasa nvilvanos. diimentesen megtekintheto.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal miikédtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) Iehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez sziikséges arverezéi
mindségben torténd belépésre az arverezik elektronikus nyilvantartdsiba bejegyzett felhasznélé jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt
felhaszndldi nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezdk elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezOk elekironikus nyilvantartdsiba torténé bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az 4arverezd adatainak igazoldsdra szolgalé iratok
bemutatasa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivané felhasznalé mar szerepel az arverezék nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zden legalabb 3
munkanappal megeldzéen eléterjesztett aktivaciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatahoz
sziikséges felhasznaldi nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi ara 10 %-anak megfeleld arverési
eldleget a végrehajténal letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt. Monori fiok, 10103843-16966500-02004007 szamt végrehajtoi letéti
szdmlara és az elbleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer
arverezoként térténd hasznalatdhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlleg csatolasra keriljon. Az
aktivalas utdn, az arverez6, az arveréshez tartozé licitnapld lezArdsdig az aktivalt felhaszndléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat
dsszegének megadasaval elektronikus ton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb
meghatarozott licitkliszob sszegével az clézbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverez6t, mint arverési vevét a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzékonyv aldirasa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzOkonyv alairasanak napjatol
- ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elGlegét elveszti.

A veégrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos korilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A masodik arverésre az elsO arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezé nem
arverezhet. Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilonbozetet a mulasztd Arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtist foganatosité birdsag ot a kiildnbozet megtéritésére
kotelezi!

Ha a Vht. 155. § (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156. § szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitasat kovetd 15
napon beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsatasara keriil sor.

Az EAR a licitnaplé lezarasit kovets 30. napon automatikusan megsziinteti az elektronikus arverési hirdetmény kozzétételét, valamint archivalja az
elektronikus rverési hirdetmények nyilvantartasabdl az arverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnaplot.

Fenti, valamint tovéabbi informacidk az ingatlanarverésrél (az arverezSkre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte] feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az EAR-ben, az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

Tdjékoztatom, hogy a birésigi végrehajtasrol sz6lo 1994. évi LIII. térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljdrds szabdlyait és az
eldterjesztd jogat vagy jogos érdekét Iényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogast terjeszthet
eli. A kifogdst a végrehajténdl kell benyujtani a végrehajtast foganatosité birosdagnak cimezve. Az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIII térvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtisi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésagi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kizvetlen banki
atutalassal az illetékes birésag eljarasi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutalasi megbizas (birosdgon rendszeresitett , sarga csekk”)
hasznalatival fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan megkeresem az illetékes polgdrmesteri hivatalt, és ingatlaniigyi hatés dgot, hogy a sajit
honlapjén, valamint az Orszagos Birésagi Hivatalt, hogy a birésagok kizponti honlapjin az drverési hirdetményt a vételi ajanlattétel
idétartamdra tegye kizzé, majd annak lejarta utan térélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatos agot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze be az ingatlan-nyilvantartisba.

Monor, 2026.05.15.
dr. Simon Péter Miklos
6nallo birosagi végrehajtd
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