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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
OTP Faktoring Zrt. végrehajtist kéré (hivatkozasi szima: OU-BP-IN-11-A41-0001, 98751433), Szabé Istvin (néhai) jogutédai:
(1).Magyar Allam-jogutod adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek)
behajtasa érdekében adds(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsdgi végrehajtasrol sz616 1994.évi LIIL trvény (tovabbiakban: Vht.)
141. § értelmében arverést tiizok ki.A végrehajtast HOLLY ZSUZSANNA DR. KOZJBGYZO kozjegyzé 837/2007. szami hatdrozata
alapjan HOLLY ZSUZSANNA DR. KOZJEGYZO kiézjegyzé a(z) 1428/14. szamon kiallitott végrehajtasi zéradékkal rendelte el
KOLCSONTARTOZAS cimen fennallé 14 017 732 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Az arwerésre Keriil6 ingatlan-tulaidoni hanvad nvilvintartasi adatai:

cime: 7044 Nagydorog, Batthyany u. 21., megnevezése: kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet

fekvése: Nagydorog, belteriilet, helyrajzi szdma: 750

tulajdoni hanyad: 1/1

jellege: lakobingatlan

Az ingatlan tartozékai és jellemwd tulajdonsdgai: 652 m2-es ingatlan. Kiépitett, pormentes uttal megkozelithetd. Kiozfogalmi
kozlekedéstol valé tavolsiaga 10 m. Falazata: tomésfal. Szigetelése nincs. A tetézet héjazata cserép. Az épiilet alapteriilete 90 m2.
Helyiségei: 2 szoba, 1 félszoba, 1 konyha, 1 kamra, 1 fiird6szoba, 1 iivegezett folyosé. Fiitése hagyomanyos. Kozmiivesitettsége:
vezetéses viz, villany.

Az ingatlan tehermentesen, bekéltézhetéen keriil drverésre.

Az ingatlan becsérteke/kikialtasi ara: 9 000 000 Ft

arverési elbleg: 900 000 Ft

licitkiiszob: 180 000 Ft

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 90/70/50%-a, melynek Gsszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejez6 id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: K&H Bank Zrt. 077 Pécs, 10400779-50526865-66561016

Az 4tutaldsi megbizdson kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrfl pedig kozvetlemiil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idétartama: 2026.05.19.-t6l 2026.07.18. 19:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajt6i Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajinlat dsszege:
1. szakasz 2026.05.19. 2026.06.08. 19:00 8100000 Ft
2. szakasz 2026.06.08. 19:00 2026.06.28. 19:00 6 300 000 Ft
3. szakasz 2026.06.28. 19:00 2026.07.18. 19:00 4500 000 Ft

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozésra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatdrozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez8dik, nem nyilik meg a kovetkezd
szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben - figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezardsra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehet6! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil Bijabb vételi ajanlat
érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezarja és kézzéteszi abban a lezéras id8pontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kdzzétételi id6tartam hny szazalékdban volt elérthetd a g:}h'asmélék szamadra, és azt a kezd6 és befejez6 idGpontot, melyek kdzott a



hirdetmény nem volt elérhet a felhasznalok szimara

A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési énkorményzatnak
drverésen gyakorolhatd eldarverezési joga van. A Polgari Toérvénykényvrdl sz6ld 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorothatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs
kivan el64rverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal elGterjesztve igazolhatja, Az
arverezés soran a kiilonbdzé jogszabalyokon alapuld eldérverezési jogok kozétt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen t6bb
eléarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a
tobbi eldarverezésre jogosult ugyanezen Osszegli vételi ajanlat vonatkozasdban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb Osszegli
vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd 4j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajtd
felel6ssége kizért illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran
az eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdasa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetSen torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasdba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhaszndlasi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valds természetbeni llapota a képfelvételt6] eltérhet. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valédisigaért a regisziralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalo tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési
hirdetményekben és arverésekrdl sz616 egyéb tdjékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii ismertetését, a kozzététel irant intézked6 végrehajtd vagy a kar részér6l a vagyontargy fizikai, miiszaki
allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért véllalt felelSsséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajténl
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyité erejli maginokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, tigy a vételi ajanlattételi idétartam vége elbtt a végrehajto a licitnapldt lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehaijt6 a licitnaplo lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdekl6dbket/drverezbket, hogy a fenti birésagi végrehajtds Utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgéltatdk
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiilon Agazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljdrasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja az édrverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatis felfliggesztésérél vagy
korlatozasarol nincs tudomaésa. Ett8l fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozédsaban vizmii-szolgaltatist igénybe vevd tulajdonos,
mint lakosségi felhasznalé a vizmil-szolgaltatasrdl szold 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fennallé
dijtartozasanak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatds visszaallitasaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kiteles
igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisédban valo kozzétételér6l. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezarasdig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idStartam)
fiiz6dik. Nem tekinthet6 kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idotartam 10%-4t meghalado
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznaldk szamara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nyilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekintheto.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Bir6sdgi Végrehajtéi Kar altal miikédtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez szilkséges arverezdi
mindségben torténé belépésre az arverezok elekironikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megallapitott és aktivélt
felhasznaléi nevének és jelszavdnak megadasaval. Az arverezdk elektronikus nyilvantartdsdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverczéként torténd hasznalatinak feltételeit rogzité felhaszndlasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverez8k elektronikus nyilvéntartdsaba torténd bejegyzés és az adatvéltozas bejegyzése az Arverez6 adatainak igazolasara szolgdlé iratok
bemutatésa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nall6 birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivané felhasznalé mér szerepel az arverez8k nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézden legaldbb 3
munkanappal megel8zéen eléterjesztett aktivaciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezSként i6rténé hasznélatdhoz
sziikséges felhasznaléi nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi ara 10%-4nak megfeleld arverési
el6leget a végrehajténal letétbe helyezte, vagy atutalta a K&H Bank Zrt. 077 Pécs, 10400779-50526865-66561016 szamu végrehajtoi letéti szamlara
és az elbleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az 4rverez8 ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként
térténd hasznalatdhoz az is szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utan,
az é4rverezd, az #rveréshez tartozd licitnapld lezirasiig az aktivalt felhaszndléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Osszegének
megadasaval elektronikus titon vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
k6zzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb
meghatérozott licitkiiszob dsszegével az eldzbleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot teve arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasanak id(’ipontjzibarf legnagyobb ér;/ényes vételi ajanlatot tarté drverez0t, mint arverési vevét a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz&konyv aldirasa céljabol a végrehajto irodajdban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az érverséii 2vev6 kételes a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv alairasanak napjéatol



- ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbirdld hatirozat rendelkezése szerint annak joger6re emelkedésétdl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.

A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.

Ha az 4rverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozé szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszté arverezd nem
arverezhet. Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilonbozetet a mulasztd drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birésag 6t a kiilonbdzet megtéritésére
kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti rverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitisit kéveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezarasat koveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartisabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.

Fenti valamint tovabbi informéacidk az ingatlandrverésrdl (az arverezokre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételir megfizetése, ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdetmények
nyilvantartisaban elérhetok a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartdsabél, a becsérték
ismételt megallapitdsdtol — végrehajtasi kifogds ellterjesziése esetén pedig a becsériék targydban hozott jogerds birésdgi
hatdrozat kézhezvételétol — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjon elkészitett,
Jolyamatos drverezés irdnti 4j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az drverési hirdetmény mdr kizzétételre
keriilt, a végrehajto az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsériéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megallapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrol sz616 1994. évi LIIL t6rvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjén a végrehajtisi eljards szabdlyait és az
elbterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérid intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet
eld. A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrél szolé 1990. évi XCIIL térvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birdsdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kbzvetlen banki
dtutaldssal az illetékes birdsdg eljirdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-Gtutaldsi meghizds (birésdgon rendszeresitett ,sdarga csekk”)
haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kézponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétiblajin a vételi ajinlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejirta utin torolje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az

arverés Kkitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Budapest, 2026.05.11.
dr. Méinn Zsuzsanna
6nall6 birosagi végrehajtd helyettes
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