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EOS Faktor Zrt. végrehajtist kérd (hivatkozasi szdma: F11298258),

Sarkozi Jézsef ados ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek) behajtasa
¢rdekében adés(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrdl sz6lé 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtist Kovicsné dr. Karpiti Miria Tiinde kozjegyzé 52012/0/30071/2017/3 szémi hatarozata alapjan
Kovicsné dr. Kirpiti Méria Tiinde kozjegyzo a(z) 52012/0/70322/2017/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, TA VKOZLESI
SZERZODES cimen fennallé 501 714 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi igyek:

!Z I | I I E [I J ! Ir 1"[ i I;.. » rs I.vl
OTP Faktoring Zrt. Sarkozi Jozsef 233.V.0247/2011 KOLCSONTARTOZAS 64 444 Ft

(98292958)

EOS Faktor Zrt. Sarkozi Jozsef 233.V.1043/2025 TAVKOZLESI SZERZODES 36 141 Ft

(F11820039_402388715_20250723_2)

cime: 7149 Bita, F6 utca 107, megnevezése: lakéhdz,
fekvése: BATA BELTERULET, helyrajzi szama: 1707.
tulajdoni hanyad: 1/1,

Jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsigai: Kivett lakéhdz, udvar 868 m2. Kozmii: viz, villany, esatorna. Fiitése hagyomdnyos
fatiizeléses. A hdz alapteriilete 60 m2, alapozisa tégla, falazata vegyes (vilyog, tégla), tetdzete cserép. A hiz Allapota kozepes. 2 szoba,
konyha, fiirdészoba.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltdzhetden keriil rverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikiéltasi ara: 2 000 000 Ft,

arverési eldleg: 200 000 Ft,

licitkiiszob: 40 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Gsszegeit illetve
a szakaszok kezd® és befejezd iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Dél-dundntili r., Szekszdrd, 11746005-20099105.

Az atutaldsi megbizdson kdzleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR éltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idspontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar 4ltal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

7
Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) bs%g(

A
Kezdé idépont: Befejezd Le galéc@onyabb vételi
idépont; ajdnlat dsszege:
1. szakasz 2026.05.28. 2026.06.17. 20:00 1800 000 Ft.
2. szakasz 2026.06.17. 20:00 2026.07.07. 20:00 1400 000 Ft.
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[ 3.szakasz | 2026.07.07.20:00 | 2026.07.27.20:00 | 1000 000 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idbtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglattaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatarozott minimal dron vagy af5lott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6zd 6t percen beliil tjabb vételi ajanlat érkezik az drveres
adott szakasza a vételi ajanlattételté] szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az édrverés befejezésének idopontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezArja és kozzéteszi abban a lezérds id6pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szézalékdban volt elérhetd a felhasznaldk szamaéra, és azt a kezdd és befejez6 idopontot, melyek kdzott a hirdetmény nem volt elérhet a
felhasznaldk szémara

A lakdingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl szélo 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha beksltézheté allapotban értékesitend6 - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak drverésen
gyakorolhatd elbarverezési joga van. A Polgdri T6rvénykdnyvrél sz6l6 2013. évi V. térvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostirs az eldvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elbarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elbterjesztve igazolhatja. Az 4rverezés
sor4n a kiilénbbz6 jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kozott sorrend €s rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb elodrverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 6sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi elodrverezésre jogosult
ugyanezen sszegll vételi ajanlat vonatkozasaban elbarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérolag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld - haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartdsba be nem jegyzett t6rvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehajté felelosségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa sordn az
eljaro végrehajténak hivatalos tudomdasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuldé haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetoen torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tamaszthatd.

Az eljar6 végrehaijtoé kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban feltsliott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztato jelleglh, mely tényt a felhasznalasi szabélyzat is tartalmaz. A feltsliott keépfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétett adatok valédisigéért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett rverési hirdetményekben és arverésekrdl
sz6l6 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kdzzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéeért, tovabba a vagyontargy
felhasznalé éltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést €s jarulékait kizarolag eljar6é végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasét, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége elbtt a végrehajté a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kertil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédbket/arverezbket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas titjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennall6 koveteléseiket — kiilon Agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajto kifejezetien felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiggesztésérol vagy korlatozdsarol
nincs tudomasa. Ett6] fliggetleniil az arverési vev®, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznal6 a vizmi-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolé 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fenndllé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatis visszadllitdsaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kdteles igazolni a vizmii-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valé kozzétételérol. Az arverés
kozhirré tételéhez Riz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezérasaig torténd kozzétetelhez (kozzétételi idGtartam) fiizodik.
Nem tekintheté kozzétettnek az Arverés, ha az elektronikus édrverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idGtartam 10%-4t meghalado
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdmara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel id6tartama alatt, elektronikus vton, a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal mikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges drverezdi
mindségben térténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartdsaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott és aktivélt felhasznaloi
nevének és jelszavdnak megadasaval. Az 4rverezbk elektronikus nyilvéntartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer Arverezéként t6rténd hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezék
elektronikus nyilvantartdsdba t61ténd bejegyzés és az adatvaltozis bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsdra szolgilo iratok bemutatisa €s a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve térvényszéki végrebajtonal kérhet6. ~"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznilé mér szerepel az arverezbk nyilvantartasiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelozden legalabb 3 munkanappal
megeldzben eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer 4rverezéként torténé hasznalatahoz szitkséges felhasznéléi
nevet és jelszot az eljaré végrehajté aktivalja amennyiben az 4rverezé az ingatlan kikialtasi ara 10%-dnak megfeleld arverési eloleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa OTP Dél-dunéantili r., Szekszard, 11746005-20099105 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotbtt, az elektronikus drverési rendszer arverezéként torténé hasznalatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyjdpjileg csatolasra keriiljion. Az aktivalas utan, az 4rverez6, az arveréshez



tat?toz(’) licitnapld lezérasaig az aktivélt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megaddséval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozz¢ a vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatrozott
licitkiiszGb Gsszegével az elozoleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl6 lezdrdsinak id6pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajénlatot tarté drverezdt, mint Arverdsi vevét a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az 4rverési jegyz6konyv alairdsa céljabdl a végrehajté irodajaban a felhivds kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. Az drverési vevéd koteles a teljes vételarat az drverési jegyz6konyv aldirdsanak napjdtél -
ha pedig az 4rverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezdse szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon belill befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szdmlara; ha ezt elmulasztja, elblegét elveszti.
A végrehajt6 a vételdr megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjed$ halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy maés fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az 4rverési vevé az drverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kivetd 30 napon beliil masodik Arverést kell
tartani. A mésodik drverésre az elsd drverésre vonatkozé szabélyok az iranyadék azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverez6 nem drverezhet,
Ha a tovabbi 4rverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbdzetet a
mulaszt6 arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtést foganatosité bir6sag 6t a kiilénbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti 4rverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitisat kévetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsdjtaséra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6 lezarasat kdvetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az drverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlanarveréstél (az arverezdkre vonatkozo jogszabilyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisiban elérhet6k a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabdl, a becsérték
ismételt megadllapitdsatol — végrehajtdsi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétsl — szdmitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti 4j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idGpontiaban az drverési hirdetmény mdr kizzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetGen sikerielen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésagi végrehajtasrél sz616 1994. évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elGterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (m ulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon belill végrehajtdsi kifogdst terjeszthet elé.
A kifogast a végrehajténdl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosits birésdgnak cimezve. Az illetékekrl sz616 1990. évi XCII. tirvény (Iv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogas illetéke 15.000 F1, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljardsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-drutalisi megbizds (birdsdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlasdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes Jjegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgdrmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kézponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tablijan a vételi ajanlattéte] idétartamira tegye
kozzé, majd annak le jirta utin torilje azt. Felhivom tovibb4 az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az arverés

kitiizé sének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Szekszard, 2026.05.03.

B Dr. Zeke Eva
Onallé Birésagi Végrehajto
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