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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

InHold Pénziigyi Zrt. végrehajtist kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 160485 VH),

Orsés Zoltan adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birsagi végrehajtasrol sz0l6 1994.évi LIIL. térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Mité Viktor kozjegyzd 11024/1/30838/2021/5 szAmi hatirozata alapjan dr. MEté Viktor
kozjegyz6 a(z) 11024/(/71204/2021/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, kdlcsondsszeg cimen fennéllo 1 521 000
Ft fokovetelés €s jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

Legal Rest Zrt. Orsés Zoltan 0067.V.8308/2024 TELEFONSZOLG.SZERZODES 71 161 Ft
(LTK-2012/01750)

INTRUM ZRT. Orsés Zoltan 0067.V.13137/2024  TELEFONSZOLG.SZERZODES 33 520 Ft
(818040000898_VH)

"LUX H 84" Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft.  Orsds Zoltan 0067.V.16970/2024  kartérités 2 016 760 Ft
Nemzeti Ado- és Vamhivatal Tolna Varmegyei Orsés Zoltan 0067.AV.0012/2026  ADOT ARTOZAS 973 150 Ft
Ado- és Vamigazgatdsaga

(8427111940)

cime: 7133 Fadd, Uj utca 33, megnevezése: Lakohdz, udvar
fekvése: FADD BELTERULET, helyrajzi szama: 500.
tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Kivett lakéhdz, udvar 414 m2 A lakéhiz vegyes falazati, alapozisa nincs, tetdzete
pala, kézmiivesitettsége viz villany.
Helyiségei: 2 szoba, konyha, el6szoba. Az ingatlan leirdsa és a képfelvétel tijékoztato jellegii, javasolt a helyszinen tdjékozodni,

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetéen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 800 000 Ft,

arverési elGleg: 80 000 Ft,
licitkiiszob: 16 000 Ft.

A végrehaitdi letéti bankszamla szama: OTP Bank Nyrt Szekszdrd, 11746005-20123361.

Az 4tutalasi megbizdson kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iligyszamot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szdmat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrdl pedig kozvwetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett
iddpontban lehet megtekinteni.

I3

Vételi ajinlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosigi Végrehajtoi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd idGpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.
Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajinlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajinlat dsszege:
1. szakasz 2026.05.15. 2026.06.04. 17:00 720000 Ft.
2. szakasz 2026.06.04. 17:00 2026.06.24. 17:00 560 000 Ft.
3. szakasz 2026.06.24. 17:00 2026.07.14. 17:00 400 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig tart. Az darverdés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatérozdsra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatrozott minimal 4ron vagy af616tt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezédik, nem nyilik meg a kévetkezd
szakasz. T4jékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az drverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht, 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszéban a szakasz befejez0dését megel6zd 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat
érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajinlattételté] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének
idépontjdban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezards iddpontjat, azt, hogy az drverési
hirdetmény a kézzétételi idotartam hany szézalékdban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezd6 és befejezd iddpontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérhet6 a felhasznélok szamara

A lakoingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokr6l sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennéllasa esetén — ha bekltzhetd 4allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorményzatnak
arverésen gyakorolhaté elbarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. torvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjén a tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan elbarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elbterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kiilonbdzd jogszabalyokon alapuld elddrverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb
eléarverezésre jogosult vesz részt €s az egyikiik a legmagasabb Osszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozisdban gyakorolja eldarverezési jogét, a
t6bbi eldarverezésre jogosult ugyanezen Gsszegii vételi ajanlat vonatkozasdban elarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrélag magasabb §sszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 Uj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartésba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehaijtd
felelossége kizart illetve a végrehaijto felelosségét kizarja. Egyttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran
az eljaré végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek,

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) ltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthatd.

Az eljaro végrehajté kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvintartdsiba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jelleghi, mely tényt a felhaszndlisi szabalyzat is tartalmaz, A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkivetkezmény nem flizGdik. Az ingatlan val6s természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapian: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valodisdgaért a regisziralt felhasznalok tartoznak felelbsséggel. A felhasznal6 tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési
hirdetményekben és drverésekrdl szold egyéb tdjékoztatisokban az Arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsigainak teljes koril ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, milszaki
allapotaért, minGségéért, tovabba a vagyontirgy felhaszndlo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal
megfizeti vagy a kdvetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyité erejii magéinokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasit, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) kéltségei kiegyenlitésre
keriilnek, ugy a vételi ajanlattételi id6tartam vége eldtt a végrehajté a licitnaplét lezédrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajtd a licitnapl6 lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdeklédbket/drverezoket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtds Otjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra
bejegyzett végrehajtdsi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtdnak egyéb kovetelésrdl nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllo kiveteléseiket — kiilén dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevn is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajtd kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmil-szolgiltatds felfiiggesztésérol vagy
korlatozasar6l nincs tudomdsa. Ettd] fiiggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmii-szolgéltatast igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossdgi felhasznald a vizmii-szolgaltatdsrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szol6 58/2013. (IL.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények €s rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasdban fennallo
dijtartozasénak, valamint a korlatozds felolddsaval és a vizmii-szolgéltatas visszaallitasival kapcsolatban felmerilld dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmii-szolgaltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartisdban valo kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6dé jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétol a licitnapld lezarasdig t6rténd kozzétételhez (kozzétételi idbtartam)
fiizédik. Nem tekinthet$ kdzzétettnek az drverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi id6tartam 10%-at meghalado
idGtartamban nem volt elérhet6 a felhasznalék szamara.




Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus tton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar 4ltal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezéi
mindségben torténd belépésre az drverezék elektronikus nyilvéntartdsdba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbél megaliapitott és aktivalt
felhasznaldi nevének és jelszavanak megadédsaval. Az 4rverez6k elektronikus nyilvantartsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer 4rverezoként torténé hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezbk elektronikus nyilvantartisaba torténé bejegyzés és az adatvéltozds bejegyzése az Arverez6 adatainak igazoldsdra szolgdlé iratok
bemutatasa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld bir6sagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivano felhaszndlé mér szerepel az drverez6k nyilvantartasdban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megelézéen legalabb 3
munkanappal megelézden eldterjesztett aktivdciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatahoz
sziikséges felhaszndléi nevet és jelszot az eljaré végrehaijto aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi 4ra 10%-4nak megfelels drverési
elbleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutaltaa OTP Bank Nyrt Szekszdrd, 11746005-20123361 szami végrehaijtoi letéti szdmldra és az
eléleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer arverezéként t6rténéd
hasznalatihoz az is szikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivélasi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utdn, az
arverez6, az arveréshez tartozo licitnaplé lezardsaig az aktivalt felhasznal6i nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajénlat Gsszegének megadasaval
elektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg k$zzéteszi az arveréshez tartoz6 licitnaploban. Nem teszi
k6zzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb
meghatdrozott licitkiiszob dsszegével az eldzdleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezé vételi ajanlatét nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl6 lezirasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd 4rverezot, mint arverési vevét a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési Jjegyzokonyv aldirdsa céljabol a végrehaijto irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elblegét elveszti. Az drverési vevé koteles a teljes vételdrat az drverési jegyzkonyv aldirdsanak napjatol
- ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbiralé hatérozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétél - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajioi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehaijt6 a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételir nagyobb dsszege vagy mas fontos korilmény
indokoltta teszi.
Ha az érverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megallapitasit kéveté 30 napon beliil mésodik érverést
kell tartani. A masodik arverésre az els6 drverésre vonatkozd szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezé nem
arverezhet. Ha a tovabbi 4rverezés sorin kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 irverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilonbozetet a mulaszté arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birésig 6t a kiilsnbozet megtéritésére
kételezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocs4jtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvantartisabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozo6 licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlandrverésr6l (az drverezbkre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt 4rverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvéantartasdban elérhetSk a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények nyilvdntartdsiabol, a becsérték
ismételt megdllapitdsdtél — végrehajtdsi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozott jogerds birésdgi
hatdrozat kézhezvételét6l — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett,
Jolyamatos drverezés irdnti 4 hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre
keriilt, a végrehajté az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megdllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajrisrol sz616 1994. évi LI torvény (Vit,) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elGterjeszi§ jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitést6l szdmitott 15 napon belil végrehajtdsi kifogdst terjesziher
eld. A kifogdst a végrehajtondl kell benyiljtani a végrehajtist foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl szol6 1990. évi XCIIL torvény (Itv) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjin a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kozvetlen banki
duutaldssal az illetékes birésdg eljrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-atutaldsi megbizds (birésdgon rendsceresitett ,sdrga csekk”)
haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kézponti honlapjin az ingatlan-arverési hirdetményt a hirdetétiblijan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utin torolje azt. Felhivom tovabbi az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az

arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Szekszard, 2026.05.08.

dr. Marsai Zoltan
6néllo birdsagi végrehajto
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