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INGATLAN ARVERESI HIRDETMENY(2)

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 586593 483343/ 106019026),
Udovisits Tamas ados , tulajdoni hinyad: 1/2

ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek) behajtasa érdekében adds(ok)
tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birdsigi végrehajtasrol sz616 1994.évi LIIL. térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok
ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Lipokatity Erika kizjegyzd 12019/(730390/2023/3 szami hatérozata alapjan dr. Lipokatity Erika
kozjegyzo a(z) 12019/U/70823/2024/2 szamon kidllitott végrehajtasi lappal rendelte el, k6leséndsszeg cimen fenndllo 3 681 958 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Frast Gabriella nem adés tarstulajdonos - kérte tulajdoni részének arverésen torténd értékesitését, tulajdoni hanyad: 1/2

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

v | Ké ri() ) A dj i ; Kiiv.iogei TaL
Sarkadi-Bitter Nikolett Udovisits Tamas 0067.V.0330/2025 GYERMEKT ART ASDIf 760 000 Ft
hatralékos+ havi 40 000 Ft
folyamatos

cime: 7133 Fadd, Temetdsor utca 12, megnevezése: kivett lakéhdz, udvar,
fekvése: FADD BELTERULET, helyrajzi szama: 825.

tulajdoni hanyad: 1/2 + 1/2=1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonségai: Arverezends a tulajdoni II/7., II/8. soriban bejegyzett tulajdoni rész. 472 nm
alapteriiletii kivett lak6haiz, udvar, Lakohaz foldszintes, jo Allagi, alapozdsa beton, tégla falazata, tetézete pala; helyiségei: 2 szoba,
folyoso, fiirdiszoba+WC, konyha(nyiari konyha); vizwezeték, villany van; giz nincs bekdtve. Az ingatlanrél késziilt képfelvitel
tajékoztato jellegii, 2025.09.22, napjin késziilt, ajinlat tétel eldtt személyesen gyozdidjon meg az ingatlan dllapotirél. Becsérték
2025.10.20-an keriilt kozlésre. Az ingatlan leirdsa tijékoztaté jellegili ajanlattétel elétt javasolt helyszinen tdjékozédni. A
végrehajt6i irodinak nines informaciéja a kozmiiszolgaltatok felé fennall6 esetleges tartozisokrol.

A fogyasztasi helyet lejart hatiridejii vagy vitatott dijtartozds terhelheti, amely a vizkézmii-szolgiltatéval valé
szerz6déskotés akadilyat képezheti. Az ingatlan tényleges dllapotdrél és elhelyezkedésérdl mindenki sajit felelosségére gyézddjon
meg.

Az ingatlan 1/1 tulajdoni hanyada keriil értékesitésre, mivel nem ados tulajdonostars a Vht. 161.§ (2) bek. szerint kérte az egész ingatlan
arverezését. A nem ados tulajdonostirsat illetd tulajdoni hényad becsértékének leszallithatosdga targyaban a tulajdonostars
nyilatkozata, az ért€kesités egy€b részleteirdl a Vht. 161.§ (3) bekezdésben foglalt szabalyok az irinyadok.

Az ingatlan tehermentesen, bekiltozhetéen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 3 000 000 Ft,
arverési eldleg: 300 000 Ft,
licitkiiszob: 60 000 Ft.

Az 4rverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a. melynek Gsszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza. '

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Bank Nyrt Szekszard, 11746005-20123361.

Az Atutaldsi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generilt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.
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Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozwetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
iddpontban lehet megtekinteni.

Vételi aidnlattétel id6tartama: 2026.07.16.-t61 2026.09.14. 11:00-ig.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajinlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezb Legalacsonyabb vé teli
idépont: ajinlat dsszege:
1, szakasz 2026.07.16. 2026.08.05. 11:00 3 000 000 Ft.
2. szakasz 2026.08.05. 11:00 2026.08.25. 11:00 3 000 000 Ft.
3. szakasz 2026.08.25. 11:00 2026.09.14. 11:00 3 000 000 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az drverés els6 vagy mdasodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatirozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd
szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az irverés befejezésére — az drverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezérdsra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehet8! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejez0dését megeldzé 6t percen beliil jabb vételi ajénlat
érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésénck
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezétja és kozzéteszi abban a lezdrés idépontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kézzétételi idStartam hany szézalékdban volt elérhetd a felhaszndlok szimara, €s azt a kezdd és befejezd id6pontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérhet6 a felhasznalok szdmara.

A lakéingatlanra a lakéasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabélyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllisa esetén — ha bekolitzhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkorméanyzatnak
arverésen gyakorolhat6 eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl szol6 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostérs az elévasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivén elbarverezési jogot gyakorolni, e jogét kizrolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja, Az
arverezés soran a kiilonbozd jogszabalyokon alapulé elarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesil. Ha az 4rverésen tSbb
eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegl, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsédban gyakorolja eléarverezési jogét, a
tobbi eldarverezésre jogosult ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb Gsszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtds ali vont ingatlant megszerzd 4j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik, E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizérja. Egyital jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran
az eljaré végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kvetSen torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) ltal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét felelosség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tamaszthat6.

Az eljar6 végrehajtd kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverédsi hirdetmények nyilvantartdsdba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltstt képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizért, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznaldsi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valddisigaért a regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhasznalo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett arverési
hirdetményekben és arverésekrdl sz616 egyéb tdjékoztatdsokban az 4rverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsigainak teljes korii ismertetését, a kozzététel irant intézkedé végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki
4llapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy felhaszndlé dltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelésséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyité erejii magéanokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az édrverés elhalasztasit, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koliségei kiegyenlitésre
keriilnek, gy a vételi ajanlattételi id6tartam vége elbtt a végrehajto a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan id6épontig kell teljesiteni, hogy az eljéré végrehajtd a licitnaplé lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Thjékoztatom az érdeklodéket/arverezbket, hogy a fenti birbsdgi végrehajtds Gtjdn behajtand6, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kveteléseiket — kiilén dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarison kiviil - a tulajdonjogot szerz6
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesitheto!
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Eljard végrehaijté kifejezetten felhivja az éarverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy
korlatozasarol nincs tudomasa. Ettd] figgetleniil az drverési vevé, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossagi felhaszndl6 a vizmi-szolgaltatasrol sz6l6 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisarol sz616 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb é4gazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasdban fennallé
dijtartozdsénak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgéltatas visszadllitdsdval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kbteles
igazolni a vizmii-szolgéltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisiban valé kozzétételérol. Az arverés
kozhimé tételéhez fliz6dé jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezarasaig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idbtartam)
fiizédik. Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kdzzétételi iddtartam 10%-4t meghaladé
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szaméra.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa nyilvinos. diimentesen megtekintheto.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel iddtartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birdsigi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhet6 Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges drverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezék elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt
felhaszndloi nevének és jelszavanak megadasaval. Az drverezdk elektronikus nyilvantartdsdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer 4rverezéként torténé hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az
drverezdk elektronikus nyilvantartdsaba torténé bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezé adatainak igazoldsara szolgalé iratok
bemutatésa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivano felhasznalé mdr szerepel az arverezk nyilvantartdsaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zéen legalabb 3
munkanappal megelézéen elbterjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverczbként t6rténé haszndlatdhoz
sziikséges felhasznal6i nevet és jelsz6t az eljaré végrehajtd aktivélja amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltasi dra 10%-énak megfelelé arverési
eléleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Bank Nyrt Szekszard, 11746005-20123361 szamu végrehajtoi letéti szamléra és az
eloleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az drverez$ ingatlanszerzése engedélyhez kotdtt, az elekironikus drverési rendszer arverezéként torténd
hasznélatihoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejlileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utdn, az
arverezo, az arveréshez tartozd licitnapld lezarasaig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavénak, valamint a vételi ajanlat Ssszegének megadaséval
elektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb
meghatdrozott licitkiisz6b 8sszegével az eldzbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!
A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Hlektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapld lezarasanak id6pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezét, mint arverési vevdt a végrehaité felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzékonyv alafrdsa c€ljabol a végrehaijto iroddjaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzOkdnyv alairasinak napjatol
- ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedéséto] - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtéi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, ellegét elveszti.

A végrehajt6 a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjed6 halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb 8sszege vagy més fontos koriilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vevd az 4rverési vételdrat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kéveté 30 napon beliil masodik drverést
kell tartani. A mésodik arverésre az elsé arverésre vonatkozé szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté Arverezé nem
arverezhet. Ha a tovabbi 4rverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilénbbzetet a mulaszt6 arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag o6t a killénbdzet megtéritésére
kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kéveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverdsi Rendszer a licitnaplé lezarasat koveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus 4rverési hirdetmények
nyilvantartasabdl az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplét.

Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésr6l (az drverezbkre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte]l feliételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvantartasaban elérhetok a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

( A Kiiria Gfv.V11.30.371/2018 szamu itélete (BH2019.307) alapjan nem kotelezhetd a vizikizmii-szolgdltaté mindaddig a koziizemi
szerzédés megkotésére az ingatlan 1j tulajdonosdval, amig a fogyaszidsi helyet lejdrt hatdridejii, vagy vitatott dijtartozds terheli,
Suggetleniil attél, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogdt szdrmazékos, vagy eredeti szerzésmoddal (drverés utjdn )
Szerezte meg.

E koriilmények felderitése - van-¢ hatralék és ha van akkor annak mekkora az §sszege - nem tartozik a végrehajt6 feladatkdrébe, ezért e
vonatkozasban tovabbi informécioért az illetékes szolgiltatohoz kell fordulni.

A vizikdzmii-szolgaltato részére fizetends esetleges hatralék az ingatlan megszerzési ardt noveli.)

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megdllapitasatol — végrehajtasi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsériék targydban hozott jogerds birdsdgi
hatdrozat kézhezvételétsl — szamitort 30 napon beliil pedig &¥&éteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett,



Sfolyamatos drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mdr kizzétételre
keriilt, a végrehajté az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megdllapitdsa irént.

Tgjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtisrél sz616 1994. évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elBterjeszt8 jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sériS intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon belil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet
elé. A kifogdst a végrehajtondl kell benydjtani a végrehajidst foganatosito birésagnak cimezve. Az illetékekrSl sz616 1990. évi XCIL torvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Pordlrdl inditott wtaldssal, kizvetlen banki
Gtutaldssal az illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szdmldjéra, vagy készpénz-diutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitent . sdrga csekk”)
haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésiagok
kozponti honlapjin az ingatlan drverési hirdetményt a hirdetdétiblajan a vételi ajanlatté tel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejirta utin tordlje azt. Felhivom tovdbbd az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az
drverés Kkitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Szekszérd, 2026.07.07.
dr. Marsai Zoltin
6nallo birdsagi végrehaijtd
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