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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

L2.drverés 2

DUNACORP Faktorhdz Zrt. végrehajtist kérd (hivatkozasi szama: ),
Csapd Balazs adés ellen megindult végrehajtasi figy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
¢rdekében adés(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szol6 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 159.4. (5)
bekezdése alapjén arverést tizok ki. Az arverés kitlizésére a korabbi folyamatos arverezés iranti hirdetmény kozzétételét kévets 3 honap
elteltével, a végrehajtist kérd kérelmének megfelelden, a nevezett jogszabélyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht.
159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen drverésre az elsd drverésre vonatkozd szabalyokat kell alkalmazni.

A végrehajtast dr. Ujviri Tamds kozjegyzé 14016/0/70980/2019/2 szamii hatarozata alapjan  dr. Ujviri Tamas kdzjegyzd a(z)
14016/U/70980/2019/2 szamon kidllitott végrehajthatd okirattal rendelte el, kdlcsonssszeg cimen fennalld 842 072 Ft fkévetelés és

Jjarulékai behajtdsa irant. AP O
 etedeti efel

Mronikas do

oo ronikus dokyn.

; fosn-il‘{:.ln"(iij €8yez0 mis o
£Y€20 mésolgg,

------
--------------

cime: 8400 Ajka, Verseny utca 2 1/6, megnevezése: -, S
fekvése: AJKA BELTERULET, helyrajzi szdma: 1274/A/6.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: -, TArsashdz . Teriilete: 87 m2 . Lalcisban 1évd helyiségek : 3 szoba , 1 konyha , 1
fiirdészoba , IWC , 1 kézleked§ , 1 erkély. Alapozisa beton. Hdszigetelt. Allapota dtlagos. Fletkora 35-40 év kozott.Fiitése

hagyominyos., A kép tdjékoztato jellegii.

Az ingatlan az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzett haszonélvezeti joggal terhelten, lakottan keriil arverdsre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 10 920 000 Ft,

arverési eldleg: 1 092 000 Ft,

licitkiiszob: 109 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 100/100/100%-a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezé id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szdma: MBH Bank Nyrt, 73200093-10001978.

Az atutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszdmot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmilor, beliilrgl pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idopontban

lehet megtekinteni.

lidotar : 202

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.08.22. 2025.09.11. 13:00 10 920 000 Ft.
2. szakasz 2025.09.11. 13:00 2025.10.01. 13:00 10 920 000 Ft.
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3. szakasz | 2025.10.01. 13:00 ] 2025.10.21. 13:00 10920 000 Ft.
Az drverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi id6tartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatirozasra. Ha az drverés elsd vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megyizsgilja. hogy az adott szakaszban legalibb
a meohatarozott minimal aron vagy alélétt érkezett-e érvénves vételi ajanlat. ha érkezetl az drverés befejezodik. nem nvilik mee a kivetkezd szakasz.

Tdjékoztatom a leleket. egyben felhivom az drverezdk figyelmét. hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra. hogy az drverés belejezédik a licitnaplé a Vht. [45/B.§ (3) pontja alapjan automatikusan lezdrdsra keriil. tovabbi
ajanlat. licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezddését megelézo 6t percen beliil djabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtol szamitott 6t perceel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés belejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapldl automatikusan lezarja és kizzéteszi abban a lezdrds iddpontjdt. azt. hogy az drverési hirdetmény a kézzétételi idétartam
hiny szazalékdban volt elérhetd a felhaszndlok szamara, és azt a kezdd €s befejezd idépontot. melyek kézétt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakdingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szold 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekéltdzhetd dllapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési $nkormanyzatnak drverésen
gyakorolhatd eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykdnyvrél szélo 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 3:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostars az elévasarlisi jogol végrehajtisi drverés esetén is gyakorolhatja. amit cldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni. e jogdt kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal. a végrehajtondl eliterjesztve igazolhatja. Az Arverezés
sordn a kiilénbozo jogszabdlyokon alapuld eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Ssszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsaban gyakorolja eléarverezési jogat. a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegl vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb Gsszegii vételi ajinlatot tehet.,

Az arverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzé 4j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nines az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehajto felelGsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre keriil. hogy a végrehajtasi eljards lefolytatdasa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nines az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kévetéen térlésre nem keriilnek.

I kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tdmasztolt esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtdt feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaro végrehajto kifejezetien felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tijékoztato jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltstt képtelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizdrt, és a képlelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valos természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan
megtekintése €s szemrevitelezése a licitald feleldsségi kérébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitdlo és arverdsi vevo terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznaldsi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvintartdsaiba bejegyzert, illetve a rendszerben kizzétetr adatok
valodisagadrt a regiszirdlt felhaszndldk tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlo tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett drverési hirdetményekben és
drverésekrdl szolo egyéb idjékoztatasokban az drverésre meghirdetelt vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tilajdonsdgainak
teljes korii ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikei, miiszaki dllapotaért, mindségéért, tovdbbd a
vagyontargy felthaszndld dltal nem észlelt hibdiért, hianyossdagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajional megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a (eljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyilo ereji
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztdsdl. tovdbbd a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, tigy a vételi
ajanlattételi idotartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan clarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehaijtd a licitnaplé lezirdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdekldddket/arverezéket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtds (tjan behajtandé. az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kdvetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes kéziizemi szolgaltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllo kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabdly alapjdn, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajtd kifejezetten felhivija az drverési vevd figyelmét ama, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgéltatas felfiiggesztésérdl vagy korlitozisardl
nincs tudomdsa. Ettdl fiiggetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozdsiaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos. mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgdltatasrol szol6 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fennalld dijtartozdsdnak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgiltatds visszadllitisdval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjin intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsiban valé kozzétélelérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiizédd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezarasdig torténd kozzétételhez (kizzétételi idétartam) fizodik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idétartam  10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérheté a felhaszndlok szimara,

kinth

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt. elektronikus Gton, a Magyar Birdsigi Végrehajtéi Kar altal miikédtetett
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
minéségben (61ténd belépésre az drverezok clektronikus nyilvantartdsiba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megdllapitott és aktivalt felhasznéloi
nevének és jelszavanak megaddsival. Az drverezdk elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezel kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként torténd hasznalatinak feltételeit régzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezok
elektronikus nyilvantartisiba torténd bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsdra szolgdlé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen. barmely 6ndllé birdsigi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivand felhasznalé mér szerepel az drverezdk nyilvantartisiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézden legaldbb 3 munkanappal
megelozéen eldterjesztett aktivacios kérelme alapjin - az Elektronikus Arverési Rendszer frverezdként (rténd hasznalatihoz szilkséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az drverezé az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfeleld arverdsi eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutaltaa M BH Bank Nyrt, 73200093-10001978 szim végrehajtoi letéti szamlira és az el6leg a letéti szamlan jovdirasra keriilt.
Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kititt, az elektronikus drverési rendszer drverezéként térténd haszndlatihoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel cgyidejiileg csatoldsra keriiljon, Az aktivilds utan, az arverezé. az drveréshez tartozo licitnaplo
lezdrasaig az aktivalt lelhasznaloi nevének és jelszavdnak, valamint a vél%l'}%iﬁnlat dsszegének megadasaval elektronikus ton vételi ajanlatot tehet az




ingatlanra.

A véleli ajanlatot az Elcktronikus Arverdsi Rendszer automatikusan régziti. és cgyidejiileg kdzzéteszi az drveréshez tartozo licitnaploban, Nem teszi
kizz¢ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer. ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatirozott
licitkiiszob dsszegével az eldzdleg kozzétett vételi gjanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnapld nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasénak idépontjdaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevé drverezot. mint drverési vevdt a végrehajio felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil. hogy az drverési jegyzOkanyv aldirasa céljibol a végrehajté iroddjaban a felhivis kézhezvételétol szamitott 13
napon belill jelenjen meg: ha ezt elmulasztja. elolegét elveszti. Az drverési vev koteles u teljes véleldrat az drverési jegyzokonyv aldirdsinak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal imadtik meg. a jogorvoslatot elbirilé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szdmitott 15
napon beliil belizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara: ha ezt elmulasztja. elolegét elveszti,
A végrehajtd a vételar meglizetésére legfeliebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Gsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevd az drverési vételarat nem fizette meg az elsé drverés sikertelenségének megillapitasat kéveté 30 napon beliil mésodik arverést kell
tartani. A masodik arverdsre az elsod drverésre vonatkozd szabdlyok az iranyadék azzal. hogy a vételar meglizetését elmulaszté drverezd nem drverezhet.
Ha a tovibbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes véleli ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulasztd drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kitelezi!
a a Vht, 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kibocsdjtasdra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezdrasat kévetd 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartasibol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovdbbi informécidk az ingatlandrverésrél (az drverezdkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések. a vételi ajinlatiétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése. ismételt rverds tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverdsi hirdetményck nyilvantartasaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159, § (7) bekezdése szerint a beesérték ismételt megallapitasa irdnti kérelem bedrkezését kivetd munkanapon a végrehaj(o torli az
ingatlan folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték ismételt
megallapitasaldl - végrehajtasi kifoghs eldterjesztése eserén pedig a beesérték targyaban hozoit jogerds birdsagi hatarozat
kézhezvételétél - szamitott 30 napon beliil pedig kdzzéteszi az ismételten megallapitolt becsérték alapjan elkészitett, folyamatos drverezés
iranti Gj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idpontjaban az rverdsi hirdetmény mér kézzétételre keriilt, a végrehajto az arverés
befejezését kivetéen sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irant.

Tajékoztatom, hogy a birésdgi végrehajidasrdl sz6l6 1994, évi LI térvény (Vhe) 217. § (1) bekezdése alapjdan a végrehajidsi eljdrds szabdlyait és az
eldterjesz16 jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztis) ellen a kézhesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajiondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrs] sz616 1990. évi XCIIL tdrvény (Iiv.) 43. § (8)

illetékes birésag eligrasi illeték beszedési szamldjdara. vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitetl .sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
Hatoésagi felhivis

A Vit 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem az

illetékes Polgirmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a

birésagok kozponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel

idétartamara tegye kozzé, majd annak lejirta utin torélje azt. Felhivom tovabbi az illetékes ingatlaniigyi

hat6sigot, hogy az drverés kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Ajka, 2025.05.24.

Kovies Csaba
6nallo birdsagi végrehajto jeldlt
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