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TOP-FISH 2001. Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlitolt Feleldsségii Tarsasag végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: ),

Moricz Norbert ados ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek) behajtisa
érdekében ados(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szold 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében Arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Marton Jinos kozjegyzs 11072/(730277/2024/3 szami hatarozata alapjan dr. Mérton Jénos
kizjegyz a(z) 11072/0/70314/2024/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, vételar cimen fennalls 800 692 Ft fokovetelés
és jarulékai behajtasa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

Adds leoyszdm Kiv.jogeime Tike
Grenkeleasing Magyarorszag Kft. Moricz Norbert 297.V.0428/2024 dij 2716 900 Ft
(GRE_Moéricz Norbert e.v._8036_VH)
Grenkeleasing Magyarorszag Ktt. Moricz Norbert 297.V.0429/2024 dij 1 166 356 Ft
(GRE_Méricz Norbert e.v. 8037 _VH)
Nemzeti Ado- és Vamhivatal Veszprém VarmegyeiMoricz Norbert 297.AV.0021/2024 ADOTARTOZAS 9015599 Ft
Ado- és Vamigazgatosaga
(9929584317 8462951305)
FISCH Kereskedelmi Kft Moricz Norbert 297.V.1289/2024 vételar 507 747 Ft

297.BV.0007/2025 10 292 846 Ft

Moricz Norbert

OTP JELZALOGBANK ZRT. jelzalogjogosult bekapesolodas

- tr e

cime: 8451 Ajka, Malnas utca 23., megnevezése: -,
fekvése: AJKA BELTERULET, helyrajzi szdma: 10499,
tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzé tulajdonsdgai: -, Kivett lakéhiz, udvar. Teriilete: 984 m2. Rendeltetése: csalddi haz. Egyszintes,
késziiltségi foka: 100 %. Alapozisa: beton, szigetelése: modern hészigetelt. Falazata: tégla, tetdszerkezet: cseréptetd. Kletkora: kb.
50-60 év kozott, allapota: j6. Nem alipincézett. Alapteriilete: kb. 140 m2. Helyiségei: 3 szoba, 1 nappali, 1 konyha, 1 kamra, 1

fiirdészoba, 1 WC egy helyiség, 1 kozlekedd, 1 terasz. Fiitése: giz (kozponti fiités), vegyestiizelésii kazin. Kozmiivesitettsége: viz,
villany, csatorna, gaz., A kép tajékoztato jellegii.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltdzhetden keriil rverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 35 000 000 Ft,

arverési eléleg: 3 500 000 Ft,

licitkiiszob: 350 000 Ft,

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajénlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek 8sszegeit
illetve a szakaszok kezdé és befejezé idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt, 73200093-10001978.

Az atutaldsi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsd szemrevételezéssel birmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel idotartama: 2025.08.28.-tol 2025.10.27. 13:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
mitkddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat 6sszege:
1. szakasz 2025.08.28. 2025.09.17. 13:00 35000 000 Ft.
2. szakasz 2025.09.17.13:00 2025.10.07. 13:00 35000 000 Ft.
3. szakasz 2025.10.07. 13:00 2025.10.27. 13:00 35000 000 Ft.

Az drverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vhi. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozasra. I1a az drverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgdlja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy afSlott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az Arverds csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés belejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjdn automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz belejezGdését megelézd 6t percen beliil (jabb vételi ajanlat érkezik az arverds
adott szakasza a vételi ajanlattételtol szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezdrja és kozzéteszi abban a lezdrds idépontjat, azt, hogy az Arverési hirdetmény a kézzétételi idétartam
hany szdzalékdban volt elérhetd a felhasznalok szdmdra. és azt a kezd$ és befejezd idGpontot, melyck kozott a hirdetmény nem volt elérhets a
felhasznalok szamdra

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabdlyokrol sz616 1993, évi LXXVILL. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekdltozhetd dllapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkormdnyzatnak Arverésen
gyakorolhatd elddrverezési joga van. A Polgari Torvénykdnyvrdl sz6ld 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostars az elévasdrlasi jogot végrehajtdsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elédrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
elédrverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eléterjesztve igazolhatja. Az drverczés
sordn a kiilonbézoé jogszabdlyokon alapulé clédrverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tébb clédrverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 6sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja eléarverezési jogdt, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Gsszegii vételi ajanlat vonatkozasdban eléarverezeési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb dsszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz4d (j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht, 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvintartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajto felelésségét kizarja, Egynttal jelen hirdetményben rigzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljirds lefolytatisa soran az
eljaro végrehajtonak hivatalos tudomdsa nines az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett torvényen alapuléd haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kivetden térlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaro végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegii. mely tényt a felhaszndlasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogktvetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valos természetbeni dllapota a képtelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznalasi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett. illetve a rendszerben kozzélett adatok valédisagaét a
regisztralt felhaszndlék tartoznak felel§sséggel. A felhasznaldé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben ¢s arverésekrél
sz016 egyéb tijékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsdgainak teljes korii
ismertetését, a kizzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki dllapotdért, minGségéért, tovibbd a vagyontargy
felhaszndlo altal nem észlelt hibdiért, hianyossdgaiért vallalt feleldsséget.

Tdjékoztatom az addst. hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizdrdlag eljgrd végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyitd ercjii
maganokirattal bejelenti(k) illetoleg kéri(k) az drverés elhalasztdsdt, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idotartam vége eldtt a végrehajté a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan clarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnapld lezdardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklodoket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds tjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kéveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nines tudomdsa. Egyes koziizemi szolgiltalék azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo kéveteléseiket — kiilon dgazati jogszabdly alapjan. jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé drverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!
Eljaré végrehajto kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgéltatas felfliggesztésérsl vagy korldtozasirsl
nincs tudomésa. Ettdl fliggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmi-szolgdltatdst igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmi-szolgéltatasrol sz616 2011, évi CCTIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése ¢s egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsdban fenndllo dijtartozdsanak, valamint a
korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgaltatis visszaallitisaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmi-szolgaltatd
felé.
A Vht, 145/A., § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasdban vald kizzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6dé jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezarasaig torténd kozzétélelhez (kizzéiételi idStartam) fiizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartdsa a kozzétételi idotartam 10%-4t meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamaira,
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Az elektronikus arverési hirdetményvek nyilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt. elektronikus dton. a Magyar Birosdigi Végrehajioi Kar dltal mikdtetett
https://farveres.mbvk.hu internetcimen clérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben térténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvintartdsaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbdl megdllapitott és aktivalt felhaszndloi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezdk elektronikus nyilvantartiasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznilatinak feltételeit rogzitd felhaszndlasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta, Az drverezok
elektronikus nyilvantartdsaba torténé bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsdra szolgdlo iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijinak megfizetése mellett. személyesen. barmely 6ndlld birdsdgi illetve térvényszeéki végrehajtondl kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivino felhasznilé mér szerepel az drverezdk nyilvantartiasaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézden legaldbb 3 munkanappal
megeldzden eldterjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként térténéd hasznalatihoz szitkséges felhaszndloi
nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivdlja amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltasi ara 10%-dnak megfelelé arverdsi cléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte. vagy dtutaltaa MBH Bank Nyrt, 73200093-10001978 szami végrehaijtéi letéti szamldra €s az eléleg a letéti szamlan jovdirdsra keriilt.
Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotétt. az elektronikus drverési rendszer drverezoként torténé haszndlatihoz az is sziikséges. hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utdn, az drverezd, az drveréshez tartozo licitnapld
lezdrdsdig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavinak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadisaval elektronikus dton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan réigziti, és cgyidejiileg kdzzéteszi az drveréshez tartozé licitmapléban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatdrozott
licitkiisziib 6sszegével az elézbleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben,

A licitnaplo lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezét, mint drverési vevdt a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzokonyv aldirdsa céljabdl a végrehajtd iroddjaban a felhivds kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételdrat az drverési jegyzOkonyv alairasanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szimlara: ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajto a vételir megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztist adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Gsszege vagy mds fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverdsi vevo az arverdsi vételdrat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 30 napon beliil masodik drverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozd szabdlyok az iranyadok azzal. hogy a vételar meglizetését elmulaszté arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak. mint amennyit a mulaszto drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbézetet a
mulaszté arverési vevo koteles megtériteni. Ia nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilonbzet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti 4rverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitisat kéveté 15 napon
beliil folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kibocsajtasdra keriil sor,
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezirdsat kévetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisébal
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlandrverésrdl (az arverezékre vonatkozd jogszabilyi rendelkezések, a vételi ajdnlattétel feltételei és tartama. a
vételar meglizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartdsaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megdllapiiasa iranti kérelem beérkezésél kivetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megdallapitasatél — végrehajtasi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birésagi hatdrozat
kézhezvételétol — szamitott 30 napon belill pedig kizzéleszi az ismélelten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti tf hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az drverési hirdetmény mar kozzétételre kertilt, a végrehajto
az drverds befejezését kiveiden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrol szold 1994, évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az
eldlerjeszid jogdt vagy jogos érdekét 1ényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstsl szdmirott 15 napon beliil végrehajidsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajténdl kell benyiijiani a végrehajidst foganatosité birdsdagnak cimezve. Az illetékekrdl szo6l6 1990. évi XCUL torvény (Iiv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Fi. amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditott wtaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdag eljdrdsi illeték beszedési scam ldjdra. vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdagon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlataval fizethet nieg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdsigok
kézponti honlapjian az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetdtiblijin a vételi ajinlattétel idétartamira tegye
kizzé, majd annak le jarta utin tordlje azt. Felhivom tovibb4 az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Ajka, 2025.06.20.
Kovics Csaba
6nallo birosagi végrehajtd jelslt
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