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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
4.Arverés

INTRUM Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: 8530300006860 VH),

ORSOS ZSOLT adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdonaban 4116 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LI torvény (tovabbiakban: Vht.) 159.8. (5)
bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az arverés kitlizésére a korabbi folyamatos arverezés iranti hirdetmény kozzétételét kivetd 3 hénap
elteltével, a végrehajtast kérd kérelmének megfelelden, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor, A Vht,
159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen drverésre az elsd arverésre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapligyben a végrehajtast dr. Molndr Fva kozjegyzd 31022/0/70475/2022/2 szami hatirozata alapjan dr. Molndr Eva kizjegyzé
a(z) 31022/U/70475/2022/2 szamon kidllitott végrehajthatd okirattal rendelte el, dij cimen fennallo 609 049 Ft f8kévetelés és jarulékai
behajtasa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

tulajdoni hanyad: 1/2,
jellege: lakéingatlan.

Eg Adds Upyszi Kiv.jogcime Tike
Otp Faktoring Kéveteléskezeld Zrt. Orsaés Zsolt 297.V.1312/2019 kélcsondsszeg 922 885 Ft
(497120_379773/ 91244183/

QU-DDZ-FK-17-69)
INTRUM Zrt ORSOS ZSOLT 297.V.1147/2020 kolesondsszeg 61 480 Ft
(8377300059050_VH)
OTP Faktoring Zrt. Orsas Zsolt 297.V.1366/2021 kolesonosszeg 322 788 Ft
(511764_411993/ 91228952/
OU-DDZ-FK-17-1V)
OTP Faktoring Zrt. ORSOS ZSOLT 297.V.1371/2021 kolesongsszeg 247 054 Ft
(503875_412320/ 91284646/
OU-DDZ-FK-18-2E) O
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Az ingatlan tartozékai és jellemzé tulajdonsagai: -, Kivett lakohaz. Teriilete: 66 m2. Helyiségei: 1 szoba, fiirddszoba, konyha.
Vizvezeték,villany van., A kép tajékoztato jellegii.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan kerill arverésre.
Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 240 000 Ft,
arverési eldleg: 24 000 Ft,
licitkiiszdb: 5 000 Ft.
Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Ssszegeit illetve
a szakaszok kezd6 ¢s befejezd id6pontjat az aldbbi tablazat tartalmazza.
A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt, 73200093-10001978.
Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekveését és helyrajzi szamat.
an



Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrdl pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakoéval) elére egyeztetett idipontban
lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idotartama: 2025.08.28.-t61 2025.10.27. 09:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdosagi Végrehajtoi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.08.28. 2025.09.17. 09:00 216 000 Ft.
2. szakasz 2025.09.17. 09:00 2025.10.07. 09:00 168 000 Ft.
3. szakasz 2025.10.07. 09:00 2025.10.27. 09:00 120 000 Ft.

Az arverés (licitilds) a vételi ajanlattételi id6tartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés clsé vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja. hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimdl dron vagy atBlétt érkezett-e érvényes veteli ajanlat. ha érkezett az drverés befejezodik. nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Tajékoztatom a [elekel, egyben felhivom az arverezdk figyelmét. hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejexddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezdrasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejezédését megelézd &t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a véeeli ajanlattéleltdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésénck iddpontjiban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapldt automatikusan lezdrja és kizzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi iddtartam
hiny szdzalékdban volt elérheté a felhaszndlok szdmadra, és azt a kezdd ¢s befejezd idopontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamdara

A lakdingallanra a lakisok és helyiségek bérletére. valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabilyokrol szolo 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenmalldsa esetén — ha bekodltézhetd Allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési Gnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhatd eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl szolé 2013, évi V. torvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostirs az clévasdrlasi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni, Ha tulajdonostirs kivin
cldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizdrdlag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eldterjesztve igazolhatja. Az drverezés
sordn a kiilonbozé jogszabalyokon alapulé eloarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. [a az drverésen tobb elddrverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikilk a legmagasabb dsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tébbi cloarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegll vételi ajanlat vonatkozasiban elédrverezési jogot nem gyakorolhat. kizarolag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzé Uj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik,
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvintartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasdban a végrehaijto
leleldssége kizart illetve a végrehajto felelsségét kizdarja. Egynttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtdsi eljards lefolytatdsa soran az
eljard végrehajténak hivatalos tudomdsa nines az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kovetden térlésre nem keriilnek.

E kithen az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényckért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem timaszthatd.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapesolatban feltélton
képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegii, mely tényt a felhaszndlasi szabalyzat is tartalmaz. A feltéltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizdrt, és a képlelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valos természetbeni dllapota a képfelvételtél eltérhet. Az ingatlan
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvintartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétett adeatok
valddisdagaért a regiszirdll fethaszndlok tartoznak felelésséggel. A felhaszndld tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kiizzétett drverési hirdetményekben és
drverésekrdl sz6ld egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adaiainalk feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak
teljes kérii ismertetését, a kdzzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, miiszaki dllapotdéri, mindségéért, tovabbd a
vagyontargy felhaszndlo dital nem észlelr hibdiért, hidnyossdgaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizdrdlag eljdard végrehajtondl megfizeti
vagy a kiivetelés jogosultja - tébb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiitiesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyit6 ereji
magéanokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az drverés elhalasztdsit, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi idétartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplét lezdrja €s ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor,

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajtd a licitnapld lezdrdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdekldddket/arverezdket, hogy a fenti birésdgi végrehajtas Gtjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtisi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésral nines tudomdsa. Egyes kdziizemi szolgiltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndlld kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabdly alapjdn, jelen eljirdson kiviil - a tulajdonjogot szerzd drverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen mddon nem érvényesithetd!

Cljard végrehajto kifejezetten felhivija az drverdsi vevd figyelmét arra. hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgdltatas felfliggesztésérdl vagy korlitozdsardl
nines tudomasa. Ettdl figgetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasdaban vizmii-szolgdltatist igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrdl szolo 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisarol szold 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjdn az ingatlan vonatkozisiban fenndllo dijtartozasinak. valamint a
korldlozas felolddsaval és a vizmii-szolgiltatis visszaallitisival kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az clektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsdban valo kozzétételérdl. Az drverés
kézhireé 1ételéhez fliz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kézzétételétdl a licitnaplo lezardsdig 1oriénd kézzétételhez (kdzzétételi idotartam) tlizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idétartam 10%-dt meghalado
idétartamban nem volt elérhetd a elhasznalok szamara,




Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel iddtartama alatt, elektronikus (ton. a Magyar Birdsagi Véprehajidi Kar dltal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez sziikséges drverezdi
mindségben térténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az e ¢élbdl megallapitott ¢s aktivall felhasznaldi
nevének €s jelszavinak megadasival. Az arverezok elektronikus nyilvantartisdba birmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét. aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
clektronikus nyilvantartasaba torténé bejegyzés és az adatvdltozas bejegyzése az drverczd adatainak igazoldsdra szolgdld iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak meglizetése mellelt, személyesen, barmely 6nallo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhetd. —"I1a a véleli ajinlatot tenni
kiviné felhasznalé mir szerepel az drverezdk nyilvantartdsiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzden legaldbb 3 munkanappal
megeldzéen eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként torténd haszndlatahoz sziikséges felhasznali
nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltasi ara 10%-anak megfeleld drverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutalta a M BH Bank Nyrt, 73200093-10001978 szamu végrehajtoi letéti szamldra és az eléleg a letéti szamlan jovairdsra keriilt.
Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotot, az elektronikus arverdsi rendszer drverezGként torténd hasznalatdhoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlleg csatoldsra keriiljon. Az aktivilds utan. az arverezd, az arveréshez tartozd licitnapld
lezérasdig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti. és egyidejiileg kézzéteszi az drveréshez tartozé licitnaploban, Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri l a legkiscbb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatdrozott
licitkiisz6b tsszegével az eldzbleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevd arverczo vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet az Elektronikus Arverési Rendszerben,
A licitnapld lezirdsdnak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd arverezét. mint drverési vevdt a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzokdnyv aldirasa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvétlelétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja. elélegét elveszti. Az arverdsi vevd koteles a teljes vételdrat az drverési jegyzékényv aldivisinak napjitél -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtik meg. a jogorvoslatot elbirald hatdrozatl rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szdmlara; ha ezt elmulasztja. eldlegét elveszti,
A végrehajto a vételir megfizetésére legfeliebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat. ha ezt a vételdr nagyobb dsszege vagy mas lontos koriilmény
indokoltla teszi,
Ha az drverési vevo az drverési vételdral nem fizette meg az elsé arveréds sikertelenségének megallapitasat koveté 30 napon beliil masodik drverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsé drverésre vonatkozo6 szabdlyok az iranyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak. mint amennyit a mulasztd drverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbézetet a
mulaszt6 arverési vevd kiteles megtériteni. ITa nem téritette meg. a végrehajtist foganatosito birdsag ot a kiilénbizet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja. illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megdllapitdsdt kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsdjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezardsat kévetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informdeiok az ingatlandrverésrél (az arverezélore vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama. a
vételar meglizetése, ismételt drverés tartdsa) az Clektronikus Arverési Rendszerben az clektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisaban elérheték a
https:/farveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159, § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto torli az
ingatlan [olyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol. a becsérték ismételt
megillapitasatdl — végrehajtasi kifogds eldterjesztése esetén pedig a beesérték tirgyaban hozott jogerds birdsagi hatirozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kzzéteszi az ismételten megallapitott beesérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés
iranti 4j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az arverési hirdetmény mar kizzétételre keriilt, a végrehajtéd az arverés
belejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsagi végrehajtasrdl szolg 1994, évi LI torvény (Tt} 217. § (1} bekezdése alapjan a végrehajrdsi eljdrds szabdlyait és az
eldlerjeszid jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstol] szamitor 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszilier eld.
A kifogast a végrehajtonal kell benyijtani a végrehajidast foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrsl szolo 1990, évi XCIII tarvény (i) 43, § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 135.000 Fi, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portdalrél inditott utalassal, kézvetlen banki drutaldssal az
illetékes birésag eljdrasi illetéh beszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizas (birésagon rendszeresitett .. sarga csekk”) haszndlataval fizether meg.
Hatos:gi felhivis

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tablijan a vételi ajanlattétel
idétartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utin torolje azt. Felhivom tovibbi az illetékes ingatlaniigyi
hat6sdgot, hogy az drverés kitiizésénel tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Ajka, 2025.06.21.

Kovics Csaba
onalld birosagi végrehajtd jelslt
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