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INGATLANARVERESI HIRDETMENY. .22/ 4.
1.4rverés =

Uhljar Tidikoé végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozdsi szama: ),
Téncsics Jozsef ados ellen megindult végrehajtési ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdondban 4llé ingatlanra a birosagi végrehajtasrol szolé 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast dr. Reviezky Rendta kozjegyz 11025/0/31234/2022/6 szam( hatarozata alapjan dr. Reviezky Rendta
kizjegyzé a(z) 11025/(/70213/2024/4 szamon kidllitott végrehajthato okirattal rendelte el, bér cimen fennallé 2 307 828 Ft fokovetelés
és jarulékai behajtdsa irant.

Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali
Fdosztaly Foldhivatali Osztaly 1. (Ajka)
8400 Ajka, Szabadsag tér 12.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:
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cime: 8446 Kisléd, Belteriilet 9 Hrsz., megnevezése: -, —— J
fekvése: KISLOD BELTERULET, helyrajzi szama: 9. § |
tulajdoni hanyad: 1/1, | i
jellege: nem lakéingatlan. S = [ e {

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: -, Kivett udvar. Teriilete: 40 m2. Fel{\‘ése*.'*belteriil'et,ng]gii;eji;hgtﬁsége: kié‘i)itett,
pormentes (it. Keritése: van, a kerités anyaga: vas., A kép tdjékoztato jellegii. .

Az ingatlan tehermentesen, beksltdzhetden kertil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 200 000 Ft,

arverési eldleg: 20 000 Ft,

licitkiiszob: 4 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve
a szakaszok kezd és befejezd iddpontjat az alabbi tablzat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszamla szdma: MBH Bank Nyrt, 73200093-10001978.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
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idépont: ajinlat 6sszege:

1. szakasz 2025.09.05. 2025.09.25. 10:00 180 000 Ft.
2. szakasz 2025.09.25. 10:00 2025.10.15. 10:00 140 000 Ft.
3. szakasz 2025.10.15. 10:00 2025.11.04. 10:00 100 000 Ft.

Az drverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az drverds szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatirozasra. Ha az drverés elsé vagy mésodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy afol6tt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kévetkez6 szakasz.
Téjckoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezék figyelmél, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezardsra keriil, tovabbi
ajdnlat. licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejezédését megelézd ot percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlatiételtsl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverds befejerdsének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezirja és kizzéteszi abban a lezdrds idépontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kézzétételi idétartam
hdny szizalékaban volt elérhetd a felhasznalok szimdra, és azt a kezdd és befejezd iddpontot, melyck kdzétt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara ‘

A lakoingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl szélo 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendé - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormdanyzatnak drverésen
gyakorolhatd elddrverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl szold 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elovasirlisi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elddrverezdsi jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivdn
elodrverezési jogot gyakorolni, e jogit kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal. a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatjia. Az drverezés
sordn a kiilinbdzé jogszabalyokon alapuld elédrverezési jogok kdzott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverdsen tobb elédrverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegii. érvényes vételi ajanlat vonatkozdsdban gyakorolja elédrverezési Jjogdt, a tébbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen 6sszegli vételi ajanlat vonatkozdsdban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrdlag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vélel sordn a végrehajtis ald vont ingatlant megszerzé j tulajdonos tulajdonjogdt csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kirben a Vht. 137.§ (I) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvintartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti Jjog vonatkozdsdban a végrehajt6
feleldssége kizirt illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtdsi eljards lefolytatdsa soran az
eljaro végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvintartdsba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverédsi vételt kivetéen torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajlol felelésség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljaro végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvintartasdba az ingatlannal kapesolatban feltéltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltoltoit képfelvétellel kapcesolatos valamennyi igény
kizart, ¢s a képfelvételekhez jogkivetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
€s szemrevételezése a licitdld feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo és drverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvintartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétett adatok valddisdgadrt a
regisziralt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhasznald tudomdasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett drverdsi hirdetményckben és arverésekrél
sz016 egycb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes kért
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovibba a vagyontirgy
felhaszndlo altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelésséget,

Tajekoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtondl megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - 16bb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az drverés elhalasztdsit, tovabba a végrehajtdsi eljaris(ok) kiltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idStartam vége elétt a végrehajtd a licitnaplt lezérja és ezzel az ingatlan clarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljiré végrehajtd a licitnaplo lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédoket/arvereziket, hogy a fenti birsagi végrehajtas (tjdn behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kisveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nines tudomisa. Egyes koéziizemi szolgiltatdk azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo kiveteléseiket — kiilén 4dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljdrdson kiviil - a tulajdonjogot szerzd drverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljdarasban semmilyen mddon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérol vagy korlatozdsardl
nincs tudomdsa. Ettél figgetlentil az drverési vev, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossdgi
felhaszndlé a vizmi-szolgaltatdsrol szolé 2011, évi CCLX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szold 58/2013. (IL.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjdn az ingatlan vonatkozasaban fennalld dijtartozasanak, valamint a
korlatozds felolddsaval és a vizmii-szolgallatds visszadllitdsival kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését Iehet kételes igazolni a vizmi-szolgaltatd
felé.

A Vht 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverdsi hirdetmények nyilvantartasdban valé kdzzétételérdl, Az Arverds
kozhirré tételéhez fiizédo jogkdvetkezmény a hirdetmény kézzétételétdl a licitnaplé lezdrdsdig torténd kozzétételhez (kbzzétételi idotartam) fiizddik.
Nem tekinthetd kézzétetinek az drverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idstartam 10%-at meghaladé
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara,

Az elektronikus Arverési hirdetménvek n anfartasa nyilvanos, dijmentesen megtekinthetd
Az ingatlanra vételi ajdnlatot a vételi ajinlattétel idGtartama alatt. elektronikus aton, a Magyar Birdsigi Végrehajtéi Kar dltal miikdtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverdsi Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat (ételéhez szitkséges arverezdi
mindségben térténd belépésre az drverezok elektronikus nyilvantartdsiba bejegyzett felhasznald jogosult az ¢ célbol megallapitott és aktivilt felhasznaloi
nevénck ¢s jelszavanak megaddsival. Az drverezék elektronikus nyilvintartasiba bérmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként térténé haszndlatinak feltételeit 16gzitd felhaszndldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezék
clektronikus nyilvintartdsiba torténd bejegyzés s az adatviltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazolisira szolgdld iratok bemutatasa és a
bejegyzés dijinak meglizetése mellett. személyesen, birmely &nillo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhetd., —"Ia a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznaldé mar szerepel az drverezék nyilvantartdsdban, akkor alaé drverés szakaszainak befejezését megelézéen legalibb 3 munkanappal




megel6zden elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként (6riéné hasznalatihoz sziikséges felhaszndloi
nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikidltdsi dra 10%-dnak megfeleld drverési elSleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutaltaa M BH Bank Nyrt, 73200093-10001978 szami végrehajtdi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlan jovairasra keriilt.
Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az clektronikus drverési rendszer drverezoként torténd hasznalatdhoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriilion. Az aktivilds utin, az drverezd, az drveréshez tartozd licitnapld
lezarasdig az aktivalt felhasznaldi nevénck ¢és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus tGton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozo licimaploban, Nem teszi
kiizzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatirozott
licitkiiszdb dsszegével az eldzdleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezo vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezdrasanak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajinlatot tartd drverezdt, mint drverési vevdt a végrehajté felhivia az Clektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az drverési jegyzdkonyv aldirdsa céljabol a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 13
napon belill jelenjen meg: ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételarat az drverési jegyzGkonyv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételir nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési veve az arverési vételdrat nem [izette meg az elsd drverés sikertelenségének megallapitdsat kvetd 30 napon beliil misodik drverést kell
tartani. A masodik drverésre az elso drverésre vonatkozé szabdlyok az iranyadok azzal, hogy a vételar meglizetését elmulaszto arverezd nem arverezhet.
Ta a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajdnlanak, mint amennyit a mulaszto drverési vevé nyertes vételi ajdnlatként megtett akkor a kiilonbézetet a
mulaszto drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositod birdsig o6t a kiilonbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht, 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megdllapitisat kéveté 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezdrdsat kéveté 30. napon automatikusan térli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartasabol
az arverési hirdetményl és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlandrverésrél (az arverezékre vonatkozo jogszabilyi rendelkezések. a vételi ajanlattéte] feltételei s tartama. a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsiban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megdllapitasa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajté
térli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol, a becsérték
ismételt megdllapitasatol — végrehajtdsi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsértél tdrgyaban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti 1 hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésénelk iddpontjaban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitasa irant.

Tdjékoztatom. hogy a birdsdgi végrehajidsrdl sz616 1994, évi LI tdrvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajidsi eljdards szabdlyait és az
eldterjeszid jogdi vagy jogos érdekél lényegesen sérid intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesttéstSl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajidndl kell benyiijtani a végrehajtdast foganatosité birdsagnak cimezve. Az illetékekrdl szolé 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Fr, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrol inditotr utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsag eljdrasi illeték beszedési szamldjara. vagy készpénz-dtutaldasi megbizas (birdsdgon rendszeresitett . sarga csekk”) haszndalataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzOt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétiblajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kizzé, majd annak le jarta utan tirdlje azt. Felhivom toviabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés

kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Ajka, 2025.06.23.

Kovics Csaba
onallé birdsagi végrehajto jelslt
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